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\ \ ' INSTRUCTIVO | '
-/ ! \l N ‘ ' : —
AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE'TERRACENTRO 400, S.A. | \
__ DE C€V. DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: T ‘
-- EUCALIPTO No. 400, COLONIA DEL PRADO MONTERREY, !
NUEVO LEON, '
Presente, - K . —
l o . . - _ N )
. Dentro del ﬁkpedjente/idmjmfa'aﬁva nimero L-USDS-000200-2 05', se ha dictado una resolucidn que a ]aj!et_ra di&e: o r
En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 13-trece dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro. . -
“ ---VISTO, ¢l expediente administrativo L-USDS-000200-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 04-cuatro

de actubre del afio 2023-dos mﬁ veintitrés, por la persona moral denominada TERRACENTRO 400, S.A. DE .C.V, por
conducto de su representante legal'el C. Eugenio Decrescenzo Julidn; propietaria del inmueble ubicado en\la calle Eucalipto

No. 400, Colonia D_tlel_Prado, de Monterrey, Nuevo Le6n, e identificado con el expediente catastral No. (7 0Y06-043-001,con N
una superficie de 2,000 metros cﬁadradqs; solicitud a través de la cual se pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE
SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (Multifamiliar con 198-ciento
i noventa y=ocho Unidades de Vivienda Tipo Departamento), COMERCIO (Abarrotes, Fruterias, Miscelaneas, Carnicerfas,
Jortillerfas, Panader{as, Accesorios y Regalos, Dulcerfas, Florerfas) Joyerfas, Rélojerias, Librerfas, bapelerias, Mercerfas,
Opticas)Y SERVICIOS (Refresquerfas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquilex' de Ropa, Cibercafé, Estéticas, Sastrerias, Oficinas
Administrativas, Consultorios, Veterinarias y Asesorias Académic}gs),— para la totalidad de la superficie de terreno
anteriormentedescrito; paralo cual, <ina vez acompafados los documenéds, requisites, informacién, y Qﬁcios mediante los
cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos, aplicables para_el’ correcto
desarrollo de las actividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobaciones an}:es referidas, documentacién
que es necesaria para su debida integracién del expediente, como lo indica e] articulo 402, segundo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, una véz analizada
la presente solici_t_u_df los dictAmenes técnicps, !as,dg)mé_s_cons_tan_cias acompaiiadas, cuanto /rriés conska ey atitos, conving y
debidverse,/y; Y s ates - D TR EERE _ B

e

RESULTANDO , — 3
™~ \ v . _ _ ¥ ,:\
~ ' PRIMERQ. Presenta solicitud oficial :Inriginal correspondiente al “tramite de LICENCIAS DE MB0 BE~S \
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFIGACION PARA HABITACIONAL (Multifamiljar cgd 1 98-cientd noventa y
ocho Unidades de Vi{rienda Tipo Departamento), COMERCIO (Abarrotes, Fruterfas, Miscelapeag Cay icerfas, Tortiller{as, N
Panaderfas, Accesorios y Regalos, Dulcerfas, Florer{a$, Joyerfas, Relojerfas, Librerfas, Papélerias/Mercerfas, Opticas) Y
/ SERVICIOS (Refresquerfas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alguiler de Ropa, Cibercafé\ Estéticas, Sastrerfas, Oficinas

Administrativas, Consultorigs, Veterinarias y Asesorfas Académicas), parael inmue’,ble ubicado en calle Eucalipto No. 400,
Colonia Del Prado, de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral No. (70) 06-043-001.

i | o oo

l , .

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosteriible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del mencionade expediente y encontr( que para cumplir con la totali‘dad de los requisitos que”
_establecen las normas aplicables, se allega la siguiente docuientacion: . /
= ~

-

| A) Para el rdmite del proyecto arquitectdnico g licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el artfeule 311 fracciones: -
o .
1t Incisp a). - éolici d corres’f)or;diente. Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. éugeﬁiﬁ Decrescenzo Julidn, en su carcter de apoderado iegal de
la sociedad denomingda “TERRA CENTRO 400" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en su cardcter propietario, del predic ubicado en la calle
- Eucalipto Niimero 400, Colenta Del Prado en ef Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificada con el niimero de expediente catastral 70)06-043-001,
a través de li'egal solicita la Licencia de Usa de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar( 198~u1!ida§1\es de vivienda
Tipo Departame! 'i:p), COMERCIO (Abarrotes, Fruterias, Misceldneas, Carnicerfas, Tortillerfas, Panaderfas, Afcesorios y Regalos, Dulcerias, Florerfas,
Joyerlas, Relojerfds, Librerfas, Papelerfas, Mercerlas, Opticas) ¥ SERVICIOS(Refrésquerias, Never(as, Agencia de Viajks, Alquiler de Ropa, Cibercafé,
Estéticas, Sast_rf_e;_fa&, Oficinas Administrativas, Consultorios, Vetérinarias y Asesorfas Académicas), as mismo la firma, el Diregtor Responsable dg Obra,

rquitecto josué Gallegas Lépez, con \cedula profesional 1153374, quieln se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 26-veintidg]s dias del
3 —
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mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés; cumpliende con lo establecido en el articujo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de
Monterrey, Nuevo Ledn. - 7 /

Con lo anterior se da cumplimientd a lo dispuesto por ef articulo 311 fraccién I}, inciso a) de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento

. Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

-

- / ; .
IH. Incisos b). - Pago de derechos correspondientes. .
. Deberd anexar recibolde pago correspondiente previc a’la entrega, unavez autorizada las Licencias solicitadds.
. — ~ \ -

Con lo anterior se da cumplimiento a jo dispuesto por el artfculo 311, fraccidp Hiinciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolic Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. —

IRI Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: 3

. Presenta copia simple de Escritura Pdblica Ntimero 16,248-dieciseis mil dasmentos cuarenta y ocho, de fecha 17-dietisiete de Junio del 2021~
dos mi} veintiuno, pasada ante ja fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonse, Notario Piblico Titular de ia Notarfa Pidblica Namero 25-veinticinco;-con
ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en esta Ciudad; la cual contiene la constitucidn de la
sociedad denominada “FERRA CENTRO 400" S.A, DE C.V, y el octorgamiento de poderes entre otroé al €. Eugenio Decrescenzo Julidn; Registrada en la
Diretcién del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estaclo de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico nimero 2021058097 de
fecha 19 diecinueve de agosto del 2021-dos mil veintiuno. i S

. Presenta Carta Poder de fec}|1a 14-catorce de Febrero del 2022-dos mil vemﬁdés, Certificado ante la fe del Licenciade Oscar Elizondo Alorso quien es
Notario Piblico Titular de la Notarfa Piiblica Niimero 25-veinticinco, con e;er\clcm en este Primer Distrito Registral, torandose razon del mismo bajo el
Atta Fuera de Protocolo nimero 025/158,931/2022, de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2022-dos mil veintidds; celebrado por el Sr. Eugenio

* Decrescenzo en representacion de la sociedad denominada “TERRA CENTRO" SA BELCV. quu;n comparece por su pr/opms derechos en caracter de

D’I‘DRGANTE —qulen compgrece por su propios derechos en caracter de ACEPTANTES, -~ -

“

. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Eugenic Decrescenzo Julian, con -
numern—(Adeerado de la sociedad denomlpada “TERRA CENTRO 400" S.A. DECV, ) !
» Presenta copia simple.de identificacion oficiat expedida por el Institutc Nacional Electoral a nombre delaC E COR RUMEero
(gestor). .
— - o ™ : ‘ e

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articuio 311, fracciones 11 inciso ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territoriai y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn.
7 ' ™~

actibilidad de uso de sneloy lineamientos genetr\aies-de disefio arq&itecténico.

At & le Eucahpto N° 400, en la Colonia Det Prado e identificade con el numero de expediente catast:ra] (70) 06-043-00%, el cual tiene una I

250 de que el predio se encuentre en los supuestos-del articulo 73 del reglamento de zomﬁcactén y usos del suelo le son aplicables los beneﬁmos
de la Zona DOT..." - s T

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 11 inciso 4), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para et Estade de Nuevo Ledn. \

1IL. Incisos e). - Plano con el disefio arguitectdnico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y 1a planta a’é conjuntg, con -
el cuadro general de dreas, - . P ~~

. Presenta juego de Planos (1 de 9 al 9 de 9) correspondientes al tramite de Licencias Municipales de Uso de Sueio, de Construccion (Obra nueva)
y Uso de Edificacion para Muitifamitiar (198 -unidades de vivienda tipo departamento), COMERCIO (Abarrotes, Fruter[as, Misceldneas, Carmcerlas,
Tortillerias, Panaderlas, Accesorios y Regalos, - Pulcerias, Fiorerfas, Joyerfas, Relojerias, Librerfas, Papelerias, Mercerfas, Opticas) Y
SERVICIOS(RefresquerIas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquiler de Ropa, Cibercafé, Estéticas, Sastrerfas, Oficinas Administrativas, Consu)tonos,
Veterinarias y Asesorfas Académicas) con contenido de los mismos (plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas

\\\general ublcacmn deLpredlo) /

- -~
%n lo anterior se da cumplimiento a o dispuesto por el articulo 311, fraccién Hl inciso e) de la Ley de Asentamientos Hurnj'mos Ordenamiento Territorial

y Desarru]lo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. L
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I 111, Inciso f). - Estudio de movﬁida@n los casos que el predio no pertenezea'a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un
requerimiento mayor de 50-Gincuenta cajones de estacionamiento. . ’
i ..
. Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de junio del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado y signado por M.C. José Pederico Lépez
Vazquez con nimerd de cédula Profesional 2958754, manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 20-veinte dias
del mes de octubre del afic 2023~ dos mil veintitrés en refacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado calle Eucalipto mimero 400, Colonia del
Prado en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)06-043-00%,
. | presenta oficio nimero DGMEP/747/2023 y plano de propuesta sefiglizactén vial, de fetha 24-veinticuatro de noviembre del 2023- dos mi}
veintitrés, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié VO.BO. de la
propuesta de Moyilidad, ’ { . =
Conlo anterior sé da cumplimiento a fo dispuesto por el articulo 311, fraccion 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordeﬁ:;hliento Territorial
y Defarrolio Urbano para el Estado de NuevoLeén. . . . .- o _ o e
Iil. Inciso q). - Estudio de impacto ambiental en loscasos que generen un alto grado de impacto en el amblente en particular lo referente ala cqntanﬁna;iﬁn

del aire,
//e _?1 -

« " Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Ndmero 3932/1A722 de fecha 35-yeinticinco de noviembre del
afio 2022-dos mji veintid6s, emitido por la Subsecretara de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizé de manera condicionada en materia de Jmpacto Ambiental EL PROYECT(; en un predio ubicado en la
calle Eucalipto niimero 400, en la colonia Del Prado en ¢l Municipic' de Monterrey Nk, inteli i i i
Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado de Nueva'Ledn, con las gbligaciones establecidasene g‘:/ado aficio,

. Presenta copia de Ficha Ambiental, recibida por esta Secretar{a en fecha 09-nueve de mayo de 2023-dos mil veintitrés, a travésl de la cual la
Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretar{a emitié dictamen niimero LTA-000201-23, con nkmero de oficio N* DGDV-2877/23
de fecha 11-once de diciembre del afio 2023’ dos mil veintitrés, en el cual indican loslineamientos técnicos ambientales correspondiente a los trérites
Municipales de Uso de Suelo, de Construccion (obraémeva) y Uso de Edificacién para Habitacional( Muitifamiliar con 198-ciento noventa y ocho unidades
de vivienda tipo departamento), Locales Comerciales y Servicios, con relacién al predio ubicado en la calle Eucalipto nimerg 0, colonia Del Prado de

dsta ciudad, identificado con el expediente catastral 06-043-001. [

Con 10 anterior se da cumplimiento alo dispuesto per el articulo 311, fraccién Ifl inciso g) de la Ley de Asentamientos Huhanos, Qffienamier Territorial

y Desarrollo Urbano para el Bstado de Nuevo Ledrl. ] w

1L Inciso h). - Estudio geofisica, geoldgico e hidroldgico, realizados imlf perito registrado oficlalmente, Unicamente pa nas nsiderad'as)como altoy
muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion, .

ol " No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio’r'ro presenta riesgo Geoldgico e Hidrolégico segiin el viso e} mapa del Atlas de Riesgo/
Nueve Ledn. / )
) N/ - oo
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso h) delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. - .

IIL Inciso ). - Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcclones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-ClUS mayor i
de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley. o )
. _/ ! —

. Presenta copia simple del oficio SADM-DG/ 5P-0523-23, Siebel-1-18621972 F-543/23, de fecha 24-veinticuatro de agosto "del 2023-dos mil

veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D,, donde se “onsidera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha del
presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudio; respecto al predio para un desarrollo de ‘tipo mixto con
una cantidad pre establecida de 198 departamentos y 11-locales, en una superficie de 2,000,00 m2, ubicado sobive la calle Bucalipto nimero 400, Colonia
Pel Prado en el Muricipio de Monterrey, Noevo Ledn, identificado con ¢l expediente catastral 06-043-001.

Conlo anterior se da Fumpkifﬁiento alo dispuesto gor el articulo 311, fraccién [)Il’inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

FENN Incis'ol j)=Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayoer de 1,500 M? -
Mil qui’nientq_s metras cuadrados, caleulado en Jos términos previstos en esta Ley.

A . \u

. : ' P\reseh'trg o ‘_'ft‘?@?ﬁ.&'-ﬂg/zﬂz?, de fecha a los 06-seis dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitids por fa Cogpdst
Federa] de Electri : idacfa través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando las condiciones para proporcionar el servic
energ(a’f’ag ctrica soligi pecto al predio localizado enla calte Eucalipto nimero 400, Colonia Del Prado, en el municipio de Monterrey Nuevo

identificado con expediente.oatastral 06-043-001.
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-Con lo anterior se da cunmplimiento a lo dispuesto por el articuio 311, fraccion Il inciso |} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordehamiento Territorial
y Desarralio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

8 Requisitos de acverdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso def Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de la licencia de usode suelo,
siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamqnto,\?os‘ lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos: -
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poséedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir notificaciones preferentemente
en el Municipic de Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero-de teléfono, el correo electrdnico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir
notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesa se ie expida la Licencia de Uso de Suelo, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el ¢ los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, as{ como Ja demés informacidn que se indique en el formato de SD]lCltlld
111 Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacidn contar con poder suficiente para tal efecto; | 3,
V. Presentar plano de localizacidn del predio; )

-~
IX. Realizar e} pago de los derechos correspéndientes; ) -
X. Plano con et disefic arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dds cortes y la planta de
conjunto, con el cuadro general de ireas, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representani;e legal, y del Director Responsable de la Obra
o del asesor en disefio arquitectdnico; !

X1 Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico; y en
caso de existir o poseer, copias simples de Jas autorizaciones, licencias de uso de suelo o licencias de construccidn expedidas respecto al inmueble objeto de
ia solicitud, tratdndose de la licencia de construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de ia antoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y }a carfulina firmadaporia autonde{d) deberén de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral

dej Estado;
. : o

dulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin £l Atias de Riesgo del Estado o del Municipio, realizade
por ur: eghecialistz’zn matepa de hidrologfa con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin,

-

agtibilidad de los servicigs de agua potable y drena]e sanitario, para construcciones gue presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo - CUS mayor
afi,50 MZ mil qu:mentos metros cuadrados;

1. Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500 M2 < mil
quinientos metros cuadrados; ~

;
Los anteriores requisitos se tienen por cumpiimentadoes con la documentacién descrita en el apartade precedente de requisitos (A), y requerida a su vez

en Ja fraccidn HI en sus respectivos incisos a), b), ¢), d), &), h), i ¥ j} del articulo 311 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrol]o Urbano para el Estado de Nu{avo Ledn,

iL Tftulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

¢ Presenta Escritura Piblica Numero 16,877-dieciseis mil ochocientos setenta y siete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los
25-veinticinco dias del mes de octubre del 2021- dos'mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Titular de la Notaria Priblica

N nimero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con Residencia en este Municipio; la cual
contiene un Contrato de Compra Venta de ua Bien Inmueble, a favor de la sociedad denominada “ TERRA CENTRO 400" S.A. DE C.V, Registrada en el
Instituto Registral y Catastral def Estado de Nuevo Ledn, bajo niimero 11886, Volumen 309, Libro 476, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 30
de noviembre del 2021, - Ve

Conlo anterior se da cumplimientoa lo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccida 11, del Reglamento de Zonifjcacién y Us‘odel Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. i
~
\(;IV/ Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra congribucién municipal; N

Ve
\ v Presenta C?Pla simple de Recibo Oficial con Folio mimero 356F-1224 con fecha de pago de 23-veintitres de enero del 2024-dos mil veinticuatro,
expedido por la Tesorerfa Milnicipal del Mumc&plo de Monterrey Nuevo Leén, por contépto de Impuesto Predial 2024, para el predic ubicado en la calle
Epcalipto y Crespones 400, identificade con el mimere de expediente catastral 06-043-001.

e
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H Presenta copia simlple de recibo de pago por concepto de inicio de trémite déLicencia de uso de Suelo y Edificacidn, por la cantidad de $
£:714.16, con niimero de recibo folio 3170000031799 de fecha 04-cuatro dfas del mes de octubreé de 2023-dos mil veintitrés, expedido por 1a Direccidn
de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de-Monterrey. y

=

~

Con lo anterior se da cumplimiento alo dis'buesto por el articulo 160 Bis, fraccion IV, del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. "; \

) . : ‘ .

—

.

V1, Cuatro fotograffas exteriores dg{'predio; -
. Presené 4cuatro fotograf[as\_exte riores y 4-cuatro fotograffas interiores impresas a color respectivamente del predio.

Con lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto ﬁor el articuld 160 Bis,, fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. :

Vi1 En caso de que el inmueble este catalogade como de valor histérico o artistico, o que se ubiqué en una zona de valor cultural, de la§ sefialadas por el Plan
.. yeste Rﬁglamento, se deberd presentar \dsto_bue’r?o de la dependencja u organismo competente; o :

o . . —_ /
«  Noaplica,toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. =~ . ; \

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccién Vi, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Ledn, - T R TIE SRS . e CoeEnn ST A
VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona
en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; | PO

—

. Presenta levantamiento fisico de Jos predios colindantes al predio detectindose que colinda con servicios y calles piblicas.
i

Gon lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis, fraccién VIIL, del Reglamento de _Zoni_fig,acién ¥ Uso del Suelo de Monterrey, .
Nuevo Letn. J : )

XI1. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigitedad no mayor a treg

. Presenta copia simple'de Comprob-a-inte de Aomicilio para ofr y recibir notificacién en la direccidn la calle .Eucalip o»ﬁﬁﬁe
Prado, Monterrey N.L,, expedido por 1a Comisién Federal de Electricidad, de fecha 16 de junio del 2023 - 16 de agosto del 20123,

articulo 166 Bis, fraccion X1, del Reglamento de Zonificacion y| Uso el
NS ,,&}

XHL Carta Responsiva y copia simple dé la cédula profesional d(y)irector_Responsable dala Ohra, asf como una carta responsiva y copia simple de la cédula
profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La Carta Responsiva deberd de hacer referencia a la descripcidn exacta de
la solicitud presentada, la ubicacion de la obray expedie_r/:_te catastral indicados en el plano y sclicitud oficial;

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el

Ruelo de Monterrey,
Nuevo Ledn. A

+ Presenta Carta Responsivaﬁel Director Responsable de la Obra de fecha 26-veivétiseis dias del ipes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, firmada
por el Arquitecto ' con niimero de cedula profesional N para el trémite de la Licencia de Uso de Suelo, Licencia de
Constriiceidn (obra nuev‘ag, y Livéncia de Uso de Edificacién para Habitacional {Multifamiliar 198 departamentos), Comercio (Locales Comerciales) y
Servicias, que se levard a cabo en la calle Eucalipto niimero 400, en la Colonia Del Prado, en el Munici-lgio de Monterrey-Nuevo Le6n, identificado con el
expediente catastral 06-043—001.\ . n - B

Con lo anterior se da cumplimiento a lo"?dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién X111, del Reglamento de Zc‘mificacién y Uso del Suelo de Monter’i‘éy,‘_
Nuevo Ledn, } { .
. \ -
€)  Fara el pdmite de licencia de construecion hra nueva), de acuerdo 2 lo establecido en el Reglamento para las Construcclones del Municipio de
Monterrey: : - . { /
{ e
De acuerdo at Articulo 3 del Regiamento para ‘l_as Construcciorflejs de} Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: “Las construcciones para los
efectos del presente Reglamento tendrdn la sigulen tqflasiﬁca cién, segiin su uso y tamatio:” e

1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones. me&ores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas, excavaciones, movimientos

de tierray OMTos;,  Crijgme N

v ILTIROZ2:A utocénsc_i-gjfci 11 0 construccion progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por etapa, sitt que f !

“ de lickhclas de cg‘mstfuccidn solicieadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccion; ~
TH T!PQ. S3a: Vivienddyinitamiliar: Bn terrenc plano (de hasta 30% de pendiente), méximo 3 niveles, claros miximos de 6,00 metros y muros de cg) cion

e hasta 3.50 metrosi™ M / i _ \
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OFICIO No SEDUSO/0001308/2024
EXP. ADM: L-USDS-000200-23-03 |
IV, TIPO 36 Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencion de hasta
3.50 metros; e
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o Industria de hasta 300 M2 de construccidn;
Vi TIPO 4b: Vivienda multifarailiar, comercio, Servicios o industria ma ypores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; ¥,
VIi, TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ de cons;rucc.v‘én.

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construccién de 30,726.57 metros\cuadrados, se considera como construccidn TIPO o
4c. -

Por otra parte, el Regiame\ntu para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn tambien establece requisitos para el tramite de obra
nueva de Construccion, stendo jos sefialados er el Artfculo 20, el cual estable que: *..Los requisitos para la obtencidn de licencias de construccidn para obra
nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el sistema presencial, es cflgqr, en las oficinas de la Secretaria som:” ' B
Considerando que la bb[iﬂm_evg de constTuccién es de 30,726.57 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4c, por lo que le resuitan
aplicables los requisitos ndmero 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11,13,14 (obligatorios), requisito numero 2 (no aplica), 11 (derogado), 12 (de acuerdo a cada
proystto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), asi como Jo sefialado en los (iltimos péarrafos, y lo aditionalmente a lo
establecido en los parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leby; siendo Jo§
sighientes:\, .

1. SSlidmd en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal, y en su caso por ¢l Director
Responsable de Obra; :

~Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. Eugenio Decrescenzo Julidn, en su caracter de apoderado legal de la sociedad denominada "TERRA CENTRO..
400” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VMLE en su cardcker propietario, del predio ubicado en la calle Eucalipto Niimero 400, Colonia Det Prado en
el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral 70)06-043-001, a través de la cual solicita la Licencia de Uso
de Suelo, de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para HABITACIONAL (Multifamiliar con 198-unidades de vivienda Tipo
Departamento),COMERCIO (Abarrotes, Fruterias, Misceldneas, Carnicerfas, Tortillerfas, Panaderfas, Accesorios y Regalos, Dulcerfas, Florer(as, Joyeras,
Relojerias, Librerfas, Papelerfas, Mercerfas, Opticas) Y SERVICIOS(Refresquerias, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquiler de Ropa, Cibercafé, Estéticas,
Sastrerias, Oficinas Administrativas;, Consultorios, Veterinarias y Asesor{as Académicas), as{ mismo }a firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto
Josué Galiegos Lopez, con cedula profesional 1153374, quien s¢ manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 26-veintiseis dias del mes de
octubre del afio 2023-dos mil véintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Aueko Lodn,

ato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

; aplica este requisito para este tipo de tramite. - /
/

lano arquitecténico en formate oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de Obra.

. Presenta juego de Planos oficiales (1 de 9 al 9 de 9) con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de
¢onjunto, cuadra de dreas general, ubicacidn del predie), firmados el C. Eugenio Decrescenzo julidn come apoderado de "TERRA CENTRO 400" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en su cardcter de prapietarios y Director Responsable de Obra el Arquitecto Josué Gallegos Lépez, con cédula

profesional 1153374, sobre el predio que nos ocupa,

4, Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso a:)reditar ¢l interés que le asiste. /7

-

- .,

. Estos requisitos se cumpien con los documentos descritos o lo indicado dnet apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccidn I1l inciso c} del
artfcuio 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbane para el Estado de Nuevo Ledr, B) del articulo 160 his
fraccién 11 det Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del presente Dictamen,

s

5 Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cuaiquier otra contribucién municipal; .
\ — ; -
.. Estos requisitos se cumples con los documentos descritos o'lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, B) del articulo 160 Bis,
fraccién 1V, del Regtamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Monterrey, Nueve Ledn, del presente Dictamen. !
6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas, transmision de
cargas hasta los cimientos, "\
Y e Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 26-véintiseis dias del mes de junic del afio 2023-dos mi) veintitrés, realizada y signada por

" el Ing. Civil José Roman Cuellar Molina con nimero de cédula Profesional 3465957, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad
structural mediante dicha estudioy carta responsiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto
solicitadc, pard el predio ubicado en la calle Eucali?to niimero 400, Colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral -
70)06-043-001. ‘

P
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7. Alingamiento Vial
g

. Presenta copla simple del Alineamiento Vial, con nitmero de expediente adininistrativo TV-000390/22 en fecha 10-dies dfas del mes de agostodel .
afio 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la calle Eucalipto ntimero 400, Colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
con expediente catastral 70)06-043-001, en el cual se indica que S se prevé la modificacion det tramo de la vfa piiblica con la que colinda gl predio, es
importante sefialirque para las calles Eucalipto, Lorenzo Garza y Henry Dunant deberé respetar su iimite de propiedad de acuerdo a es'\critu}as; yenla

esquinas‘"formada\por la interseccion de ambas vialidades deberd respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros. -

- ™, . — ™\
8 Plancs estructurales impresos y digitales, que deberdn contener-como mftiimo los siguientes: cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, l
losas y cuando proceda, muros de contencin jf'carta responsiva del Asesor estructural. - N e
. Presenta“/ Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha 26- veintiséis dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés,

realizados y signddos por el Ingeniero Civi] I - mimero de cédula Profesional [INGHMMM rmanifestando su responsabilidad
como ¢l Asesor de seguridad estructural mediante dichds planos estructurales y carta responsiva de fecha fecha 26-vYeintiseis dias del mes de junio del 7
_afio 2023-dos mil veintitrés, en refacion al proyecto solicitado para el predio ubicado calle Eucalipto niimero 400, Colonia DE1 Prado en el Municipio de

" Monterfey Nuevo Leén, con expediente catastral 70)06-043-001.

9. . Estudiode ::‘ecénica de suelos. AN — - \ \
LR Presenta Estudio de Mecénica de Sgilos, de fecha del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por lngenie(u-

san nimera. de cédula Profesiona I manifestando su responsabjlidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fécha
30- treinta dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil velntitrés, en relacién al proye solicitado, para el predio ubicado en la calie Eucalipta
mimero 400, Colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)06-043-001, T :

P -

;10 { Opinién emitida por la dependencia compete/nte en materia de proteccién civil, ocen su Faso por'el Patronato de Bomberos de Huevo Le6n, AC,
en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preve‘nﬁvas que se requieran en las i/nstalaciones y/o edificaciones de cualguier indole, que se
encuenFren &n operacién o sean de nueva creacion. - : ./ : R e R e \

. — ‘ ! ‘ i

L. Pges?nta Vo. Bo, otorgado por la Direccidn de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio N° DPCE-SAP-AR -2028 de fecha2B-

. veintiocho dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés; para la emision de Recomendaciones a implementar como Méddi ion de i
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para‘el Andlisis de Riesgos de Proyecto de Construceién de dos Torres para Mujfaryiliar pdra 198-
departamentos, Area’Comercial y de Servicios, ubicada en Eucalipto nimero 400, Colonia Del Prado, Monferrey Nuevo Ledn, e progéd a bienConsiderar N
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las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura opera o
Preventiva para.a “Gestién de Riesgos", como también implementar durante la etapa de construcci6n, complementos ofliga wlioshue las integran, as(
camo, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a\ias diférentef Normativas, Leyes y
Reglamentos que-deriven para la ejecucion c}el objetive que fuére el proyecto realizado, - : o

11. Derogado — / . N . . L
12, ‘Estudio de impacto ambiehtal,

Este requisito se cumple cdn los documentos descritos o lo indicado er}el apartado C\umplimiento de Réquisitos, A) fraccion ITH inciso g) del artfculo 311,

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nluevo Leén, del presente Dictamen
! 13, Estudio de impacto vial , < N

Este requisito se cumple con los documentos descritos o 1o indicado en el apartadp Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién Il inciso f) del artfoulo 311,

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen,

S

14, Estudio geotécnico de geologfa y Estudio de hidrologfa y; .

. Presenta Estudio de Riesgo Geolégico- Geoffsico y su Mitigacion, de fecha del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y
signado por el Ing con nimero de Cédula Profesional Fmaﬂifestando su responsabilidad mediante dicho estudic y
carta responsiva de fecha del mes de septiembre del afo 2023-dos mil veintitrés, en.relacidn al proyecto solicitado, pata el predio ubicado en la calle
Bucalipto ntiimero400, Colonizdel Prado, en el Municipio deE Monterrey Nuevo Leon, ) . J :

. ., Presenta Estudio de Hidroldgico, de fecha a loa 15-quince dfas del mes d}septiembre del 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el
1, I NN con nimerc de Cédula Profesiona I -anifestando su responsabilidad mediante dicha caga responsiva de fecha
15-quince dfas del mes de_septiembre del afio #2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Bucalipto
ndmero 400, Colonia Del Prado, en el Municipio de Monterrey N.L. e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)06-043-001.

e T ; £

y hasta un afiojde ijjéber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura aun ¥ cuando 1a’ obr en|
nstruccion esté ciausurada e suspendida por la autaridad competente. | L / i )

Tratindose de COHSE}J a5 3b, 42, 4b 0 4c se deberd contar con péliza de séguro de responsabilidad civil contra terceros durante el pyoceso con&cﬁ)Q
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\ ‘ . * EXP.ADM:L-USDS-000200-23-03,
. Presenta copia simple de Pé!iz:_je fecha 14-catorce dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés expedida por

CHUBB SEGUROS MEXICO SOCIEDAD ANONIMA con una vigencia del 20-veinte dias del mes de diciembre del afio 20;3-:103 mil veintitrés a Jos 15- quince -
dfas del mes junio de} afio 2024-dos mil veinticuatre, respecto a la Construccidn de 198 departamentos y 11 locales comerciales, ubicado en la calle
i Eucalipto niimero 400 en la Colonia De} Prado enel Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 7¢) 06-}0\43—001.

. .. o . /o L . -
En caso de ser necesario, deber4 presentarse el procese de mitigacion de riesgos colindantes, con su programa de Bjecucién y andlisis de taludes. N

. s
. Presenta Estudio de Estabiiidad de Taludes de fecha a 1-un dia del mes de diciem‘bre del afio 2023-dos mil/veintitrés, realizado y signado por
Ing -on simerc de cédula Profesional -espectivamente, manifestando su responsabilidad mediante dichio estudio, en
relacién al proyecto solicitado para el predic ubicado en la calle Eucalipto nimerc 400, en la Colonia l?el Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,

identificado con expediente catastral 70) 06:043-001 /

Adidonalmente a lo establecido efi los parrafos anteriores; cuakquiera que sea el tipo de construccidn, se deben de cumplir con la presentacién de los
sigutentes requigitos: -

. I . .
1. Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales correspondientes;
. Deber4 anexar recibo de page correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

ILDas fotoprafias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predic o unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles y a color;
B /

I

Anexa 4-cuatro fotografias interiores y 04-cuatro fotografias exterior/é§ del predib.

—
ILCopia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiledad nomayor a tres meses;
- —
Presenta copia simpie de recibo de pago expedido por la Comisiéy Federal de Electricidad (CFE), como comprobante de domicilio para oir y recibir
notificaciones, sefialando para tal efecto en la calle Eucalipto niimero 400, Colonia Del Prado, Monterrey Nuevo Ledn. ) .
-

IV.Antecedentes de autorizaci6n o licencias otorgadas, en copia simple, que pueten ser del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo
de fijaci6n de lineamientos generales de disefio arqﬁitenténico, de la licencta de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las
autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de Ja solicitud, tratindose de la licencia de construccién ( que comprende

s, los plangs-ofjciales autorizados con firma de la autoridad y los selios oficiales, el acherdo o jnstructivo fitmato, y la cartulina firmada por la autoridad),

debersd de egpaT inscrita tea Direcci6n de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; Ve

relepter’copia simple de -Instructive, con Oficio N° SEDUS023008/2023 y niimero de expediente administrative L-000160/21 de fecha 15-
Ald mayo del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de

soste Shelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arguitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios , en el inmueble
ubicadg/en la calle.Bucaliptc nmero 400, en la Colonia Del Prado e identificadocon el ndmero de expediente catastral (70) 06-043-001, el cual tiene
una syperficie tota] de 2,000.00 metros cuadrados. -

!
4

. Presenta copia simple de constancia de fecha 23-veintitres de junio del 2021-dos mil veintiuho, emitida bajo el néimero de permiso 003579-
2021 y dentro nimero de} expediente administrativo TM-000099-21, emitido por la Secretarta de Desarrollo Urbano y Ecologfa, quien autoriza la
LICENCIA DEMOLICION TOTAL de 948.00 metros‘l cuadrados, en el predic identificado con el mimero de‘expedientg catastl?l 70) 06-043-001, ubicado
en la calle Eucalipto niimero 400, Colonia Del Prado, en el municipio de "Monterrey Nuevo Ledn. ; /

V Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporcionando la informacion que en la misma se solicita, sdlo para las solicitudes de construcciones Tipo
4a, f?b, ¥ 4c, con base a la informacién que se proporcione en ésta documental la Direccién General de Desarrollo Verde determinard si es necesario que se
presente la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la autoridad competente); '

Este requisito se cumnple con los documentos descritos o lo indicado en a\el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccidr 11l incisc g) del articulo 311,

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para\el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamén

VLC&dula Onica Catastra), {con fecha de expedicidn no mayor a 3 meses), cuando se trate de inmuebles ubicados fuera de fraccionamientos y/o colonias
autorizadas. Se solicita con el fin de Ia cesion de dreas al municipio;
e ™~

A . N/craplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el sup\uesto establecido en este reguisito.

} . “ . : N
T & A ) ) . N v . . .
V}thn todos Jos triinites, los requisitos antes _[gla’cxbnados se-deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en
; formato en documento fisico o bien, en formato digital en el gue-se contenga la documentacion e informacién antes requerida, en archivos en el formato i
efialado en el sistema o que facilite su lectura; y se tendréan por presentados siempre y cuando estos puedan ser legibles; y,

. Allegala documentaci6n en form{to fisico y en formato digitat en dispositive ISB.
. (i ‘ -
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VIIL Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caracter general que tengan relacién con las construcciones.
X ,

. Presenta copia simple de pago por Reposicién de arboladt? y carta compromiso emitida pot Viveros Nuevo Ledn con factura nimero de folio 316

de fecha 11-once dfas del mes de diciembre del afic 2023-dos mil veintitrés, correspondiente a 108 drboles nativos dela regiénde 3 pulgadas de didmetro
de tronco al vivero Municipal, ademds arlexa copia simple de pago por concepto de reposicién de arbolade lineamientos L-USDS-000200-03 expedida por

Tesoreria Munigipal de Monterrey ton Folio 3170000032566 de fecha 11-once dfas del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés. L
. Presenta copia simple de PDE-000573-23 en el cual se emitieron Lineamientos Ambientales de fecha 17- diecisiete dfas del mes de noviembre del

afio 2023-dos mil veintitrés en el cual no se requirié de reposicién{de arbolado al vivero municipal (se repusieron 54-irboles nativos de 3-pulgadas en el
PDE-067-22)) :

2)] ~~ Laleyde Asenta Huma enamniie ] 1l evi Le
slpuiente: “Para Iz obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién municipal, el solicitante deberd
requisitos minimos*: !

- L Acreditar la pmpiedad o posesién del predio; \ i
EL Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada poi‘- perito
‘0 peritos, que con el caricter de director responsable de la obra 6 corresponsables, asuman la obligacidn o sefialen el perito de la materia y firma de su
responsabilidad, de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan
las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto eg estaley, . ) -
IV, Tarjet6n del impuesto predial al corriente; | A h T S
V.Pago de derechos correspondi@ites; . ; \ / .

d 2 10 senald 10
cumplir con los sjguientes

o

|

Estos requisitos se cumplen o subsanhn confios documentos descritos o loindicado en el apartado Cumplimiento(de Requisitos, A) y a sy vez es requ&rida
en Ja fraccién Iil incisos b), d), e), £, ¥ g)7del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el -
Estado de Nuevo Leén v el apartado B) fraccién Il y IV del Articulo 160 bis del Reglamento de Zanificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey ¥
el apartado C) de los umerales 6,8 y 9 respectivamente, del presente Dictamen, - o

1L Acompafiat Ia autorizacién del proyecto arquitecténico o licencla de uso de suelo, para construcciones con gind difer
unifamiliar en fraccionamients autorizado; :

. Este requisito.se subsana toda vez gue, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha'licencia.

N
E) m ala lo siguiente

N E nento e / ] elo de c £I. 5
~ solicitante, deberd pre. entar Ja sfgfente documentacion”: \-

L Solicitud Oficial; con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y recibir notificaciones
" preferentemente en e} Municipio de Monterrey ¢ de su drea Metropolitana,qu ntimero de teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persona antorizada

pafa ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, pgedio ounidad de propiedad privativa del que le interesa se le expidala Licencia de Uso de Edificacién,

su niimero de expediente catastral, su superficie, €l uso o los usos de suelo, o &l o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en pardcular

que pﬁtende’, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, as{ como la demds informacién que se indique en el formatode Solicitud,

firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico; - )

S Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

1ML Acreditar el intérés que le asiste, y en su caso de representacién coptar con poder suficiente para tal efecto; e

V. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; !

VL ‘Planos del Proyecto\Arquitectéll,icc; L . '

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los docufaentos descritos o 1o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A) y a'su vez es

“requerida en la fraccién I ineisos a), ©), e), ye) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Le6n y el apartado B) fraccién [Ty 1Y, del Articulo 16? bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Manterrey, del presente Dictamen. : : ' - ( L=
e

V. Presentar plano de focalizacién del predio y plano de construccion autorizada; Y i '}. |

En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encukentira inchuido dentro del juego de Planos c:f\iciales delproyecto, de acuerdo a lo indicado en el
apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), fracciém 111, inciso e} del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Pt‘llra &] Estado de Nuevo Ledn del presente Dictamen. N . :
4
En cuantq al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite, solicita la aptorizacién de la Licenci, de
Construceitii(obra nueva) para Multifamiliar (198-unidades de vivienda tipo departamento), COMERCIO (Abarrotes, Fruter(as, Misceldneas, Carni s,
Tortillavias, ParadériagiorAceesorios y Regalos, Dulcerfas, Florerfas, Joyerfas, Relojerias, Librerfas, Papelerfas,” Mercerias, K !
SERVICIOS(EQEré§QuEﬁas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquiler de Ropa, Cibercafé, Estéticas, Sastretfas, Oficinas Administrativas, Cdnsyltarios,
fas y Asesorfa - \

o BT vy - ™~
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/

VIII. Cuatro fotografias exteriores del predio y cuatro fotograffas del interior del prediolote, o unidad de propiedad privativa, actualizadas, originales, legibles
y a color /
Este requisito se cumple con el documento descrito o o indicado en el apartado Cumplir{uiento de Requisitos, inciso C), numeral adicional ], del presente ;o
Dictamen. ! n

5 IX.  Alineamiento Vial; -V N
' —~ / -

-

/Eiste requisito se cumple con el dosumento descrito o Jo indicado en el agartado Cumplimiento de Requisitoé, inciso C), numeral 7, de]\presente Dictamen. .
N ; - s .
X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotogrifico;

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. } -~

X1, Visto bueno de ia Direccidn de Proteccidn Civil competente;

Este requisito se subsina con el documentao descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, inciso €) numeral 10, dei presente Dictamen.
/

X1, En case-de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artfstico, o que se ubigue en una zona de valor cultural, de fas sefialadas por el Plan.
y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo competents; - / 5

‘
—_ s

No aptica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. \

'

-/

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados-en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona
en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras;

Este requigito,se subsana con gl documento descfito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitas, inciso B), fraccion VI del articulo 160 Bis,

ste reGilisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en ef apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccidp 111 inciso g) del articulo 311,
de Ly de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, del presente Dictamen

XV, Béalizar el pago de los derechos correspondientes. —_

Tesenta copia simple de recibo de pago por concefﬁ:o de inicio de tFamite de Licencia de nso de Suelo y Edificacién, por la cantidad de $ 8,714.16, con
ntmerode recibo folio 3170000031799 de fecha O4-cuatro dfas del mes de octubre de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccion de Ingresos de-
la Tesoreri3 Municipal de quterrey.

- AN

XV, Realizar el pago de los derechos correspondientes;
Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas, .
XVIL Copia simple del comprobante del demicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses;

Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), numerat adicional Il del presefite
Dictamen.

XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de
lineamientos generales de disefio arguitecténico (Ex¢epto cuando la Licencia de Uso de Suelo se expidit con base en la normativa anterior a la vigencia de
la Ley), de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las atftorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto at
inmugble objeto deJa solicitud, tratindose de la licencia de construccitn (que comprende Jos planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
sellos oficiales, el acuerdg.e instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autqridad), deberin de estar inscrita en la Direccidn de Catastre del Instituto
Registral y Catastral del Estado. No serd necésario presentar la factibilidad de use de suelo y Id fijacién de lineamientos generales de disefic arquitectdnico
cuando se presente una licencia de nso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la entrada en vigor de la Ley, siemp?e que Ja solicitud se refiera
a un uso de suelo, aprovechamiento o gifo indicado en el antecedente de licencia de uso de suelo que se presente; y,

B \\Hte requisito se subsana con el documento descrito o lo indicade er el apartado Cumplimient(n de Requisitos, inciso €), numeral adicional 1V det presente

\ilf)'ctamen.

XIX. Carta Regponsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profesiona]gs (Asesores) que elaboraron los planos o prayectos, 0 uno o

$estudios que deben de presentarse para este tramite,
Ty (heno

;’,‘r’ -2 o A S ' 10
' [ ; s ;
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’ N
Presenta carta Responsiva d? fecha 26-veintiseis dfas del m\es de octubre del 2023-dosmil Veintitrés como Director Responsable de Obra el Arquitecto
son cédula profesional nimerc MEMSENN para el predio ubicado enla calle Encatipto nldmero 400, Colonia Del Prado en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, con expe\diente catastral 70)06\-043»001.

e . B
Presenta carta Responsiva de fecha 26-veintiseis dias del mes de junio del 2023-dosmil veintitrés como Asesor en Seguridad Estructural y Responsable de

~ . Célculo y Planos Estructurales el Ingeniero Civil [ N RN -c" <¢dula profesional nimero I [ara el predio ubicado en la calle

Eucalipto nimero 400, Colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey Nueva Ledn, con expediente catastral 70)06-043-001.
: N i

Presenta carta Responsiva de fecha 30-treinta dias del mes de sentiemhre de] 2023-dosmmil veintitrés como Responsable dei Estudio de Mecinica de Suelos
el Ing I o7 cédula profesionat nﬁmex‘c% para e] predio ubicado en la calle Eucalipto nimero 400, Coloniz Del Prado en
el Munici_pio_r_le Monterrey Nuevo Le6n, con expediente catastral 70)06-043-001. : i Co L o N\

- Presenta carta Respansiva de fecha en el mes de septiembre del 2023-dosmil v/einti(rés como Responsable del estudio de Riesgo Geoldgicoy Su Mitigacion
el M.C. Ing I o\ cédula profesional nimero para el predio ubicado en la calle Eucalipto niimero 400, Colonia Del
Prado en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn, con expediente catastral 70)06-943-001, A N "

Le Sy N

Presenta carta Responsiva de fecha 15-quince dfacdal mes An sentiembre del 2023-dosmil :.\reintitrés cnmo Resoonsable del Estudio Hidroldgico-

Hidraulico-Riesgos-Impacto Hidrolégico Cero, el ing on cédula profesional nimero para el predio ibicado en lacalie

Eucalipto nimero 400, Colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral y06-043-601.

Presenta carta Respansiva de fecha 26-veintiseis dfas del mes de junio del 2023-dosmil veintitrés como Responsable del Estudio de Movilidad e Impacto
Vial, con fecha Junio del afip 2023, el M.C. José Federico Lépez Vazquez con cédula profe(sional niimero 2958754, para el predio ubicado en la calie Eucalipto
niimero 400, ColoniaDel Prado en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 70)06-043-001. .~: = - o s

/

La Ley de Asentamiento anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang Para el Esta Ledn, e artfculo 32
siguiente; “Para Ja obtencidn de a licencia miun. icipal de use de edificacidn, elSolic tantg deberd cumplir con lossiguientes requisitos minimos":
L " Acreditar la propiedad o posesién del predio; o ot - ' HT
1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar fon poder suficiente para tal efecto;

IV, lndi/ear &l uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; e
V. Ind{car la superficie que trata de construir con la respectiva distribucidn de ireas, o bien) dnicamente la di
edificaciones ya construidas; ; - F e B
VI Blcumplimiento en el pago delos derechos,correspandientes.

iyos, A) fraccion 1L incisa ©),
evo Ledn, B) fraccién 11 del
/mente‘w E) fraccidn XV y XVI,

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado e el apartado Cumplimiento de Re
det artfculo 311, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monferrey, Nuevo Letn, €), numerales 1y I{ réspect

del presente Dictamen. : S St !
: {

Il Presentar plano de localizaclén del predio y plano de construccion autorizada;

. En cuanto al plano de localizacion del predio, este 4e encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo a lo
indicado en ef apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso C), numerales 3 del presente Dictamen. . ]
~ [

Ve B En cuanto al plano de construccion autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién en
conjuntogde la Licencia de Uso d Suelo, de la Licencia de Construccién (obra nueva) y de la Licencia de Edificacién para Multifamiliar, Comercio y Servicios’

\\

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para abras para vivienda multifamiliar con mis de 10-diez viviendas;
reaiizac}o de acuerdo a'}o disp\uesto por el artfculo 198 de esta Ley. N -
Este requisito se cumple con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisitos, A) fraccidn Hl inciso )
del artfculo 311, de la L€y de Asentamientos Humagos, Ordenamiento Territorial y pesarroﬂo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de
la presente determinau:_idl}x. Un'ﬂx vez analizadasy des?ritas las anteriores constancias; y, T

| \ P CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Setretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la éresente sol{citud, de
confgr;rn”idag'g l%gés,;g)goesto por los articulos 7, 11 fracciones XIl y XX¥XI, 136 fraccion I, 138 fracci6h 1 incisos a)'y b} 148
fraccién 1, 308 fracciones 1 y 11, 310 fraccién I, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) ala g) y incisos ¥} aja e),
313,1399, 402 p}r_“_'l_‘lnnfgr;_]y(ﬁitimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo

rbano patael ESta H¥Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fra\ccién I, punto 2, incise ¢), 12 fraccién 1y I, 14
fraccién I, | untol.ly

"'}gcc,igp IL, punto 2.3, 15 fracciones 1, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139,456_del Reglamento de Zonificacién

{ /i e
N
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y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén y articiilos 16 fraccidn VIII, 98, 99, 100 fracciones V y 1, 101 fracciones IV y X, 100 fracciones |, I, 1L, X, XI
del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de'suelo del inmueble con expediente catastral 70)06-043-001, le
resuita aplicable el Plan de Desarrollé Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de !]ulio"ﬁie 2014, Publicada en el Periddico Oficial del,Estado de Nuevo Ledn Niimero
103, con fecha 15 de agosto de 2014. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secitndaria E05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo  contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA. En una zona clasificada como (HM) .~ HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR, en Ja cual los Usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mds viyiendas por lote), son
considerados como PERMITIDOS; 2.1.1 a’ﬁarrotes,- fruterfas y misceldneas, son consideradas con\w PERMITIDOS, 2.1.2
Carnicerfas, Tortillerfas’y Panaderfas, 2,2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales, 2.2,10 ‘
joyerias y Relojerfas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.14 Mercerfas,"2.2.16 Opticas son considerados como
CONDICIONADOS; 3.1.1 Agencia de Viajes, 3.1.2 Alquiler de Ropa, 3.1.6 Cibercafé, 3.1.14 Sastrerfas,3.4.4 Refresquerias,
‘Weverias fy Paleterfas, 3.15.4 Consultorios dentales, Psicol6gicos, Medico tradicional y Alternativos, 3.17.2 Consultorios
Veterifiarios, 3.18.8 Asesorfas Académicas son considerados como CONDICIONADOS; para el uso de 3.9.4 Oficinas
Administrativas de Profesionistas son consideradas como PERMITIDOS,
. e
Cabe menciopar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado
. gue el predio que en el presente caso nos ocupa ya cuenta con autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
*  Lineamientos Generales de Disefic Arquitecténico para HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR
MERCIO Y SERVICIOS mediante Oficio N° SEDUS0/23008/2023 y N° de expediente administrativo L-
-quince de mayo del 2023-dos mil veintitrés. /

levante destacar que al entraral estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo

marca en el punto 1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO, del presente dictamen, es-procedente

Aalar o dispuesto por el articulo 148 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desgarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn que sefiala lo siguiente: "Articulo 148-En las zonas secundarias que se

—determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o
aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser
de las-siguientes categortas: ... /.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristitas de funcionamiento, frecuencia
con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de
Incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de contdiciones y reguerimientos especificos
que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrolio urbano y por Jo mismo a juicio
de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios
pilblicos o de acciones de interés general o por causa de Dtilidad piblica.

£l incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos/la autorizacidn de uso de suele y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes..."por lo cual, debera dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que:
“Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos.

%__7

I Predam{'ﬂaﬂaé: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote encuestion, en ambos lados de Jas aceras de las calles.
\jl' El 55 - ciricuenta y cinco por q’ento de los Iotes colindantes y por Io menos uno de los lotes advacentes al mismo predio no deberdn tener
uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar Ia predominancia a
trgvés de los metros lineales de citados frentes de cada predio. \ 7

~ P

— 7 e

12




| . ey - - | /
./ Ny " |
Gobietno -~ NN Secretaria
de ) de
- i - ) / - ——
v | : ~ v _  Desarrolio Urbano
onterrey | . NS , © Sostenible -
; ' ' OFICIO No SEDUS0O/0001308/2024

N o EXP. ADM: L-USDS-000200-23-03

7. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites miximos permisibles dt’e contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido,
} / entre otros; cuando el caso lo amerite el ﬁpa y nivel de contaminacion serd detérminado por un dictamex que emita Ja Secretaria, segiin lo
y, dispuestd’en Ja Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables;
I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la ppera tividad de Ja vialidad, en donde el tipo de impacto Serd )
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previe andlisis del estudio de impacto vi [ cuando el caso Jo am erite,
certificado por el Conisejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por ia Ley, y demds disposiciones
de cardcter general aplicables. Cuando Jas obras de construdcidn generen en su hora de mixima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, /
segtin Jos criterios Institute of T ranspz\)rta tion Engineers (1. T!E}, el estudio debe;r'é gerava]adopor &l Consefo l\i’ ‘statal de Trasporte y Vialidad,
. - .
IV, Seguridad: Que el uso del suelo s&ﬁcitad@ 1o ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccion Cf vil
corresppadiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. |\ k —

Para Usos condicionados sobre cor}(edof"es Urbanos de Bajo Impacto (1 CBI), Meriiana Impacto (CMI), Alto Impacto (CAD
Industrial (CI) 3, Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones I 1y !I V del presente artfculo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente’. \| \ — AN
c;;.;iderando lo indicado, resp\ecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritog, se tiene que
conformé al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestigirse encuentra en una
zona indicada cemo' HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR le son aplicables los Requerimie ancia, I |
Contaminacién; Tl Imipacto Vial y IV. Seguridad del articulo 19 de] Reglamento de Zonificacién Municipio
de Monterrey; 4 los cuales da cumplimiento de la siguiente manerad -

Rt,querimiento 1. Predominancia: De acuerdo a las ldistancias mencionadas en dichd requerimienfo, y gnforme a la !Enspeécién y
le\rantamients de zonlficacién realizado por personal adscrito a esta secretaria en fecha 16-diecibeisAle detubre del 2023-dos mil
veintitrés, s vérificaron Jos usos de suelo de los fotes colindantes, considerando la distancia de 100-cien'metros hacia ambos lados del
lote en cuestion, y en ambios lados de las acerag'de las calles que se refiere en este Requerimiento, entrimdd en anélisis’ por la Calle Henry
Dunant de los 11 lotes totales que corresponde al 100%, 07- Iotes tienen un uso diferente al ha}bitacional unifamiliar habitado o sea ¢l 64
%, ademis un lote adyacente también tiene uso diferente al habitafional unifamiliar; asf misma04- Jotes tienen uso habitacional
unifamiliar h,abiliado" que corresponden al 36 % porlo cual se da cumplimiento a-este Requerimiento. ‘ )

Requerimiento I Contaminacién: Este ‘eqﬁerimiento se satisface/toda vez que La Direccién General para un Desarrélio Verde adscrita a
esta Secretarfa emitié Oficio N° D_(EDV-2877/23 deffecha 11-once de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los \
1i{|eamientos en materia ambiental que deberd cumplir. . - . )

Regquerimiento [11. Impacto Vial: Este requerirknifento ge satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnico Vial mediante oficio nimero DPT/V/256/2023 de fetha 16-
diecisels de novigrnbre del 2023-dos mil vejntitrés, a través del cual concluye que el proyecto presen}ado es factible desde el punto de vista-
vialidonde s indican las recomendaciones'para buen funcionamiento del mismo. \ ) ! :
: Requerimiento [V. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de P oteccién
7\, Civil del Estada, bajo nimero de oficic DPCE-SAP-AR-416-2023, de fecha 28 de junio del 2023,eg1iti6 las medidas de prevencion dg riesgos
“\\\ y de Seguridad en Materia de Proteccién Civil para el Proyecto de Construccién de dos Torres para Multifamiliar_para 198

\ departamentos, A,rea Comercial y de Servicios, &n el establecimiento ublcade en la calle Eucalipto nidmero 400, Colonia Del Prado, ..

Monterrey Nuevo Leén; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme alo establecido en el oficio citado,
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberi informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actﬁ-e‘ en consecuencia,

S e {2efeion . -

(8!

TE‘RCERO. VERIFICACION FISICA. De acuerdo al acta de verificaci6n ocular realizada por el Arg. Aarén L. Herrerﬁ?@l
n nimero.de gzg-fe‘té'212f516, adscrito a esta Secretarfa, en fecha 05-cinco de diciembre del 2023-das mil veintitres, se
ace constar q)ue 4l inomento de la visita se pudo observar que en el predio en cuestion, no hay construccién referente a
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- los planos arqu:tectomcos presentados, ni demolicién en el mismo, estd abandonado el inmueble sin algiin uso en
especaﬁco y se encuentra delimitado por muros perimetrales. Todavia no existe alguna construccién cotejando con los
planos arqtiutec/tomcos presentados, esta el terreno en firme de concreto. Todavia no hay construccién referente a los—
planos arquitecténicos presentados, ni cajones de estacionamiento delimitados, pero cuenta con el espacio
correspondiente para su ejecucién Al realizar la microzonificacién de uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes
colindantes contabilizando un total de 11 lotes, los cuales 04 lotes de casa habitacién, los 07 restantes con giros de uso de
suelo diferentes, por las aceras de cada lado y la acera del frente a los 100 metros ya sea comereio, central de ruta de
camiones, estacion de cruz roja, un instituto y oficina. Se anexan las fotografias del interior y ¢ extenor del inmueble y de su

r-entorno
o
CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO Y {
) .
Datos de Construccidn -
M2 por Construir: 30,726.57 m2 - o L
M2 de Constraccién total: 30,726,557 m2 .
Datos de Usode Edificacion -
M2 por Autorizar: L 30,726.57 m2 ) \
M2 de Edificacién total: - 30,726.57 m2 !
M2 Estacionamiento Techado: 8,552.62 m2 .
Nimero de Departamentos: 198-unidades E
Niimero de Locales: 08-unidades
Nimero de Oficinas: ~ 03-unidades
No. de cgjenes deestaciona {nto 214- cajones
QUADROE AREAS. S
M2 POR M2 ‘
/ / NIVELES CONSTRUIR | TOTALES _ DESGLOSE DE AREAS
/ CISTERNA, 12483 124.83 AREA DE CISTERNA .
' AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 21-CAJONES { 02-CAJONES PARA D]SCAPACI’E‘ADOS), AREA
T PARA MOTOCICLETAS, AREA PARA BICICLETAS,08-LOCALES COMERCIALES,03-0OFICINAS, LOBBY
PLANTA BAJA 1611.08 1611.08 DE DEPARTAMENTOS, VESTIBULOC DEPARTAMENTOS, ADMINISTRACION, SALA DE JUNTAS, SITE,
R BANOS,CUARTO ELECTRICO, CUARTO DE BOMBAS, COMEDOR DE EMPLEADOS BAROS, CASETA DE
i] . VIGILANCIA, DEPOSITO DE BASURA, ESCALERAS Y ELEVADORES.
' AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 25- -CAJONES(-03-CAJONES PARA DISCAPACITADOS), AREA DE
2 NIVEL 1e1208 181206 ™ ALMACENES, AREA DE RAMPAS VEHICULARES, ESCALERAS Y ELEVADORES,
3 NIVEL ! 1919.50 101950 AREA DE ESTACIONAMIENTO ) PARA 44- CAJONES((}Z CAJONES PARA DISCAPACITADOS),AREA DE
i ' ALMACENES, RAMPAS V’EH!CULARES ESCALERAS Y ELEVADORES
N AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 44-CAJONES(02-CAJONES PARA DISCAPACITADOS), AREA DE
\\4 NIVEL 1919.50 1919.50 ALMACENES, RAMPAS VEHICULARES, ESCALERAS Y ELEVADORES,
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 44-CAJONES (02-CAJONES PARA DISCAPACITADOS), AREADE
S NIVEL 1919.50 1919.50 ALMACENES, RAMPAS VEHICULARES, ESCALE}@S Y ELEVADORES.
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 36- -CAJONES( 01-CAJON PARA DISCAPACITADQS), AREA DE
6 NIVEL 169048 169048 ALMACENES, RAMPAS VEHICULARES, ESCALERAS Y ELEVADORES.
_ AREA DE AMENIDADES (AREA DE ASADORES, AREA DE JUEGOS, GIMNASIO, SALON
7 NIVEL | 1119.81 1119.81 o POLIVALENTE, TERRAZA LOUNGE,COCINAS, BANOS, ESCALERAS Y ELEVADORES. /
/ AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUEPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS]
8 NIVEL 1119.81 1119.?1 P ¥ ELEVADORES,
—_ AREA DE DEPARTAM ENT{)S( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPQS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
9 NIVEL . 1119.81 1119281 Y ELEVADORES, . ,
- . . 1
10 NIVEL- 1119.81 1119.81 AREA DE DEPARTAMENTOS({ 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOSDE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS!
Y ELEVADORES.
11 NIVEL 1119.8t 1119.81 AREA DE DEPARTAM ENTGS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIRQS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
1 Y ELEVADORES,
AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
12 NIVEL 1119.81 1119.81 y ¥ ELEVADORES, — -
_ AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
/ 13 NIVEL 1119./81 11i5.81 i Y RLEVADORES,
) .
A p e - 14
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Y
14 NIVEL 111981 | 111981 [MREADEDEPARTAMENTOS(12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
Y ELEVADORES.
£5 NIVEL 131981 | 111sg1 |PREADEDEPARTAMENTOS(12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
. Y ELEVADORES,,
=~ 16 NIVEL 111981 111991 |AREADE DEPARTAMENTOS( 12-UN1DAJJ£:.(5')E, &;ﬁ; gi l;-:SQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
17 NIVEL 1119.81 111981 |AREADEDEPARTAMENTOS( 12-UNIDAD%§), AREA DE EQUIPDS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
) 'ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
. 18 NIVEL 1119.81 111981 =y FLEVADORES, .
. o AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
19 NIVEL 1119.81 1119.81 e L EVADORES, s
' ' AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
20 NIVEL 1119.81 (RELE: A ‘ Y FLEVADORES. : ‘.‘
- ' ZREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
W 21 NIVEL L 1119.81 1119.81 \ Y ELEVADORES. bk y B
AREA DE DEPARTAMENTOS( 12-UNIDADESY, AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
| 22NIVEL 1119.81 1119.81 _ o BLEVADORES. L !
: N AREA DE DEFARTAMENTOS( 06-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
23 MIVEL 604.22 60422 |y 7 : ¥ FLEVADORES. i
24 NIVEL 60422 60422  |AREADEDEPARTAMENTOS( 06-UNIDADES), AREA DE EQUIPOS DE CLIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
; Y ELEVADORES, ‘ . {
. : AREA DE DEPARTAMENTOS( 06-UNIDADES), AREA DE EQUIPQS DE'ELIMAS, PASILLOS, ESCALERAS
ESNIVEL oo422 - | G042z } Y ELEVADORES. -
- ’ MULTIFAMILIAR(198-DEPARTAMENTOS), 0B-LOCALES COMERCIALES Y 03-OFICINASY .
TOTAL 30,726.57 30,72657 ESTACIONAMIENTO PARA 214-CAJONES(12-CAJONES PARA DISCAPACITADOS) -
SEXTO. Andlisis neamientos Urbanfsticos de acuerdo al Plan de Desarrollo Ux‘éth 2 13-2025/ al
Reglamentg de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, S
P - | N \/. / . /
Que de acuerdo a lo splicitado y los antecedentes con los qx)lg cuenta el predio, para la aplic os beneficips de la
zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbano del Municipip de terrey 2013-2025,
propone implementar politicas de densificacién promoviendo los desarrollos de uko mixto,(co A densidad y con una
politica restrictiva de estacionamientos, en las zonas cercanas a sistemas de transporte a ur radfo de 400 a 800 métros
como lo es el sistema Metro, ¥ el Bus Rapid Transit BTR, como es el caso dela Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir
y satisfacer sus necesidades en el mismo perfmetro de territorio y disponga del transporte pﬁtPlico para recorrer distancias
més largas. - T~ G e e T
. s
Es importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que "... En tanto se realiza el Plan o
Programa de Desarrollo Orientado al Transporte DOT), en los predfo/s que tengan una superficie de cuando menos 2000m,
colindante a las lineas del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente: Teene s e
\. ! . ; .
! ' : bi , /
a) En Ia zona D.O.T,, cpnformada por los predios que se ubiguen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de Ia
Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar Ia densidad-y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano
de Densidades del presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un
 50%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso mixto (comercio y/o servicios en los primeros niveles y
¢ habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad v lineamientos urbanisticos serd Libre. ~ a
\ b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada,
? esto es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, ia sefialada en ‘el Plan. ;o

} e
. A . . A
¢) En.dos predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el supuesto descrito en el incisoe anterior, previe a cualquier
aytorizacion,.se deberd contar con dictamen positivo de la Jumta de Proteccjdrf y Conservacion del BarrioAntiguo de

o -

ar\:formfdad con Imserialado por el Reglamento del B{{rrfo Antiguo de Mon terrey: . X
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d) En la zona D.O.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable, a través
del mejoramiento de banguetas, habilitacion de ciclovias, sendas /Deatonafes y reforestacion de espacms piblicos con
especies nativas, En estas zonas, los proyectos de construccion y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesion
municipal o las superficies correspondf entes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al Frente del predio, con Ia finali dad de
crear sendas o corredores verdes... - - /

~~__ Y atendiendo las disposicicnes reglamentarias municipales, especificamente el Reglamente de Zonificaciény Uso del Suelo

del Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden piblico e interés general, teniendo por objeto
- establecer el-conjunte de normas y lineamientos urbanisticos conforme-a las cuales la administracién publica mun:capal
ejercera sus atribuciones en materia de zonificacidn, usos del suelo, planeacién, ejecucién y administracién del desarrolio
urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrolio Urbano del Municipie de Monterrey vigente.

~ !
Sefialando a su vez, que lo no prersto por este Reglamento se aplicaran supletoriamente las Léyes, Reglamentos y Planes
en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demas disposiciones de caracter
general aphcab]es estableciendo en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT lo siguiente:
“ .Corresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiguen
dent.m de una franja de 500-quinientos metros,.en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje
de la via, asi como los que se ubiquen en an radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde
e] centro de la estacion... S
rs
También, el articulo 73 del citado Reglamento sefiala en el Capftulo V, Conservamon y Mejoramiento Urbano, Seccién
esarpollo Orientado al Transporte, lo siguiente: - B

. ozpemro y/o servicios en ]os pnmeros niveles y bab;tac:ana] en niveles supermres Ia densidad y ]meamfen tos
urbanisticos serdn Libres. [N
il 'Los predios que tengan una superficie menor a la seiialada, conservardn las densidacdes y lineamientos urbanisticos gue
se establecen en el Plan, segiin fa zona que se trate.
I, La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y lineamientos
urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada,
IV, Eni Jas nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesidri mumc;pa}' o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio.
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
-~ condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
VI. Los inmuebles decretados o catalogados como dé valor histdrico o artistico y que tengan caracteristicas dignas dé
conservar, previo a cualquier intervencidn deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o del Instituto Nacional de Beflas Artes, segifn corresponda.,
VIl Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacidn, deberdn presentar
dictamen favorable de la junta de Proteccidn y Conservacion correspondiente. !
VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde
\ (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo o
dispuesto por el Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolada deberd ser plantado en
las dreas verdes y espacios pﬁb]icos de la zona DOT. = |
e '
odran gozar de los mismos beneficios los mmueb]es inmersos en zona POT ubicados en el Centro Metropolitano con una
\/ superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados... i
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A su vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planieacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023, opinién técnica respecto a
la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacién de los lotes que
se entuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto alos diferentes Listemas de transporte, en atencidn |
a la estrategia urbana de densificacién establecida en el Plande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la polftica pliblica establecida dentro del Plan de
__Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes: - ‘ L
— (
« I EI Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacidn y Reglamentacidn de Desarrollo Urbano del Municipio de.
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacion de la consulta piblica para el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de \Maﬂferreyzal.?-zoz.‘i’. ' | \ SR S

II. Plan de Desarra]l&. U,r{aana dél Municipio de Monterrey 2013-2025.

Il Plano identificado como EO3A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

IV. Reglamento de Zonificacidn del Municipio de Monterrey... v :
. : k

Cotcluyendo\dicho Instituto lo siguiente: “.. De los elementos aportados en los puntos I), 1), I} y IV), se infiere que el
concepto respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro. asf como con‘aguéllos que colinden con [a Ecoyia,
sin que se reflera al punto exacto en gue se interceptan ambos puntos, ya que la "y’ como conector ‘en la disposicion
normativa no juega un papel copjuntivo, esto es, no estipula gue deberdn confluir ambos elementos. (inetro y ecovia) para

guese actualice el supuesto normative, Para que lo anterior fuera asi, debid sefialarse de manera resa, a tra
concepto como interseccion, cruce o alguno sirmiar, que denotara que la intencidn era la de espedifican ha si acion...”
Atento a lo anterior tenemos que, a la verificacién realizada por personal adscrito a esta Secy taria
Sostenible, se constata que el predio ubicadg en la calle Eucalipto N° 400, Colonia Del Pradp, se
93.00 metros al eje de lalfnea 2 del Metro. ; R Y £ N

4rrollo Urbano
jta a una flistgnci_a de

Que en el predio materia de andlisis, ubiéac‘lo en la galle Eucalipto N° 400, Colonia Del Prado, i tificado con el ex(;e_diente
catastral 70) 06-043-001 con una superficie total de 2,000.00 metros cuadrados. i T

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en pérrafos precedentes y atendiendo que al proyecto pretendido
-corresponde a uy lFso Mikto por consistir en una edificacién con comercio, en plantabaja, estacionamientos y uso habitacional

en los niveles superiores, resulta acorde a las politicas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidasen el Plan - —

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materia de este andlisis 2 93.00 \

métros del eje delalLfnea 2 delMetro, cumpliéndose con fa condicionante de estar en un radio menor a 800 metros lineales, —

‘ contando el predio con una superficie Total de 2,000.00 metros cuadrados. Por lo tanto, resultan aplicables los beneficios
y estrategias de densificacion del articulo 73 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
al estar dentro de la citada zona (DOT), per lo que para el proyecto que nos ocupa, la densidad y los l\ineamientos urban{sticos
son libres. ' : BT

Sin efnbargo, el proyecto debetd dar cumplimiento a lo indicado én la Ley de Asentamiento Humanos brtjenamiento
Territotial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Articulo 210.- Quienes Heven a cabo cualquiera de las acciones
de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicion,
reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento urbano piiblico-las siguientes superficies de suelo, denominadas
Areas de Cesién Municipal: numeral Xil, pdrrafo 10, En dé‘r:rsiﬁcacffme.s; ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
utgpféédaos};#@ﬁg:pquuen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razon del 8% - ocho por clento
sohre el drex delpredio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Arpa
Libﬁgngr_:p?em’"' ia-ALC podrd ser de manera indistinta sobré terreno naturle de acceso fibre para el publico. 3
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“  superficie de terreno de 2,000.00 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 160.00 metros cuadrados y presenta

B - T~ - A /l
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. EXP. ADM: L-USDS-000200-23-03
Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea l{'bre del Coeficiente de O/r:upacfdn dé Suelo-COS y/o
Coeficiente de Absorcidn yA'rea Verde-CAAV: Serd 4rea abjerta fueride construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas...”

Siendo que de un analisis del proyecto especificamente el drea libre complementaria (ALC) el redio.cuenta con una

"297.66-metros cuadrados, los cuales son indicados enla planta baja del proyecto con acceso libre para el piiblico, dando
cuxﬁpijmiento coh dicha disposicién ¥ en planc anexo. -
gy ' V. . _
. SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT. ‘
En lo que respecta a la démanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT segin lo sefiala el
Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior
en el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente analisis:

ESTACIONAMIENTO (GIRO) i PROYECTO
Multifamiliar i 1 i SOLUCIONA CON
i ) :
Abarrotes, Fruterias y 35.00 M2 . 214-cajones  { OPINION 81
miscelaneas .
" reerraa L T 12'C3]0n95 para CUMPLE
oficinas 45.00 M2 discapacitados)
Tiendas de especialidades, pac
- L SETVICIOS Lo
Q_UIERE UN TOTAL — i
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica efectiva de ia actividad

\

5

L4
-

solicitada.

~

ierte que si le fuéra aplicado el disminuir elrequerimiento de cajones de estacionamiento en un 50% es evidente
tambaén cumple con ello, ) g -

AAETNEAMIENTO VIAL. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa de
ollo Urbano Sostenible, emitié Alineamiento Vial TV No. 000390-22 en fecha a los 10-diez dias del mes de agosto del

Mtinicipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con expediente catastral 70) 06-043-001, en el cual se indica que SI se
“nrevé la modificacién deltramo de la via pitblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para las calles
Eucalipto, Lorenzo Garza v Henry Dunant deherd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; y en la esquinas
formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros. ’

o~

-

NOVENO. DICTAMENES INTERNCS —

Ve
-

¢ Mediante Oficio No. DGDV-2877/23 dentro del dictamen LTA-000201-23, de fecha a 11-0!‘10;. dias del mes de diciembre del afio 2023-
dos_mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
expediente administrativeL-USDS-000200-23-03, ubicado en la en la calle Eucalipto con niimero 400, en la Colonia Del Prado en el

Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70} 06-043-001; mismos que méas adelante se trascriben.

».— Mediante Oficio No. DGMEP/747/2023 y plano de fecha alos 24-veir§icpatm dias del mes de nmﬁembre del afio 2023- dos mil veintitrés,
la Direcci6n General de Movilidad y Espacio Piiblico emiti el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el cual informa se Hlevé a cabo
la revisién de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas gue marca esta Direccién, ‘

Mediante oficip nimero oficio DPT/V/256/2023 de fecha a los 16-dieciseis dias del mes de noviembre del afio 2023- dos mil veintitrés,

. realizado porla Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié Dictamen Técnico Vial el
cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE,

S

» Mediante oficio ndmero DPT/E/109/0CTUBRE/2023 de fecha a los 13-trece dfas del mes de’dic@émhre del afio 2023- dos mil veintitrés,

‘Q\:la Diretcién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico Estryctural, por medio del

cyal, atento a los estudios y demdas documentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen, verifica el cumplimiento

las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyé:to presentado es CUMPLE y debera
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garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funciphamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asi mismo se
informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y'solidaria que sefialan los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,15, 16iy 1% del
hegiamento para las Construcciones en &l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al
proyecto presentadao, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo; If}§§mos que mas adelante se trascriben. R

+ Mediante oficio nimero DPT/G065/2023 de fecha a los 19-diecinueve dias\de! mes de diciembre dei afio 2023- dos mil veintitrés,
realizado porla Direcci6n de Proyectos Técnicos deta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opini6n Técnico
Geolégica-Geptécnica el cual fue realizado conforme a la informacion preser?tada por el solicitante. Ehcual fue realizado tonforme al
Estudio presentado, el cual dicta las cailractfa?isticas constructivas de las gbras pluviales.contempladas. - Lo

+ Mediante oficio ndrnero DPT/H(090/2023 de fecha alos 23-veintitres dias del niés de octubre del afio 2023~ dos mil veintitrés, realizado
por La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinién Técnico
Hidralégica-Hidrdulica el cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme al
Estudio Hidrolégico, el cual dicta las caractéristicas constructivas de las obras pluviales contempladas. ' T T

/
¢  DICTAMENES EXTERNOS -
e L I - . B B 7
+  Presenta Vo. Bo. otorgado por Ia Direccién de Proteccién Civil def Es\'tado de Nuevo Leén, con Oficio N° DPCE-SAP-AR-416-2023 de fecha a
28-veintiocho dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés; parala emisién de Recomendaciones a implementar como Me;didai ‘ '
de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Anélisis de Riesgos de Proyecto de Construccién'de dos |
Torres para Multifarniliar para 198-66partamem:gs, Area Comercial y'de Servicios, ubicada en Euealipto ntimero 400, Colonia Del Prado,
Monterrey Nuevo Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad con lag que deberé contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterlor como Accién Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también implementar
durante la etapa de construccién, complementos obligatorios gue las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de
riesgos que fueren necesarias iimplementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y-Regla 08 derived para la
~. ejecuci6n del objetivo que fuere el proyecto realizado. e ! ' Ty T Lo

}. ‘Presenta Resolutivo del Maniflesto de Impacto Arpibiental registrado bajo el Oficio Niimero 3932/1A/22 de
noviembre del afio 2022-dos mil ve\intidés, emitide por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua,/Residdos y Biodiversidad de la
Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Lédn, mediarite el cual autorizd de manera«cnn?j ctonfdda’ en materia de Impacto
Ambiental EL PROYECTO: enin predio ubicado enla calle Eucalipto ntimero 400, en la colonia Del Prado €n 217 Municipio de Monterrey
N.L. En la inteligencia de que por excepcién debers cumplir ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del stade de Nueve Lebn, con

las gbligaciorfes establecidas en el citado oficio. - \ ) k,/ o |

veinticinco de

Por todo lo anteriormente expluesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la selicitud materia del
tramite y las demdas constancias Gue la_integr_an,_mot_ivo porloguese: , = \ ' R
- v : - : . ~
VN - ACUERDA S o S
i : L | -

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo la \cgndiciones qué se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRECCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA®
HABITACIONAL( Multifamiliar con 198-ciento novénta y ocho Unidades de Vivienda Tipo Departamento), COMERCIO
(Abarrotes, Fruterfas, Miscelédneas, Carnicerfas, Tortillerfas, Panaderfa's, Accesorios ¥ RegaTb_s, Dulcerias, Florer{as,
joyerias, Relojerfas, Librerias, Papelerias, Mercerias, Opticas) Y SERVICIOS (Refresquerfas, Neverfas, Agencia de Viajes,
Alquiler de Ropa, Cibercafé, Estéticas, Sastrerfas, Ofidinas Administrativas, Consultorios, Veterinarias y Asesorfas -
Académicas), para la totalidad de la'superficie de terreno de 2000.00 metyos cuadrados, respecto al predio ubicado en la
calle Eucalipto namero 400, Colonia Del Prado gn el Municipio de Montérrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente
catastral 70)06-04-3~001,Jcon una copstruccién total de 30,726.57 metros cuadrlacios, la presente aprobacién. -
1 :
SEGUNDd. Sa condiciona al cumplimiento de los lineamientos urbam’stiébs,\ normatitddac/ de estacionamiento y demds

obligaciones sefialadas y ademds deberd dar cumplimiento a lo siguiente: !
¥ R \ .

)a) l\_ En_c;l'lantq ala Construccién queda condicionado'alo siguien_te' ><
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1, Las obligaciones impuestas gue se contienen en el acuerdo se complementan y adiciohan con las contenidas en la documentacian grafica Cartulina y
Pianos (1 de 9 al 9 de 9), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. -~ ! .

2. La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e inte}‘gral del acuerdo deberé permanecer en todo
momento & un lugar visible en Ja obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimienta en todo momento a partir del inicic de
funciones. . : '

3. Unacopiade los i':lanos aprobados de la LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRANUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA MULTIFAMILIAR (198-ciento noventa y ocho unidades de vivienda tipo Departamento) Y COMERCIO(Abaryotes, Frutefias, Misceidneas, Carnicerfas,
Tortiller{as, Panaderfas, Accesorios y Regalos, Dulcerfas, Florerfas, Joyerfas, Relojerfas, Librerfas, Papelerfas, Mercerfas, Optcas) Y
SERVICIOS(Refresquerfas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquiier de Ropa, Cibercafé, Estéticas, Sastrerfas, Oficinas Administrativas, Consultorios, Veterinarias
y Asesorias Académicas) debera conservarse én la obra, y estar a disposicién de la autoridad. ~ ‘ A

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de consrruccién,"debe:;én ser inscritos en el Institute
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Lebn. — N ~ . -

5. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319, fraceién 11 Ley de Rsentamiefltos Humanos, 6rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbapn del
Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arguitecténico o la licencia de bonstruccidn tendr4 una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa
habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; ' .

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como $e'ilustra en los planos auterizados al efecte (Distribucidn, dimensiones de las dreas indicadasen
las plantas arquitecténicas del proyecte, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, ete.)

7. Lapresente licencia de-construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman
T obligacién de que el proyecto, cdleulos, especificaciones, materiales y proceses de ejecucidn de la obra en sus diversos aspectos o-elementos cumplan_
ias normas técnicas correspondientes y se ajusten 2 lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano
del Estado de Nueve Ledn, en os regiamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés
ordenamientos jurfdicos aplicabies. ;

8. Debera éar} cumplimiento a lo establecido dn el Articulo 319 fraccion 1V de la Ley Asentamientos Humanos, @rdenamiento Terrjtorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nueve Ledn, y Articulo 123 del Reglamento para kas Construcciones del Municipio de Monterrey N L vigenteal ingreso de la solicitud

falandg este ultimo o sigujente " el propietario o el director técnico de ia Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn

il la autpTidad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada

Isién o asesorfa y cumpliénao con las normas que la ipgenieria exige y conforme a lo autorizado./......." De lo anterior, se deduce que, al

0 dgdos trabajos de construccidn, se debera tramitar, ante la aiutoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de~

-

. /' Deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente ai proyecto aprobado, con el finde prevenir la consecucidn de riesgos.

ada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir & los interesados de su responsabilidad directa y sclidaria,

ue establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones

aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc del Estado de Nievo Ledn,

Para el supuesto de pretender utilizar, las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente jos materiales de construccidn o escombro, sin

invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente. .

12, No utilizar los arbeles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarios, mattratarlos o podarlos. -

13.  Debera tener atencién especial en ei control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de maquinaria, de camiones, carga y
descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y
operacién adecuada de equipe y maguinaria, colocacion de mamparas etc. =

14, Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un maneje adecuado (recoleccitn, transporte y disposicién final mediante empresas o en sitios
autorizados), colocanddlos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previddutorizacidn, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

15. Deberé de construir las azoteas de tal manera que las aguas piuviales no caigan sobre el suelo o edificacion del vecino, o de la via pﬁbﬁca, segun lo
establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ) -

16. Previo ala construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos y agua potable y aicantarillado, instalando para e} efecte
una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra/ asf como un sanitario provisional conectado al sistéma de
drenaje ocolocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. el N

17. Llos propietarios o poseedorss estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guar_nicioz\;es gue hayan deteriorado,con motivo de la ejecucién
de la obra, En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenars ios trabajos de reparacién o reposiciéa con cargo a los responsables.

Ll Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multard at propietario o poseedor del inmuebie por dicho motivoy se le conminara

F) a no repetitle. 51 quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via piblica, el Municipio procederd a guitarla y reparar el pavimento a
&/ cuenta dei propietarioc o poseedor de la construccidn en glie se usé ka mezcla segiin lo establecidofen ¢l segundo parrafo del Art. 37 def Reglamento para

) las Construcciones del Municipio de Monterrey. Y ’ - N .

19.3\ Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de Junes a viernés y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con ]a1 ﬁnalid)ad de no impactar

con ruide los predios vecinales. s :

20,  Es resporsabilidad del Birector Responsable de la Obra; asi como de! propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que iri‘tervierfn en este
proyecto supervisar el proceso constructive para que se apegué a lo presentado para su autorizacién ) )

21, Deber mantener vigente la poliza de seguro de responsabitidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior de haber finalizado la obra.

22, \)Efl caso de ruptura de-pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir ante la autoridad correspondiente a realizar los trimites

. \inecesarios para elio, . ’/‘-\

23, \Ise prohibe dejar y/o arrojar, en las épeas\ piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o

t¢rcerfas. : : -~
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b) En cuahto al Uso de la Bdificacién gueda condicionado a lo siguiente: N /

1.{ Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal\‘y como se ilustraenelplano (1de9al2 dk 9) autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas
indicadas en las plantds arquitécténicas del proyecto, altura de las edificaciones, ete)r \ . )
2. Nopodré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizato en el presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural'del
. proyecto aprobado. ) \ : / .
3. Deberd de respetar el proyecto taj- como se autoriza Unicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (198-ciento noventa y ocho unidades de vivienda tipo
/depa}urtamento), COMERCIO COMERCIO (Abarrotes, Fruterfas, Miscelineas, Carnicerfas, Tortillerfas, Panaderfas, Accesorios y Regalos, Dulcerlas, Florerfas,
Joyétlas, Relojerfas, Librerfas, Papelerfas, Mercerfas, Opticas) Y SERVICIOS{Refresquerfas, Neverfas, Agencia de Viajes, Alquiler de Ropa, Cibercafé, Estéticas,
_ Sastrerfas, Oficinas Administrativas, Consultorios, Veterinarias y Asesorfas Académicas), /
4~ Deberé de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberé de ubicarse dentro del predio frente
ala vla piiblica. o o T ) ' )
5. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las Areas indicadas en el proyecto arquitecténico gue en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni
su dreade coqstmcciénaguf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto). . .
/6. Deberd de contar con un exting\\-idor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metras cuadradds de construcéion. .
72 Deberd de contar ton el Plan de Contingencias y Ia Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la Direcciton de
Protecci6n Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida porla direccidn antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en ohservancia de 1a Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevg Ledn,
Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipt de manicbra que impacte negativamente en la via piiblica,
El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predioc yque su ubicacién no afecte la funcionalidad de los cajones de
estacicnamiento, ast como de los.accesos vehiculares. '
10, Deberd conservar a la edificacién en buenag condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia ¢ peligro para las
personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. : o o . ;
11 Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen gstado de conservacion, aspecto ¢ higiene, -
12, Quedan prohibidas las instataciones y edificaciones precazias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda ddrseles. -
13, Deber4 implementar un pfograma de limpieza, en donde se incluya el exterior del estableéimiex)to\. la fachada, las banquetas, 1a media calle y en todas sus

o m

. colindancias.

14, Debera instalar contenedGres con tapas y con bolsas de pldstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los cu o dgberdn pgrmitir
escurrimientos, éstos se colocardn de\q‘tro del establecimiento sin vista a la via piiblica y deberdn mantenerse perianentemerite l‘\m j

15, - Peberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendias N )

16. Es obligacién de los propietarios el construir y comervar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes

incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establfzcidas por las autoridades competentes.

Los propietarie’s u ocupantes de bienes, deberén de contar con planes de emergencia de proteccidn contra incendios

aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico,

18. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias,

19. Deberin contaf con una construceién resistente al fuego, con divisiones que retarderi el esparcimiento del humo y H fu; o incluye sellar aperturas
verticales en cada piso. .

20. Debera contar con la autorizacida de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para conocer el tipo de anuncio y
lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. -

21.  Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretar(a de Servicios Piiblicos def Municipio de/Monterrey.\ P, L

22. §e prohfbe dejar y/o arrojar, en las &rpas publicas ? privadas, escombivos, tierra o material producto de construcciones; excavaciones, demqli iones o
tercerfas, .

23,  Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas de establecimlentos, previendo la
irfétalacién de camaras de video, as{ como de lluminacidn necesaria requerida en cada caso, L ' :

majétiales peligrosos en todas

~1

©)  EncuantoaEcologla deberd respetario sefialado en el oficio No. DGDV/2877/23 y dictamen LTA-000201/2023 de fecha 11-once dfas del mes de diciembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccitn General para un Desarrollo Verde adscrita a esta S?cretar(a, el cual se refiere a lo siguiente:
. .
-i\)eberé cumplir con los siguientes términos -
AN
Durante la etapa de construccidn. - :
Debera éhmplir con los lineamientas establecidos en laNorma Ambiental Estatal NAE-$PS-002-2019.
Deberd cumptir con el registro de und bitacora en el perfodo que dure la obra de construccién. {

1
2
3. Bl horario de las actividades de construccién serd de hunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sibados de 8:00 a £4:00 horas en dfas hébiles.
4

Los restduos provenientes de construccién deberdn manejarse (alr;l‘;fcenamiento, transporte y disposicidn final) adecuadamente de conformidad con el
Reglamento de la Ley General para la Prevencitn y Gestién Integral de los Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio
Ambiente del Estado espegificado en elknumeral 9.1. 2. 4 del NAE. . \

el e e (e . . . . . :
5.  Loggeneradorgs d,e_} sidiios de construccidn deberdn presentar el calculo de las indicadores de manejo {residuas reciclados en obra: R\Co, residuos que

 S€ generan fujefra ﬁéﬁa obra: RCa, matel"jial reusable: RU'y residuos pafa disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

. Las actividades, léglgq 2’0 maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la Jonstmccién, no'podran colacarse en colindanc;a(\i/ a
" habitacién, via piiblicania Eémifes del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados aciisticamente y no deberdn sobrepasar los lmites ridximoes
D T

TG L e e Tt 0 L
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permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo bos limites de 68 dB (A) de 08 00 a 17:00 horas.

7. Debera minimizar las emisiones a la afmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los Hmstes maximos permisibles de emisiones de gases
contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circylacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. \

8. / Las unidades de transpnrte de residuos deberan contar con nimero y cddigo de identificacién otergado por ia Secretarfa de Medio Ambiente de} Estado
yconla autorizaci6n para ja refoleccién y transporte de residuos de manejo especial, Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con
la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). P )

. f
9. En caso de que los residuos de construccion sean igual ¢ arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretaria de
Medio Ambiente de] Estado para cumplir con lo establecido en laNOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia.

10. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar

\ los equipos o sistemas que permitan evitar que os vehfculos que transportan jos/materiales de construccién derramen material particulado a la via
publica, éstos deberdn transportario humedo ¥ cubierto con una lona o similar, debldamente sujetada para evitar espacios por donde pueda. escapar el
material. / -

i3,  Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, una vez que se haya
realizado el Henado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que
entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1,6 del NAE).

12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporaies g cargarse en tanques pipa de las garzas
de servnc/os de agua tratada con ctialquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13.  Lacajadecarpa deberd contar con paredes laterales seliadas, que impidan gue gl material y lixiviados salgan por la parte superior, por los costados y por
" laparte baja (numeral 7,2.1.8 Del NAE).

i4. La descarga del camion se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja dei camitn IEentaménte, y en su caso,
tenedores de maferiales cerca d ]vehiculo durante la carga (rumerai 7.2.1. 11 del NAE).

i6n de depesn:os de bancos de material en el interior del predio ¢ ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacion de la Secretarfa
Mgdio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los vaamlentos de nivelacion, se utilice en el mismo.

\
Delferd minimizar ]a cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar ja dispersién de pelvos,

menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el procesc de construccién que haya geherado o depositade polvos y material
agranel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, débera hacerse limpieza mediante barrido hiimedeo, mecanico o aspirdde.

—

19. Debera establecer un procedimiento de emergencia efi'caso de una fuga o derrame y naotificar a la autoridad. / -

20.  Queda. prohlblda la gquema a cielo abierto de cualguier mat/nal o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecua das para la
preparacién y consumo de sus ahmentos {tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

21.  Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar don un supresor de polvos no potable, de las superficies a trabajar de
/15 a 30'minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efecto del movimiento de la terra, evitando formacién de

charcos. - IS e ’
22, las vibraciones que puedan generarss'no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equlpos deberén cofitar con un sistema de
amortigeamientc para evitar la trarsmision de ruido y vabracmnes al entorno,
23, Antes de iniciar y durante tas actividades de construccién se debera tomar en cuenta y.monitorear continuamente el reporte de la calidad del aire en el
Area Metropelitana de Monterrey (de Ja estacién mds cercana del SIMA} que emite la  autoridad correspondiente mediante la pagina. electrénica
(\\ : Lgob rvicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la fmahdat}‘de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién
| para mitigar el impacto ambiental e 1a calidad del aire.
2 En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacidn y otros movimientos de tierra, As{ mismo
podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones normaies,’
25, Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a 80 cm, con la finalidad de
. contener les polvos y/o particulas producto de la construcmén en el interior de] predio, queda prohibido la mstaiamon de, anuncios sobre estas

v estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente, /

.. 26, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalanda para tal efecto, una toma de agua tanto
para.el uso de los operadores asf como insumao de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
A sanitaric portati] por cada 25 trabajadores o menos, el cual debers asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd reahzarse por medio de un

5 \( prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacidn de ia Secretarfa de Medio Ambiente de! Estado.

Durante la etapa de operacién. - p -
- /

22
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27. Deber elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado yaspersidn de
— agua tratada, pgua gris agua fio-potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnelogfas de mitigacién por medio de la instalaciém de
sistemas de naturacién {azoteas verdes) siempre y cuande cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (nimeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

28. Deberi cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo de! estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto
densminado "D TOREO” emitido por la Secretarfa Del Medio Ambiente del Estado (Oficio Ndm. 3932/18/22).

29. Debera cum-plir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Df- )
TORED” : ’

30. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en e{ primer y segundo listaéo de actividades consideradas por Ja Rederacién como altamente
riesgosas y en el caso de ser utilizado en can?‘dades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccin 1V del .
Reglamento de }a Ley Ambiental de Nuevo Léén, deberé présentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y SN
presentar copia'de su resolutivo ante esta dependencia. C Tl e

3. Deberdn contarcon un programa permanente que inchuya el control de insectos y roedorﬁs. . '

32 Durante el funcionamiento de fa obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, ast como de los recursos materiales no perjudiciales por.
el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio. Y Lo

s ; -

Aspecto Anfbiental ) — - L \

Ruido y/o Vibraciones ‘ ‘ .

\ / o ’

33.  Nodeberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacidn, t}sto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno
con el desarrolio e las actividades que generen emisiones de ruido. . ~ ’

—

- i
34. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa habitacidn, via publicania i
lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y no deberén sobrepasar los lmites méximos permisibles de ruidd en
zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a
: 06:00 horas(horario comiin-para departamentos), ¥ de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994), siendo los I B(A) dedB:00a
L 20:00 haras (horario comiin para locales comerciales y servic;ios)‘ .

35. Las bocinas, maghavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc,, deberdn estar orientadgs hacia i regutadosu
volumen a fin de que no sobrepasen los Hmites méximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondietite, rJd sus’yibrariones, !
rd ™~

36, No se permite Ja ejecucién u operacién de equlplos de sonido, msérumentcs rdustcales, bocinas, amplificadores y sifnilargs eyl interiores con e{pacms
At

abiertos i en via piblica. L —
Contaminaciéin del Suelo

37., Elsuelodeberd estar protegido con material impermeable, es prohibide realtzar cualquier actividad en suelo nateral!

38 ‘Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o Hquido al suelo, a la v§a piiblica y/o 4reas verdes.

!
39, Deberd tomar meditas preventivas para ?itar o minimizar fugas de llquido’é que puedan afectar) el suelo del drea; evitando colocar materiales y/o /
equipos sobre suelo natural.

~.

40. Elintgfior def establecimiento deberé estar libre de derrames de grasa y aceite.

41, Deber4 colocar trampas de aceitle y grasas en los registros de drenaje samitario. [
y i . Pt
42. En casc; de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con barrera de contgncrén para
: evitar derrames. y -
Emisiones al Aire \ ' ~ {

43,  En caso de que los locales comerciales cuenten con érﬁla de cocina, este deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa
i habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para inimizar Jas emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para
lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd confar con una estructura que permita

cuantificar la calidad de ertsiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. J
i

.

44 Nose debE}rén percibir olores a predios calindantes. . y
!

. [N e

Contanungf_:l,én ﬁe] @gua CE Ao

.

45, Del;bré registrdr sus descargas de agua r’ésidual en la Seeretarfa de Medio Ambiente del Estado previo ala operacién del establecimienta. \/v/e

'S
@:D o
K ®

¢ @

“ /Es prohibidd ka derfz aiq;@tido de residuos sélidos o Mquidos al drenaje sanitario o pluvial. ; L ‘
\ d
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Zaniitalie v s U &

12683




47.
48,

Manejo de Residucs Solidos =7

- . .
- OFICIO No SEDUSO/0001308/2024
EXP, ADM: L-USPS—GOOZOG-ZB-UB
Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ’ -

Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o quidos de sustancias que pudiesen ocasionar
alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, ete., con la finalidad de contener
materiaies y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas. .

497 Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante ia Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

i

50. Losfesiduos que se generen deberdn manejarse {almacerilamiénta, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de
la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, .

51. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro
del predio sin vista a via piblica. .

52.  Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccign de residues sélidos gue generen.

53. Debera contar con el "registro tipo, volumen y destino de Tesiduos generados.

~ .

Reforestacidn— TN

54,  Cuentacon permiso de desmonte con expediente PDE-573:23 el cual no requirié de reposicién de arbo]ado/a] vivero municipat (se replisieron 54-4rboles
nativos de 3 pulgadasenel PE)E-QB?-ZZ).

55.  De acuerdo al plano presentado el proyecto no Cuenta con drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta drea, en cuanto al estacionamienta,

57,

9

B

dgt;eré de contar con 01 drbol de especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de aitura por cada 2-dos cajones
de estpcionamientd (siendd la cantidad de 108-ciento ocho arbojes) y debido a que los cajones estardn bajo construccién, se repusieron los 108 drboles
j i epagaron las cuota de salario mjinimo correspondientes(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Municipio

- rd
— fo.
: N )
En péSo/de anuncic debers ser de tipo adesado al edificio (catégoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncjos del Municipio de

Montefrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de\DesarroElo Urbano
Sostenible. =

{o pedré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. ,

La Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible podra realizar visitag para verificar el camplimiento de estos lineamientos, condicionando a que, en casc de
no cumplirse, el promovente se hard acreedoT a la aplicacion de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

Y
En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, deberd de dar cumplimiento a fas normas sefialadas en el Oficio No. DGMEP/747/2023 y plano de.fecha
a‘los 24-veinticuatro dfas del mes de noviembre del afio 2023~ dos mil veintitrés, realizado por la Direccidn de General de Movilidad y Espacio Piblico
adscrita a esta Secretaria; por lo qu3 se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo siguibnte que se transcribe: ’

Ei solicitante se compromete absuministro e instalacién de la totalidad de la sefiatizacién tanto vertical como horizortal de ta interseccion de Pedro Anaya
y Alfonso Reyes, tal como se indica en el plano autorizado,

Ei solicitante se coinpromete a realizar todas las adecnaciones georqétricas indicadas en la interseccidén de Pedro Anaya y Alfonso Reyes, tal como se
indica en el plano autorizado.

- 7 “
Ei solicitante debera instalar todos los dispositivos de desv}o y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad de peatones y ocupantes de
vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrefo con los datos de la obra indicando que es una medida de mitigaciér, usando el disefio que para tal efecto le
entregue la Secretarfa.

) . . ' s r . i . : . i i .
El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a ésta Secretarfa, at término de las obligaciones marcadas por esta Direccion, para
su validacién, e ™~

Debido a que son cbras de accesibilidadeeatona] que se requieren en ia zona, el solicitante se compromete a la instalacién y construccidn de todas y cada:
una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizadd, en un lapso no mayer a tres meses posterior a la obtencién de su licencia,

En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado en el oficic No, DPT/V/256/2023 de fecha a los 16-diecileis dfas del mes de noviembre del afio 2023- dos
mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de ia Secretarfa-de Desarrollo Urbano Sostenible, ef cual se refiere de forma Factible to
signiente: —

\ {

\El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de
Suglo del Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. /
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3

4

5)

6)

n

8) |Los accesos vehiculares alos cajones de\berén estar libres de cualquier obs

9)

10)

Gobiermo o o Secretaria
de - : de

— {

K
4 .
Monterrey { - Sostenible
; 3} /
Debera cumplir con kas dimensiones de los cajonesdg estaciopamiento de acuerdo alo estab;lgcido gent::o del articulo 52 del replamento de zonificacién
¥ uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimenfsiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menosde 2.70 x
5.00 metios, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehlculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, Se podrd aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehfculos compactos, 107 cuales deberdn ser de 2.50'x 4.50 metros. \

_- o
Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metr,bs de acuerdo a la norma

" oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003, Estos deberén cumplir &t lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. de

Monterrey. . ~
i

Artledlo 37.- El nidmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad $é conséera de acuerdo al mimero de cajones totales, porio que
deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

: . -~
Artieuto 38.- Los cajones de estacionamijento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes cara cteristicas:
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrédq accesible; ' )

—

1L~ El cajén de estaclonamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; ' h ' —

111 Dos cajones de estacionamiento podrén compartir una circulacion central Bl ancho de los dos cajones y eirculacién central debe tener minimo 6.20
m, El aficho de I3 cireulacién debe ser minimo de 1.20 1 y st superficie debe tener un aviso visual o tictil; ' o A

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolp de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo

1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso; ) ' ot
\ . . . -

V.- La superﬁcie\de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme yantfderrapa_r‘r'te; ¥y

Vi- Deben cumplir con Jas Hjqusicianes de drea libre de paso.

Los accesos vehicutares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libres de cualquier obstéculo gue cionaljdad, asi
como ta visibilidad para realizar fas maniobras vehiculares. Por lo anterior, ho deberdn existir obstdculos fijos o movites/ast co
colindantes a tos accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. ' o o )
La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operatives que permiten a cualguier persona con discap
orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios construidos, y a ut_ilizarr el maobiliari
Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

ntrar, desplazarse, salir,
uipos, (:}J-mpiiendo con el

£l proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas con discapécidaéd y tomar en cuenta las,

Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas
por elayuntamiento en materia {le desarrollo urbano o construccién.

Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado como exclusivo, de acuerdoal Articﬁ‘a
67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ’ \‘
-

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre fa superficie. El drea de los cajones deberd estar en todo momento libre para
ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ' ) - ) : !

maniobras vehiculares. Por Jo anterior, no debergn existir obsticulos fijos o méviles, asf como postes o 4rboles colindantes a Jos accesos al Desarrollo que
dificutten la entrada y salidas a los usuarios, : ’ : Coe o

¢
Exi caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacion no debe generar filas vehictlares que\saigan de su
ifmite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretarfa de Infrzestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de
cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accegos que pcasionen que filas vehiculares obstruyan fa via publica. y
-
Al respecto, el Artfculo 89 del Regl)amento de Zonificacidn y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las
urbanizaciones, wsos de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso} deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a
lo dispuesto por la Ley, de tal manera gue se all)frgue {a fila vehicular que se generar4 sin afectar la via piblica. 1

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estaciopamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de

- circuléicion, de aé'.iﬁ“fg\f’n%cm el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Sueld,

éRTfCULO 6:4 Eﬁi_?Acceso ala zona de gstacionamiento deberditener un ancho minimo fie 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de cirqulaci
(éntrada o salida ,‘quanqlg sea utilizado en doble sentido {entrada y salida) el ancho mfnimo serd de 6.00-seis metros. ><
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11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentide de tirculacidn, deberan tener
un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasiilos de
circulacion vehicular no deberin ser utilizados como estacionamiento, /. \

| .

12) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15%. As{ mismo si utilizan dicha pendiente mixima debgrén darle un acabado -
antider?‘apante por cuestiones de seguridad, Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de :
Monterrey.

13)  El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo; ya que preseita cajones colindantes a una rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanté para subir y bajar,
asf como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en (Den diente, tanto para pasar de un pise a otro, como para guardar

los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-sefs por ciento de pendiente, v

14) Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento en Ja zona de Jos accesos
y &n las rampas vehiculares. -

\ . -~
15) Deberdn cumplir con una aitura libre m[\r\;ima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de estaciopamiento. Lo anterior de
conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
2 N

16) Deberd respétar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas tal y como se indica en la resolucién de alineamiento vial. Lo anterior de aauerdo
con'gf artfculo 93 del reglamento de zonificacién y usos de suelo y al articuio 2 fraccién XXX del reglamento para las construcciones, :

ARTICULO 93, En las esquinas forma;;s por el cruce de calles, se deberdn dejar ochavos y/o curvaturas adecuadas para las maniobras de vueltas
Fechs. ¥as dimghsiones minimas para los ochavos debdrdn ser de 3-tres metros por Jado, pudiéndose sustituir Ja linea recta de un ochave por una
ompuestas, ia cual deberd tener un radje de giro minimo de 3-tres metros. Las dimensiones de los ochavos podrdn aumeéntar, conforme
as viales de las calfes que se entrecrucen. j

) . » Y - \ . +
dgsarrollo queda obligado a que la operacién gue presente, asi como cualguier servicio que ofrezca, tanto al'interior como en su zona de accesos y
espacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a ia vialidad y a la zona colindante, La operacion vehicular al interior del desarrollo
ri responsabilidad de los propietarios del mismo.

.

—

1B} Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaciones, sefializacién vial §e presentard
a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico para su autorizacion. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al
Visto Bueno de la mencionada propuesta y a reakizar adecuaciones viales y de movilidad ademés del suministro e instalacion del sefialamiento y
dispositivos para el control del trinsito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccidn,

f)  Deberdrespetarloindicado en el Dictamen Técnico Estractural con oficio No, DPT/E/108/0CTUBRE/2023 de fechaalos 13-trecé dfas del mes de diciembre
del afio 2023 dos mit veintitrés, la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrolib Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, el cual se refiere de forma
Factible lo siguiente: - -

»  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin-fo contempliado en el Artfculo 20, requisitos (iy 8 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

»  Espertinente aclarar que, en el disefic de las estructuras, deberdn cuﬂp]ir conlas condiciones de segﬁﬁdad, noTMasy especiﬁcaciénes relativas al disefio
de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerde a jo establecido en el
Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, . |

»  Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la constriccidn, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores cumplir er lo
general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey, Nuevo Leén,

¥ Asicomo también debera vigilar que el proceso constractivo se apegue irrestrictamente al proyecto, cofi el fin de prevenir la consecugidn de riesgos,

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del trdmite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que

‘establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables

de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 2019 |
g) En materia de Geolégica- Geotécnica deberd respetar io sefialado en el oficio No, DPT/G065/2023 de fechd-a los 19-diecinueve dias del mes de diciembre

del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos 'I‘é}nicos de Desarrollc Urbano Sostenible adscrita aesta Secretaria, el cual se

refiere de forma Factible o siguiente: )

| OPINION TECNICA

g .
“\GON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS. /
lleva a cabo la revisidn del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 5 sondeos de exploracién hasta una profundidad de
1.09 m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten determinar la capacidad de carga admisible dehsuelo, en el cual se
determing la estratigrafta dei subsuelo, asf como las propiedades fisico mecénicas del terreno a divefsa profundidad para definir el tipo de cimentacion

e Goblamo ~
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y nivel de desplante, El nivel fredtico se detecté a una profundidad de 13.80m. De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de cimentacién a
hase de zapatas &isladas, zapatas corridas, desplantadas a una profundidad minima de 2.5 a 3.0 m, se podréan disefiar con una capacidad de carga,
admisible de 5.0 kg/cm2. Otrd opcitn de cimentacidn es a base de pilas trabajando por punta y friccién desplantadas a profundidades de 15.00m. con un
capacidad de carga admisible de 755 Ton(Pila a 2103 Ton/Pila. / /
' h /

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO — .
Se determind que en el drea de estudio no se encuentran afloramientos de roca alguna, se tiene construcciones vecinas y las vialidades con una topografla
sensiblemente plana y durante 1a ejecucién de la mecénica de sueles y en base a la geologfa regionalde estudio se sabe que el 4rea 5¢ encuentra entre
— depésitos de rellencs y arcillas y conglomerados de cimentacidén de moderada a fuerte y subyaciendo a estos materiates la roca lutita de la Formacién
Méndez. \ . ya
/ ~
Se establece que no existe riesgo gedlégico para el proyecto a desarro{lar, debiendo seguir las rdcomendaciones del estudio de mecénicé- de suelos e
hidrolégico superficial y cilculo estructural de acuerdo a los procedimientos perorcionados ‘en dicho informe, aunado a las recomendaciones ds.este
estudio. | - !

v

CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DETALUDES
Para la estabilidad de taludes, se propone emplear el sistema de taludes inclinados a 70° El procedimiento deexcavacién serd por etapas tipo peine, 5i el
tiempo de exposicién es prolongado se recomienda proteger con concréto lanzado.de 8 cm. de espesor reforzado con 2 mallas electrosoldadas tipo
6%6x10-10, cuatrapeadas entre sf. Se construird un muro de contencidn en cada una de las dreas excavadas. Una vez terminado el muro, se excavara et

tramo contiguo. Se repite el procesa. / / L

o 1 -~

h)

CONCLUSIONES

—

It
Por 1o anterior, me permito emitir la opini6n técnica en materia GROLOGICA-GEOTRCNICA correspondiente a la Licencia solicitada con una opiaién
: o

FACTIELE por parte de esta Direccidn, debiendo cumplir con lo siguiente: \ L

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaci?nes realizadas por el Asesar en los estudios presentados,

Dada por termingda\i}revisién_técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad djpficta y sofidarla,
\que establecen los articules 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Mo i iciones

aplicables de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotio Urbano para e] Estado de Nuevo Led.

tubre del afio 2023-
de forma Fa‘ctihie lo
e

En materia de Hidrologfa debers respetar lo indicado en el oficio No, DPT/H090/2023 de fecha a los 23-veintitres dias del

dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectog {l‘écnims de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el cualfse
—~ - o~ -

siguiente: J
Tomando en cuenta el Estudio Hidrolégico-Hidraulico presentado y realizado por el Ing. Alvaro Lorenzo Vita Garza (Cédu!a’1942570) con fecha 15 de
septiembre del 2(23; esta Direccién considera que cuenta con el contenido m[nimb\establegdo en el articule-107 del Reglamento de Zoni_fi_E&cién y Uso
de Suelos del Mgnicipio de Monterrey. \ L Y - .
. L _ o B =
Por lo anterior, me permito emitir la opiniéw{écnica en materia hidrol6gica cbrr/fespondiente a la Licencia solicitada cbn una resolucidn Factible por ]?arte
de esta 4rea, debiendo cumplir con Ib siguiente:
- A\

Siguen vigentes las obsefvaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido :‘1fec~tuada§ en las recomendaciones anteriores.

" Las bajantes pluviales deberédn presentarsalidaa nivel de rasante de la calle para su posterior desaldjo en forma superf_ic'iaira Ias vialidades, ademads que
deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones.

- Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos pluviales y 108

| problerwas gue estos pudieran generar, como miry‘mo se recomienda: - )

-

1 — ’ /u iy X 1 -
» Instalar retenedores temporales de sedimentos para el cofntx;ol de 1a erosi6n o arrastre de los materialés prodiicto de los movimientos de tierra,
No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
Verificar freguenteréente dichas medidas cpnsiderando los cambios en las condiciones de trabajo. J

’

Debera estab]acer\sistéi‘nas de retencién tipo cisterna para atmacenar agua de los es\currimientos pluviales sin una_‘subsiguiente des/carga de los lsnisrnos,
pudiendo aprevecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejerﬁﬁlo: riego de jardines, alimentacitn de aparatos sanitatios, lavadode autos,
etg, esto afin-de mitigar los riesgos de inundacién en los puntog de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento

e Zonificacion }'Qso@ SiFelddel Municipio de Monterrey. { / o ’

\
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5. Queda prohibido alterar el curso naturai de cafladas y escurrimientos pluviales, as{ como construir cualquier represa. El causante debe responderporlos <
dafios y perjuicios que ocasione por arrasties o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natiral de drenaje pluvial, de acuerdoa Io estipulado
en el articulo 47 del Reglamento de Prateccién Ambiental e Tmagen Urbana de Monterrey. / : J

6. Deberd garan’u{izar la seguridad, fincionalidad y buéna operacion de las obras y su entorno urbano inmediato ademas de proveer procedimientos
mnstructwos adecuados ¥ seguros con una supervision ¢ de obra adecuada.

7. Porlo antermr es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propletario y asesores de los distintos estudios y célculos que intervienen en este
proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccidn tal como lo suscriben los articulos N°8 y 9 del Reglamento para las Construcciones d_\eL

Municipio de Monterrey en materia de Responsabi\lidades. - —
.
Dada por terminada la revisiénrtécnica, at resolver la solicitud del Trémite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria,
gue establecen los articulos 8§, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Regiamento para las Construcciones del municipic de Monterrey y las disposiciones
- aplicables de la Ley de Asentamlentos_l-[umanos, Ordenamlentu Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén,

‘/ ‘} /’ .
i}  Enmateria de Eficiencia Energéﬁca, se émiten las sigmentes recomendaciones: -
/
Estrategias de disefio pasivo: J
. Considerar estrategias de disefic pasivo como: ventﬁacmn natural, aislamiento en envo]vente, orientacién del edificio, dluminacién natural,
remetimiento de ventanas. —
Envolvente térmica de la edificacidn:
“.e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio: ™
. y Aislamiento dgmstemas de calefaccién - — P
* *  Aislante térmicos Sistema vidriados -
¢  Reflectancia solar y emitapcia térmica de techos - ™
L .
-
Stema mecanico: / 4 -
* iderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
omizador y control de sisternas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefatcidn (HVAC) ,
.

C#lculo de cargas de disefio
imensionamiento del equipo y sistema
+  Unidades enfriadoras eficientes

. Controles de sistemas de aire acondicionade : - -
«  Ventilacién ' — S § , /
. Rfkuperacic’m de energfa en sistemas de ventifacion /
. Construccién de ductos eficientes -

¢ Aislamiento apropiade de tuberfas
»  Disefio y control eficiente de sistemas de aire /
. Calefaccion fuera de la edificacion -
«  Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente. -

Sistema de fluminacion eléctrica:
. Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de fluminacién en las edlf}camones - .
+  Tecnologia en iluminacién eficiente {gj. LED, incandescentes). -
s Controles (maguales o adicionales) de luminacién: ' Ve 7
»  Controles de iluinidacién exterior (fotosensor) R A .
*  Ocupacitn/movimiento c
»  Dispositivos de control automdtico (temporizadores) - -
*  Sensoresiluminacién natural } , ) “ . J
s Controt de zona con luz diurna - [
. Densidad de potencia-para disefio de Ingenieria de luminaci6i )
*  lHuminacién extgrior: alumbrado en jardines, carga conectada /
« <7 Consumo de energia eléctrica -

NN =
ervicio ge apua cajiente;
Considerarlos siguientes elementos para Eos servicios de agua caliente en las edificaciones: .
Efu:sencsay desempenc@iel Egnipo de servicio'de agua caliente \
[ \ '
7‘} ,-_ \ ! -/ 28
.
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=~ Controles de temperatura | . L -
+  Trampas de calor : , - N ~
. Sistema de agua callente recirculada i _\_ -7 4 -
*  Controles del sistema del agua caiient}e A .
e  Albercasy spas interiores eficientes - : 7 -
. Calentamientq,gieuagua através de fuentes renovables de energia \
+  Calentadores integrados de agua - d

Medidas de eficiencia del agua; {

- Considerar quipos eficienites para: ! R
»  Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
» . Cocina: grifos, lavavafillas de bajo consumo de ag;la y vilvulas de prelavado cosn eficiencia de agua.
= * Electrodpmésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.,
. Otros: cibiertas para piscinas, sistema de riege/paisajfstico de bajo consumo de-agua :
+  Sistema ahorrador: sistema de captacién agua liuvia, sistema de tratamiento ﬁecidaje de aguas residual_és, recuperacién de agua condensada,
i medidores'inteligentes para el agus;medidas adicionales de ahorro de agua, . e L o : :
Energia renovable: : |
= (Conslderar tecnologfas de energfa renovable como: )
s Sistema‘de paneles fotovoltdicos ’ : )
s  Aerogeneradores e e e
«  Sistema geotérmico Lo T L . .
»  Calentadores solares de agua ' /

iy Enloquerespectaa los Dictimenes Externos, deberd de respetar le indicado: :

s Presenta Vo. Bo. otorgado por ka Direccién de Proteccitn Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio N° DPCE-SAP-AR-416-2023 de fecha 28-veintiocho
dfas del'mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés; para la emisién de Recomendaciones a implementar coma Medidas de Prevencidn de Riesggs y
de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Andlisis de Riesgos de Proyecto de Construccién de dos Torres para Myltifamillar para ¥98-
departamentﬁ's]é}aa Comercialyde S?rvicios, ubicada en Eucalipto nimero 400, Colonia Del Prado, Monterrey Nuevo Ledn, se ppeeds apien congiderar
las Medidas de Pfevencién de Riesgos y de Seguridad "con Jas que deberd contar establecimiento paria su segura operacidn/ lo anteytor comg’Accién
Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construceién, complementos oblipdtorios !

comao, contar con todas las medias de prevencion de riesgos quefueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentegMNor
/ Reglamentos que deriven para la ejecucidn del objetivo que fuere el proyecto realizado,

i gran,aT{
ativas, Leyes'y
. o

.

e Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Namero 3932 /1A/22 de fecha 25-veirticipgo de noviembre-del afio
2022-dos mit veintidés, emitido por la Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Restduos y Biodiversidad de la Secreta I:;}iel Medio Ambiente del %
Estado deNuevo Ledn, mediante el cual-autorizé de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTC7 &1 un predio ubicado enla

calle Eucalipto niimero 400, en Ja colonia Del Prado en el Municipio de Monterrey M.L, En 1a inteligencia de que por excepcidn deberd cumplir ante 1a
etart llo Sustenta ado de Nuevo Ledn. con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

'I‘EREERO. Se hace de] conocimiento al propierfario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
" lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las

sanciones y medidas de seguridad cOntenidas en la ley de la materia.

- ™~

CUARTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y o

Desarrolio Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y

responsabilidad la autenticidad, ‘validez, calidad, contentdo, calculos™y especificaciones que contengan los estudios,

peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de

las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf

o por interpdsita persona proporcione documentacign falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,

relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia

administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hu}.tiere legalmente otorgado.

J : ‘ ~

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de diséﬁoarqgitecténico, no tendran vencimiento,

En caso deque Gflasiifeva-legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas.en materia de vialidad, los

projectos anﬁu%t’%cténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecté}lico iniciado para tramite de

autorizacién, deberdn-ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefalado por el pd 5.3/?

primero del artfciilo™313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pﬁ:
Estado; deNuevo Ledns i o ’ 0
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SEXTO. Por ser cuestién de orden pitblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos d
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar Ja revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera side emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional, /
/ ~ '
SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La preseﬂfe autorizaciénno exime del cumplimj

o de cualquier otfa disposicién legal de orden federal, estatal *
o mufiicipal que sea de aplicacion.

NOVENO. Expidase la presente resolucién, ppévio el pago
correspondientes. Notifiquese personalmen
lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizb
Monterrey Nuevo Ledn. COmplase, —rrrrofrrmrrrmre e e et e e oo e

les y demds obligaciones fiscales, i
ia de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf. |

. .
. a;f " w o Grliamo I

I~ o2 JZBETH SANCHEZ CASTRO

is_ o i ,._ C.§ SARROLLO URBANO SOSTENIBLE

ONTERREY, NUEVO LEON

A Q ELE SALINAS
= IR ECTORA GENE RA UN DESARROLLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

‘ ) \\J URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
. / }ps )
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Lo aque notificé* a usted por medio del presente instructivo que entregue a upa”persona que dijo Ilamarse
s . '
T - su cardcter de Apoderade - siendo las

jildyhorasdeldia_{d  delmesde_Marze del afio_Zc 24
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EL C.NOTIFICADOR . 'LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000200-23-03

Fecha de

Clasificacion 31 de mayo de 2024

) Direccidon General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusiéon vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Namero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 3: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 5: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 6: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 7: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Péagina 8: 1. Nombre, 3. Cédula profesional, 4. Numero de péliza.
Pagina 11: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 30: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arq. ; e Sglinas
Directora Genera n Desarrollo Intggrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




