Gobremo SO ; S Secretarfa
de R | de

Monterrey. . L ' Sostenible
S EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No. snnu50/93940/2024
INSTRUCTIVO :

. ALOSC.C,
* HOMERO MARTINEZ GONZALEZ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENUMINADA
CARONEMATORS €A NROV. . .0~

DOMICILIO: —
P RES E N TE.

'
H
i

" e
Esta Secretarfa de Desarrollo: Urbano Sostenible del Municiplo de Mcmterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrauvo indicado al rubro, dictb Ta siguiente resolucién' : . _
o / .w’ - T ! i ) . ,! i

# /
P /

En Monterrey, Nuem Leén, alos ZS-Vemticinco dfas del meg de septlembre de 2024 doslmll vemtxcuatro LT p
F . : e I ' '
VHOTA Ta wnlinibud sivnsantadn Anta. acks Qarratarfa al dia 072-dag de agnato de 2024 dos mli vemticuatro por el--los C. C
como, propietarios, el C. }
0 r_epresentante legal de la persona morai denominaaa LaR ONE MOTORS, S.A. DE
éble ubicada eh la avenida JOSE ELEUTERIO GONZALEZ ESQUINA AVENIDA
JURISDICCIO MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente
- gatagtral ndmero con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELQ; FIJACION DE~
LINEAMIENTOS GENERALES. DE- DISEEIO ARQ! TﬁCTﬁNlCD LICENCIA DE -USO SUELO LICENCIA DE
_ CONSTRUCCION (DEMOLICION "PARCIAL: GULARIZACION) Y. LICENCIA DE }USO ‘PE- EDIF!CAC!ON o
. (REGULAR!ZACI(’JN) PARA COMERCIO (A AUTOMbOVI vel predio descrito, el cual tiene una superficie
* total de 2,459.39 m2 {dos mil cuatrocLentos ) radds treinta y Tueve centimetros cuadrados).
Una vez ‘analizadas las constancias anexadas y e, fror ehde, obran enel xpediente administrativo, al que se ha-otorgado
el ntiimero L-USDS-000205-24-03, y RO R , i ;
Ay ) B R N P - .

\ . . : _ . S . E
T ., e ..R_E SUL T ANDO ..

- PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS- \ : /
Le resultan aplicab}es los requisitos de. la Ley: de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teyritoz _al y/esar
. Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ensus articulos 311 fracciones I, 11 y'iI; ademds los requisitds establec
Jos articulos 160-BIS ) y 164 del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso det Suelo de Monterrey, Nuevo' ed 4

INSURGENTES, s

'1 Para el tramite defactibitidad de use de suelo,ia ﬂfacién de lineamlentos generales de diseﬁo*y el profecto arquitectdnico
o Hcencia'de ugo de suelo, de acuerdo alo establecida enel articulo 311 fracciones: “

~ S

1, Ly I Incisds a). - Sohcxtud carrespondiente - i . ) . | P

s Presentd solicitud ‘g_ﬁcial en original ﬁrmada por el C. Homero Martinez Gonzéiez cémo Apoderado Legal de la sociedad denominada
CAR ONE IOIOTORS $.A. DE CV; en su cardcter de Titular del predio ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzalez esquina Avenida
Insurgentes, Sin Nﬁme{o en la lurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el niimero de
expediente catastral NN 2 través de la cual solicita FACTIBLIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELQ, LlCENCIADE CONSTRUCCION (DEMOEICION PARCIAL
Y REGULARiZAClON) Y LICENCIA DE USO DE ED!?ICACION (REGULARIZACIﬁN] PARA COMERCIO AGENCIA DE AUTOMUOVILES),

/Signade también por el Director Responsabie de Obra, la Arq. con cédula profesional 10013457 quien

manifiesta su responsabilidad mediahte escrito defecha 23-veintitres aias aei mes ae sepuembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

Lo‘que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracclones I II y 1t} inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Otdenamje
“Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de: Nuevo Leén; el articulo 164 fraccién l articulo 156 BIS 1, f"raccién 1 de Reglan

Desanollo Urbano -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03

OFICIO No, SEDUS0/03940/2024

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn y articulo 160 BIS, fraccién 1 de fa Reforma al Reglamento’ de
Zomﬁcacwn y Uso del Suelo def Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. :

I, Hy L Incises b}, - Acreditacién de Ia propxedad o posesugn del prédlo. Copia del acuerdo de factibitidad. Pago de deréchos
correspondientes. , RS

+ Presenta copia simple de la Eseritura Publica NGmero 2,545-dos mil quinientos cuarenta y cinco, en Santa Catarina, Nuevo Lebn,
a los 10-diez dias del mes de marzo del afic 1987-mil noveclentos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenclado Juan Antonio
Rodriguez Flores, Titular de la Notaria Publica nlmero,4%-cuarenta y nueve, con ejercicio en esta Ciudad, a‘'cual contlene }uicio
Sucesorio’de Intestado a Bienes del Seffor megtiante la cual se reconoceromo herederos a Rosa

de Guadalupe y Miguel Angel Villareal Alarcdn de inmueble identificado con el ex;fediente catastral & Inscrita ante el

Ragistro Phhhlico de 1a Proniedad v del Comercio de Monterrev. Nuevo Ledn inscrito baio el

»  Presenta Acta Notariada de fecha 13-trece dias del mes de noviembre del afio 2002-das mil dos en la Ciudad de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Leén mediante la cual se conselida el Usufructo a favor de que tienen fa

nuda propiedad, acaecido el fallecimiento de la Usufructuaria ta seflora ef dia 19-diecinueve dias del
mes de énero. del afio 1999-mil navecientne nnventa v nusve Incerita ante #l Reoistes Piihlico dela Proniedad v del Comercio de

Mnntarrev. Nnavn [.eAn. hain al

« Quede acuerdoa lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto; 1a factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitec’conicoiy la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitide segin lo establece el artfculo 319,
fraccion X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbario Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratAndase de estas solicitudes acumuladas o en conjupfo,

+ Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de trimite de Lizefitla de Uso de Suelo, Factibilidad y Lineamigntod Ror'a
cantidad de $5,167.92 (cinco mil ciento sesenta y siete pesos 92/108 M.N.), con niimero de Folio 3170000034504 de f¢cha §cinco
dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria ficipal de
Monterrey; donde se le asignd el expediente L-USDS-000205-24-03 al expediente catastral | NG

. Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccSén I 11y 11, inciso b), de ja Ley de Asentamientos Humanos,
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el articulo 164 fraccién IV, articulo 156 BIS 1, fracc &
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y articule 160 Bis,, fraccién Il dé FrReforma al
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

I, My I, Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

»  Presenta copia simple de Certificado Notarial de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio 2024-dbs mil veinticuatro, en la Ciudad
de Monterrey, Nuevo pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Plblico Nimero 26-veintiseis, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leéns relativo a Contrato de Comodato 2] cual celebran por una parte

a quienes en lo sucesivo se les denominara como

% “LOS COMODANTES" y por la otra comparece fa sociedad denominada VILLALAR INMUEBLES, 5.A DE C.V,, representada en este acto
") pgr su administrador dnico a_auien en lo sucesivo se le denominara come "EL
MODATARIO" del predio identificade con numero expediente catastral ﬁ ambas partes acuerdan que el término del
presente-comodato es por tierpo indefinido.

-

Presenta copia sirﬁple de la Escritura Publica Nimero 14,812:catorce mil ochocientos doce, en la Cindad de Monterrey, Capital
del Estadg de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 16-diecisels dias del mes de marzo del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada
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Gobiermo | : 5' Secretaria

de” ’ " _ de .
— : . Desarrolio Urbario
. Monterrey : : Sostenible

oo : EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03

QFICIO No. SEDUSO/03940/2024

ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzdléz, Notario Péblico Titular de la Notaria Publica mimero 46-cuarenta y seis con

ejercicio en el Primer Distrito Registral en'el Estado de Nuevo Ledn; referente a un CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL, mediante

la.cual se constituye la Socledad denominada."VILLALAR INMUEBLES”, debienda ser seguida esta denominacién de las palabras
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; 0 de su abreviatura S.A DE C.V,; ademi4s se nombra como presidente al sefior

Inscrito ante el Registro Piiblico de Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn con el nimero de folio mercanti!

« Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocelo Némero 026/140,-358/23-cerb/veintiséls dizgonal ciento cuarenta mil
trescientos cincuenta y ocho diagenal v;lntitrés, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha
01-primer dfa del mes de agosto del afic 2023-dos mil velntitrés, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario
Pablico Ndmero 26-veintiseis con ejercicio en el Primer Distrité Registral en el Estado de Nuevo Ledn; la cual contierne Contrato de

Arrendamiento de fecha 01-primer dfa del mes de agosto del,afio 2023-dos mil veintitrés en Ia Ciudad de Monterrey, Niievo Ledn;

ana calahran nor una barte la Socledad VILLALAR INMUEBLES, S.A DE C.V, representada en este acto por su apoderads,

como “LA ARRENDADORA" y por la otra parte CAR ONEMOTORS, S.A DE C.V, representada en éste acto por
su Apoderado, Licenciado Homero-Martinez Gonzilez como “LA ARRENDATARIA” del inmueble ubicada en Avenida Gonvalitos ¢
Insurgentes, Sin Niimero, Colonia Vista Hermosa en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con una superflcie total del terreno de
2,459.39 metos cuadrados; predio ident_i_ﬂpaﬂo con el expediente catastral ntimero INGHEEEE ¢! término de la vigencla del
contrato es por 15-quince afios, inlciando s0 vigencia el 01-primer dfa del més de agosto delafio 2023-dos mil veintitrés para concluir
el dfa 31-treinta y un dfas del mes de julio del afio 2038-dos mil treinta y ocho. , B ' d

+ Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Némero 37,834-treintay &iete mil ochocientos treinta y cuatro, €n el
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 29-vehittinueve dfas del inesde octubre del afio. 2048-dos il dig |
pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular némero 26-veintisels, cofl ejergicia en el pri
Distrito Registral del Estado Nuevo Ledn; referente ala CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL coy denoptinacion 25
MOTORS, debiendo ser seguidade las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE_.QAP_!TAL_VARIABLE o de su abrevialuyad's.A
ante ol Resistra Piiblico de Comercio de Monterrey, Nuevo Leén con ndmero de folio mercanti

» Presenta copia simple de la Escritura Poblica Namero 43,790-cuarenta y ires mil setecientos rpventa, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 15-quince dfas.del mes de julic del afio 2021-dos? il veintiuno; pasada ante
la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notaric Pliblico Titular nimero 26-vefntiseis, con efercicio en'el Prim_e!‘;:Dis'trya Registral
del Estado; mediante la cual comparece el sefior [ INNNNEE - - s carécter de Apoderado de Ja sociedad mercantil

denominada CAR ONE MOTORS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; quien ocurre a otorgar PODER GENERAL PARA ;
PLEITOS Y COBRANZAS, REPRESENTACION: LABORAL, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y PODER” .. . .
ESPECIAL TAN AMPLIO Y BASTANTE COMO EN DERECHO CORRESPONDA a favor del sefior, HOMERO MARTIN 2 GONZALEZ,

Inscrita ante of Registro Pdblico del Comiercio de Monterrey, Nuevo Leén bajo el niimero de folio mercantil electrénico [N

o : . o |

v Presenta copia simple de credencial para votar de | N << da por el Instituto Nacional Electoral con
nimero de identificacién IS ' B T

~,
S

» Presenta copia simple de credencial para otar de 12 I < ¢dida por el Instituto Nacional
. _ ™~

Electoral con nimero de identificacion

(Apoderado Legal de id socledad de:nomina_d_a\GAR ONE MOTORS S.A DECV). .
63 BEE ] Lo . _- . H 4-" o :

B 1Y

+ Presenta éopia simple credencial para votar del C. Homero Martinez Gonzélez expedida po} el Instituto Nacional E_i_e_ct_ozjaji' cotalimero -
g0 ek ¥

IGW por el artfculo 311, fracciones 1, Ty 11 %ncis_o c),delaLeyde Asent@‘fﬁié‘ntos Hu,nﬁr?ﬁg%

' & ‘Ordenamiento; . -
rritoria¥y Desarrollo Urhaniopara el Estado de Nuevo Leon; el artfeulo 164, fracetén VI, articulo 156 BIS 1, fracciones IV "‘VM
articulo 160 B w&%@%&a&m fraccién Vil de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Myxicipio de
Monterrebﬁﬁ" m&kﬁbw = : S L
UN W

acmist®
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' EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
: OFICIO No. SEDUS0/03940,/2024

I, Il y II1. Incisos d). - Plano de localizacion del predio, Pago de ;:ierechos correspondientes, Copia del acuerdo de la factibilidad
de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arguitectonico.

» Presenta plane de Jocalizacldn incluida en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicade en Avenida José Eleuterio Gonzalez, Sin
Nitmero, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

»  Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 1l inciso b) del artfculo 311, dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamieito Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. También
por otra parte deber anexar el recibo de pago correspondiente previo a la-éntrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas,

s Que de acuerdo a 1o solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, ia fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectduico y Ja licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitide segiin lo establece el articulo 319,
fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

~ Leén, por £6nYiguignte son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

X1, # articulo 164, fracciones IV y V, de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey,
devo Legon, - ’ o

Ln y‘ﬁnzisus e). - Indicar el uso de suelo qu'é se pretende. Plane de localizacién del predio, indicando las vias pablicas, los
serviclos piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arguitecténico del proyecto conteniendo
las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortés y 1a planta de conjunto, con el cuadro general de dreas. o

s Manifiesta en solicitud y plane del proyecto, el use de suelo para Comercio {Agencia de Automéviles) en el predio ubicado en Avenida
José Fleuterio Gonzdlez esquina Avenida Insurgentes, Sin Nimero, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;
identificado con el expediente catastral

+ Presenta 03-tres juegos de pianas (1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correspondientes al trémite de FACTIBLIDAD DE USQ DE SUELOC,
ACIQ LINEAMIE ERALES DE _DISENQ. ARQ CTO! E SUF AD

; EMOLICIONE LA A ( ENCIA E ] \ ARL {1 EA
AGENCE AUTO los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 02 elevaciones, 02 cortes, planta de
conjunio, cuadro de 4reas general, plano de localizacién del predio, indicando vias piblicas y los servicios piblicos colindantes.

5 que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [, 11y 1], inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién 1 y V y el articulo 156 BIS I fraccién Ly 11y
articulo 160 Bis, fWﬁ@s I, V de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipip de Monterrey, Nuevo Ledn,

i Figo de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a -

o y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor dé& 50-cincuehita‘tijones de
Tl ‘ N

gh “0 . /l . ] . A

ok 6&?@?&%&%05, es requerido a su vez en la fraccién 1, inciso b) del articulo 311 de ja Ley de Asentamientos
5 W‘faé‘x?ritoriai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumnplimentado. También

e B¥bera anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas.
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Monterrey . o - - . Sostenible '

| EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No. SEDUS0/03940/2024

R,

. P!‘esenm Estudio de Movilidad de fecha del mes de fehrern del afin-2024-dos mil veinticuatro) realizado fBOI‘ Estudios de Ingenieria
de Transito e Impactos Viales y signada por, el M.C. con nimero de cédula profesional 2958754,
manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha-18-dieciocho djas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, para el predio ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzéley esquina Avenida Insurgentes, Sin Nimero, en la Jurisdiccién
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificads con el expediente‘&atastrai

Lo que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Iy 111 inciso f) de la Ley de Asentamientos Hurﬁanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién IV y articulo'156 BIS 1 fraccldn Xy el Articulo
160 Bis Fraccién 1X de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo el Municipio de Mohterrey, Nuevo Lebn.

“

p

1 y Ii1. Incisos g). - Tarjetdén del impuesto predialal cgrrien;‘é. Estudio de impacto ambiental en los casos :f!;ue gener.e:i un alto
grado de impacto en el amblente en particular lo referente a la contaminacién del aire. B -

« | Presenta copia simple de recibo de pago con Folio 402E-2428 de fecha 31-treinta y un dfas del mes de enero del afio 2024-dos

- yeinticuatro; expedido por la Tesorerfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por concepto del impuesto préd : g
sexto himestre del gﬁp 2024-dos mil veinticuatre; para el predio ubicado en Avenida Gonzalitos e Ipsurgeptes, Siy
Jurisdiccién del Municiplo de Moniterrey, Nuevo Leon; identificado con el expediente .catastral& _

o Encuanto al Estudio de Impacto Ambiental segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LT L1184 24
dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosfenipie
. DGDV-2100/24 de fecha 11-once dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, y la ficha g
* 12-doce dfas del mes de febrero del afic 2024=dos mil veinticuatro, por la Direccién para n Camblo Climat
del predio ubicado en Avenida José Eleuteria Gonzdlez, Sin Nimero, en la Jurisdiceidn del Municipip
-- identificado con el nimero de expediente catastral % para €} giro de Agencta‘de Autorpfvile
solicita estudio de Impacto Ambiental porlo cual np apiica alno presentarun. alto grado de impacto.en €

Lo

jcrita d esta Secretarfa,
Monterrey, Nuevo Ledn,
¢, mediante el cual no se
iente. '

g
i L

J_Cni':' lo anterior se da cumplimiento a lo dispuéé'to ._p_ér_ el artfculo 311, fraccién 1y HI inciso g) de la Ley de A_sen_tamigntos'l{ilmanos, '
“Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,; el articulo 164 fraceién VI, artfculo 156 BIS ] fraccidn

VIl y Articulo 160 Bis fraccién IV de Ja Reforma del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Nuevo
~Ledn. - VoS . y

1
N -

111, inciso h). - Estudio geafisico, geolégico e hidrolégico, realizados ;;or perito registrado oficialmente, inlcamente para _i'z_;\s Zonas

cotisideradas come alto y muy alto riesgo, segitn el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion,”

s No aplica, debido a iif:e 14 zona donde se ubica el predio no presenta riesge Geoldgico e Hidrolégico, segtn el visor del mapz del Altas
de Riesgo de Nuevo Lefn ¥ de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién I, inciso h) de'la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Dedarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis, fracciones XIV, XV de la Reforma al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipto de Monterrey, Nueve Ledn,

!l[."lnciéoﬂi}. - Factibilidad de Ios_sex_*ﬁciq_s_ de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenfen un Coeficiente de
Utilizacién del Sueto-CUS mayor de 1,500'M? -Mil quinilentos metros cuadrados, calculado en los términos previstosen esta
oA 5 b . L ;

Ley. ?”?jﬂfo . I ) . \“‘\ff.‘ ‘ o
4 N . i . i 1 ) brt I ;6)‘ gaen . T
pil Aun pro enor'a lo requerido, con lo sefialado en et articulo 311 fraccidn I, inciso i) de la Ley _d:eé&é‘t_i_tamigntgs
Human mi Ferritorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo 160 Bis, fraceion XVIF@e i Réforma.
al Reglar@fito de Zoniﬂ;‘ﬁ‘ yéf‘,_?g de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. o adgnde
e mﬂﬁﬁghpsgxfg‘om‘“&’ - Pt i L
. sﬁﬂ“ “;)U
W OF L 0se™
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. Inciso §). - Factibilidad del serviclo de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-
CUS mayerde 1, 500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, caiculadc en los términos previstos en esta Ley.

« No aplica, por ser un proyecto menor a lo reguerido, con lo senalado en el articulo 311 fraccién 11], inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para €] Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis, fraccion XVI, de la Reforma
‘al Reglamento de Zonijficacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NuevoLedn.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

£1 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en su Reforma publicada en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100, Seccién II], de fecha 09-nueve dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, también establece requisitos para el tramite de factibilidad de Usos de Suelo, Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en los artieulos 164 y 156 BIS, fracciones
LIL 114, 1V, V, VL, VI, VILL, 1X, X, X1; y articulo 160 Bis, fracciones 1, I1, 1f1, IV, V, V1, V1, VIII, IX, X, X1, XII, XIIL, XIV, XV, XV, y XVII dei citado
Reglaments, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes‘requisitos:

rfninen, conforme al Programa o Plan de desarmllo urbano vigente y aplicable, asi como la demas informacién que se
indique en el formato de solicitud; :

HI, Croguis de ubicacién del predio; y,
IV, El pago de derechos municipales respectivo.

V, Plano de localizacion del predio, Jote o unidad de'propiledad privativa, respecto del cual se solicita la factibilidad de uso de
suelo, en formato oficial con ﬁrma autdgrafa del propietarie, poseedor y/a por el representante legal;

VL Copia simple del ducumenta con el que se acredite ia propiedad del late, predio o unidad de propiedad privativa inscrita en
el Registro Phblico dela Prapiedad y-del Comercio o en el Institute Registral y Catastral del Estado;

VIL, Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de fque se actie en representacién de un tercero interesado;
VIIL. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

Laganterlores requisitos se- tlenen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente 11. CUMPLIMIENTO
E REQUISITOS y reqy i su vez en las fracciones 1y I, incisos a), b, c), d}, e), ) y g) del articuto 311 dela Ley de Asgnmmlentos
Humanos, Uf Territorialy Desarmilo Urbano para el Estadd de Nuevo Leon. e s

wd*ﬁ?'

- 3 202t . ;
Ii. Plano o constancia de redio, silos hubiere; ) et it e
A : oAl ae
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+ No presenta antecedentes del predio ubicado;en fa Avenida José Eleuterio Gonzalez esquina Avenida Insurgentes, Sin Numero, en ia

* Jurisdiccién del Municipio de Montefrey, Nuevo Leén en'un predio identificado con el nimero de expediente carastral—

.

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada unay cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos &éngulos
- cada una, predio o unidad de propledad privativa, originales legibles y a rolores; .

" e Presenta 13-trece fotografias lmpreéas a color {07-siete fotograffas del exterfor del predio y 06-seis fotograffas a color del interior del
predio), dando cumplimiento en el artfculo 164, fraccién JX, dela Reforma al Reglamento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nitevo Lebn. :

X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir ntitif}caciones. con una antigitedad no mayor a -
S tres meses; ¥, ' e )

. Présénta copja simple de! comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones respecto al periodo facturage-de}l 09-pueve as
del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro al 10-diez dfas del mes de ivlio del afio 2024-dos mil veinticyatro mi;&d}:_por FE-
i 1 de Electricidad, con direccién enla
|

i

o . . H N '\\ . - R Lot

XI, Los requisitos antes {e}gtiuﬂ&tdn; se deberdn de presentar en las especiﬁcaciones y medidas indicadas por cretaria, tanto
en formato en documento fisico o bien en_fon_;ia.tg.digitai, en el que se contenga la documentacion e rmacién antes
requerida, en archivos en el formato‘Sefialado en el sistema o que facllite su lectura. S

Presenta coiﬂa simﬁ}e de documentaciér s_plicitad,a en formato fisicpyen f_orrﬁam digital presenj{ado mediante CD,

Cuando 1a solicitud se realice expresando genéricamente gue se le informe de la factibliidad;.en estos casos, la Secretarfa
 informard de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o. los giros que en el Plan /o programa de
desarrolle urbano gue de éste se derive, vigente se deteiminen como permitidos, condiciénados; complementarios o
compatibles, as{ como o prohibidos resp‘ecto\ai lote, predio o unidad de propiedad privativa objeto dela solicitud. .

S

La Secretaria emitird ]a respuesta respectiva la.cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generard dereches para
el caso de que se modifique el Plan, al ser‘ésta merdmente informativa. ) R

A

. s
La solicitud a s que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite, cuando sea
en sentido positivo, se le notifiquen mediante los Servicios digitales, a su ¢orreo electrénico, o bien que se'le notifiquen en
forma personal, mediante su comparecencia a lag oficinas de la Secretaria, o tratindose dela preventiva en el domicilio que
en la solicitud manifestd para ofry recibir notificaciones. : _ B

. 'El‘:solicit_gnté} establece en la solicitud; que se le&/ notifique de forma personal. ' i

TICULO 156 BIS I - El interesada en que se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnica para
a futura util apzgeechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podra realizar}a}<§9]‘{ci,t\ud-ap.te la Secretara, -

[N “

24
W s 2% L
41, con firma de

p '_qpietzirio, poseedor y/o del representante legal, expresando el (idit.\lcilinripa}};a i

1. Solicitud Ofi

/7 notiﬁcacio'nres‘agggg A funicipio de Monterrey o de s drea Métr@pbli@h_g;;guujmj;g}dé..telétf_ :@l_‘@‘i‘{#ﬁ:b'“ ,Q
electrénic Gdarpetiona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, preﬂio_jd'ﬁdaﬂ'de ,
propigw Badtti del que le Interesa se le expidan los Lineamientos Generdles de Diseiio Arquitect6inico, s mimero de

¢

122769


debany.quiroga
Texto tecleado
3

debany.quiroga
Texto tecleado
1
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expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o el o log destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, confoerme al Programa o Flan de desarrullo urbana vigente y aplicable, asi
como la demas informacién que se mdlque en el formato de solicitud;

11 P;ano de localizacién del predio, lote ¢ unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitectdnica, en formato oficial, indicando las vias pablicas y los servicios publicos
colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal,
y por el asesor o perito que lo elaboré;

1i1. Copia simple del documento con el que se acredite la pmpledad del lote, predio o unidad de propiedad pnvativa inserita en
el Registro Péblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del- Estado. _

Sial propietariu s una mst:tucién bancaria, derivada de un contrato de ﬂdeicamiso, presentar copia simple del contrato de
fideicomiso y todas sus modificaciones.

Cuando Ia solicitud se realice en calidad de poseedor, deberd de presentar, ademas de la documental de la escritura de
propiedad, Ia copia simple del contrato de arrendamientoe, de comodato 0 cualquier otro que le permita la posesion del
inmueble, con el documento en el que se exprese el consentimlento del propietario para solicitar la fijacién de los
lineamientos generales de disefio arquitectémco,

se de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario pablice en el gue conste su-
s 6n como apoderado y las facultades que le fueren conferidas, o Ja original de la carta poder en Ja que se contenga la
rma Autégrafa de quien otorga el poder y del apoderade, asf como de los dos testigos, con las coplas simples de las
i ficaciones oficlales en Ja que se contenga la firma autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta
poder;
g . -
b}.- Tratindose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demés modificaciones a sus estatutos de la

sociedad, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que
corresponda; Presentar copia simple del poder expedidd ante notario piblico, en elg 'que conste la designacién del apoderado
y las facultades gue le fueron conferidas, acompaiiada de la copla simple de la identificacion oficial enla que se conkenga la
firma autografa y la fotografia;

'ViL. Estar aF corriente con el pago del impuesto predial e cualquier otra contribucién municipal;
X E ﬁago de derechos municipales correspondientes;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartade precedente 1, CUMPLIMIENTO
DEAREQUISITOS ¥ requerida a su-vez en las fracciones |, Il y 1], fracciones a}, b), ¢}, d}, ), f} y g) del articulo 311 de ia Ley de

sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones 1, 1,
11, 1V, V, VI vy VHI de la Reforma al Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -~

on . expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de’ conﬂruccnén {
s pla K¢ ciales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuardo 9. ] nstrumvo
ina Triada por lg autoridad), deberan de estar Inscrita en la Direccion de Catastre del lnstituto Registrai

‘b@,?h";’kv PO o

e R
= -

VL Factibilidad de us:'ﬁig@ﬂo, en caso de existir 0 poseer, copias s:mples de lag autorizaciones, licenc:as de 115,0 de suelo o
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. Que de acuerdoalo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, a- fact:bmdad de uso de suelo, la fijacidn de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece ef artfculo 315, fracuéu X1, Inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Parael Estado de Nuevo Leén, por consigiiiente son requisitos
que pueden omitirse su presentaaén, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

VIii. Dos fotografias exteriores ¥ dcs futografias interiores del lote, predioo ‘unidad de propledad privativa, origlnales ieglbles ¥
a colores;

IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se seilale para afry recihir notlﬂcaciones, con una antigitedad no mayor a
tres meses;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en ¢l apartado procedente (I, CUMPLIMiENTO
DE REQUISITOS, inciso B), apartado a) fraccidn IX y X, del Articulo 164 de la Reforma al Reg]amento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municiplo de Monterrey, Nuevo Leén,

anto-
fes

X1 Losreguisitos ante&relacmnados se deherén de presentar &n las especificaciones y medidas Indicadas por la Secretaria,
.enformato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga ia documentacion e informa'_']én
requer:da, en archivo$ en el farmato sefiatado.en el sistema o que facilite su lectura, - 4

La solicitud ala que se re(iere la fraccién I deberd manifestar expresamente su valuntad de que la resaluci , | trémlte. cuando
sea en sentido pusitivo, se le notifiquen: mediante los servicios digitales a su catreo electrénico, ofl ¢

" sn forma personal, mediante su comparecencia a [as oficinas dela Secretarja, o tratindose de la| prévey
que en la solicitud manifest6 para oir y recibir untiﬂcationes. .

iva en el domicilio

i .

c) LARTICULO 160 BIS. - Para tramitar la liceficia de’'u50 de suelo, el propietaria 0 poseedor de} predio, (0 en SU ¢3S0 su. apoderado,
" debera presentar a Ja Secretarfa la siguiente documentacién: :

: i

e H

I. Solicitud-Ofictal, con ﬁrma del p(opietario, poseeder y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y. recmir
notificaciones preferentemente ¢n el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo.
electrénico, el nombre de la persona auterizada para ofr y recthir notificaciones, la ubicacién del lote, predie o-unidad de
propledad privativa del gue le interesa se le gxpida Ja Licencia de Uso de Suelo, su nimero de expediente catastral, su
superficie, €l uso o,los usos de suele, o el o fos destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarroila urbano vigente y apllcahle, asi como Ja demds informacién gue se

. indique en el formato de solicitud o - .

1. Titula que Acredlte la Propiedad del Predio, inscrito ante Ia depe}ndencla correspondiente;
. i Acreditarel interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
"IV, Estar al corriente con el pago del impuesto predial 0 cualquler utra contribucién munlcipal;
. \l. Presentar plano de localizacién del predio; ‘

d

ealizar el pago de los derechos carrespondientes; - ’ '
/ EstudifHich Wﬁe Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Riesge Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del
, realizado por un gspecialfsta en materla de hidrologia con cédula profesmm‘d que 1o acredite contar

GaoHdrdy Gs&léﬁzcn. En las zonas senaladas como de Riesgo Alto y Muy Alto segln el Atlas. de Rinsgb;dzl l:‘.stade o
del Municip;o, reallfag%munéfaeciausta en mencias de la tierra con cédula profeslnnal que o acrgdite cnm;arrz;ion carrera

aﬁn "QMP Sostonitle-
ﬂB%? emcius de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten uu Qoeﬁciante de _
Utiii Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados; . e

22770
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XVih. . Factibilidad de los servicios de electricidad, para construcclones gue presenten un Coeficlente de Utilizacion del Suelo

Vi

-CUS mayor a 1,500- mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados conla documentacion descrita en el apartado precedente I1. CUMPLIMIENTO
DE REQUISITOS, apartado 1), y requerida a su vez en las fracciones 1, 11, 1L}, fracclones a), b), ¢), g}, {d. ), d}, h), i}, j} def articulo 311 de
la Ley de Asentamlientos Humanes, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; apartado 2, inciso A)
fracciones LIV,V, Vi1, VIIL, 1X, X, del articulo 164, inciso B) fracclones 1L 1L 1L, IV, V, VL VIL TX v X, ARTICULO 156 Bis I, de 1a Reforma al
Reglamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Cuatro fotografias exteriores del predio;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita én el apartade precedente 1, CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 2), inciso a) fraccidn IX del Articulo 164 de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Mouterrey, Nucv;:t L eén

~

4
VILER caso de que el inmuebl¢’este catalogado como de va}or histérico o artistico/ o que se ubique enuna zona de valor cuitura,

X.

Xl. Coplasi ac¥erdo actibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de ﬁia(:lén de imeam!entos generales de ™~
disefolg _ n su caso de existir o poseer, caplas simple de las autorizaciones, Heencias de uso de suelo o
licenciay struetibn expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, watindose dela Tidencid’dé eofistruceion
(gue co ' aantorizados con firma de la autoridad y los selle$ oficlales, el acuerds ¢ instructivo

: \firmado, yla cak - #9for 1a autoridad), deberdn estar inscrita en la Direccién’de-Catastro débinstituto Registral y

atastral de - ’ Lo .

N

FI firo solicitado es considerado come Permitido por ubicarse en una zona clasificada como SCU-Sub centro Urbano Galerfas por el
““Plan de Desarrollo Urbano, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articule 160 BIS, fraccidn Vi, de la Reforma al
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Plano con el disefio arquitecténico del proyecte en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de 4reas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en disefio-arquitectonico;

Presenta 03-tres juegos de planos (1 de 2y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fifacion
de lineamientos generales de disefio arguitectdnico, licencia de uso de suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y
Repularizacion) y Use de Edificaclién {Regularizacién) para Comercio (Agencia de Automéviles) firmados por los propietarios,
1o NG (1o ¢! C. Homero Martinez Gonzilez como apoderado
de la sociedad CAR ONE MOTORS S.4. DE C.V,, en su cardcter de Titular del predio ubtcado en Avenida José Eleuterio Gonzdlez esquina
Aveniga Insurgentes. Sin Niimero, en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente
cata ral* los cuales contienen; plantas arquitecténicas, 04 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas
eral, localizacion del predio, indicando vias ptiblicas. los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro, Signado
también por el Director Respansable de Obra, la Arg. con cédula profesional 10013457 quien manifiesta su
responsabilidad medla_ntsgscrlto de fecha 23-veintitrés dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mlk vemt]cuati 0.
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»  Que de acuerdo a lo selicitado en el pregente qxpediéhte lo son én-conjunto, la Factibilidad de uso de suelo, la fijacitn de lineamientos
generales de disefio arquitecténico, lo cual se éncuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a}, delaLey de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Leén, por consiguiente sbnifeqtiisitos
que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. 4 et :

Xil.Copia simplé del comprobante del domicilio que se seﬁalt}'para oiry rqcibir notiﬁcaclénes, con una \antigiiedéd 110 mayor a
" fres meses; : :

-,

« El anterior requisito se tiéne par cumplimentado con Iq_,(documentacién descrita en el apartado precedente 1f. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, numeral 2], apartado a), fraccién X, del\Articulo 164 de 1a Reforma al Reglamento de Zonificacion 'y Uso de Suelo del-
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, L . oo :

./(

XL Carta-Responsiva y copia simple de la cédula f)rufesional del Director Reﬁpnnsable de la Obra, asi como una carts
responsiva y copia simple de la ¢édula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente. La
Carta Responsiva deberd de hacer referencia a la descripcidn exacla de Ia solicitud pmsemtzu/i;al 1a.ubigdclén de la ohta

expediente catastral indicados en'el plano y solicitud oficial;

. | ; ’

# Presenta Carta Responsiva de fecha 23-veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil
Responsablé de Obrala Arq Arq: NS con nimero de cédula profesional 10013457, |
Avenida José Eleuterio Gonzalez esquina Avenida Tnsurgentes; Sin Ndmerb, en la Jurisdiccién del Municip
con expediente catastral ‘

dafrg Como Director
sredioubicadoenia

v

P

® Presenta carta de responsabilidad de Estudio de Revisién Estructural en original de fecha 09-nueve dias del :nieg‘_ﬂ_é-;s,g'ptin:pb\je"dei-"'
" afio 2024-dos mil veinticuatro, signado por el Ing, Civil [INENEGEG_G_—— - niimera de cédula profesional 8104372,

mediante ld cGal Se manifiesta como Pirector Responsable de Obra correspondientes al trémite de Factibilidad de Use de Suelo,
Fijacién de’ Linearhientos Generales de Diséfio. Arquitectdnico, Licencla :de. Uso de Suelo, Licencia de Construccién
(Derrolicién Parcial y Regularizacién) y Usa de Edificacién para Comerclo (Agencia de Automdviles) para el predio ubleado en
~-Avenida Insurgentes, Sin Némero, en la Jurisdiccion del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, Identificado con el tiimero de expediente

’ catastralg : v

® Presenta Carta Responsiva de Mecdnica de Suglos en original de fecha 03-tres dias del mes deénero del afio 2024-dos mil veintcuatro,
signado por-e! Ing. Civi! NN con édula profesional 10051045, mediante la cual manifiesta su Responsabilidad
para el tramite de. Factibilldad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonice, Licencia de Uso -
de Suelo, Licencla de Construceién (Demolicién Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comeryio (Agencia de.
Automéviles) para el predio ubicado en Avenida Insurgentes, Sin Niimero, en la Jurisdiccidn de} Municipto de Monterrey, Nuevo Leén,.
identificado con el nimero de expediente catastral T ! o , o

» Presenta Carta Responsiva de Levantamiento Topogréfico en original de-fecha 10-diez dias del mes de enero del afio 2024-dos il
veinticuatro, signado por &1 A, || N EI con nimere de cédula profesional 5453825, mediante la cual manifiesta su
responsabilidad para el trémité Factibilidad de Uso ae suelg, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia
de Uso de Suelo, Licencia de Construceién {(Regularizacion) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio [Agencia de Automiviles)
|’ para el predio ubicado en Avenida José Eleyterio Gonzélez esquina Avenida Insurgentes, Sin NGmero, en 1a Jurisdicelon del-Municipio
~de Monterrey, Nuevo léégekdentlﬁéado con el expediente catastral e

9

vl

} N \o's,. se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadés ;i’qr.-l' K

Los requis| 5 repl s se debera _ adas por la Sécrétatia, tanto _ﬁ
en formatoW documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e jnforimacién a_ntes)<
requerida, en el fi A &l sistema o que facilite su lectura, e ‘ LY e
“ DIREIALLO e g’"‘%ﬁ& 1 e e
T NDESARRSG US| oo ‘
soures® - . 11/39 ' ‘
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFiC10 No. SEDUSO/03940/2024

Presenta copia simpie de documentaaén solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

\) itori -‘_._;-_,_}n:- oLeén

La solicitud a Ia que se refiere la fraccion I de este articulo deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucton .

del tramite, cuando en sentido positive, se le notiﬁquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se e notifiguen en forma personal, mediante 5u comparecencia a las oficinas de la Secretaria,’'o tratandose de la preventiva
en el domicilio que en la solicitnd manifesto para oiry recibir notiﬁqaciones

El solicitante establece en la solicitud, que sele not:ﬁque de forma persenal.

Para el ft ncia d truceid molicié rcigl), de acuerda a lo establecido en el Reglamente para las -
Construcciones del Municipio de Mﬂnterrey: '

De acuerdo al Articulo 91. Para llevar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, deberd contar con ialicencia correspondlente
debiendo cumphr can los siguientes requ:sxtos segun su tipo: :

Demolicién Parcial (husta 200 M2 de construcc:én)

Demolicién Parcial {(mayores a 200 M2 de construccion}

nsu;?{ndo que, se clasifica como constl‘ucmén QEMHQ&LLEMUHME_Q&QHLME&EQM por lo que le resultan
aph ical s los requisitos nimero 1, 2,3, 6,7, 8,9 y 10 [obligatorios), requisitos nimero 4 (Derogado) 5 (no aplica}; asi como lo sefialado
eiiTos parrafos del articulo 91 del Reg]amento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los sngmentes

Solicitud en. formato oficial debidamente firmada por el propietaria, poseedor o arrendatario, y en su ¢aso del Director
Responsibie de Obra;

Presenta Solicitud de tramite firmada por los | N EE RN - 5 caricter
de propietarios y por el C. Homero Martinez Gonzalez apoderado legal de la sociedad CAR UNE MUTORS SULIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE,, en su cardcter de titular del predio ubicado en 1a Avenida ]osé Eleuterio Gonzalez, Sin Niimero, en la Jurisdiccién
del Municipio de Montérrey, Nuevo Leén en un predio 1denhf‘ cado con el niimers de expediente catastral a través de
la cual solicita la BLIDAD DE USO DI 0, FHACION DE L, ENTOS GENERALES D I )
LICENCIA DE USO D¥ SUELO, LICENCIA DE CONSTR ON (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACIO ENGCIA DE USO
DE_EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA_COMERCIO- (AGENCIA DE AUTOMOVILES) signado también por el Director
Hesponsable de Obra, la Arq _ con niimere de cedula profesional 10013457 quien manifiesta su
responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 23-velntitrés dias del mes-de septiembre del afio 2024- dos mil veinticiiatro,

==
]

sl

“Fgglmentado con la decumentacidn descrita en el apartados prece&é}ite Il CUMPLIMIENTO Dk
ciso b) y fracciones 1, Il y 11l inciso c} de la Ley de Asentam:entos Hushianios .y Ordenamiento

12/39
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-0002 05-24-03
, OFICH) No. SEDUS0/03940/2024
3. Estar al corriente con el pago del impueste predial o cualquiér otra contribucién municipal; b ‘

« Bl anterior requisito se tiene por cum’ﬁiimentado con 13 documentacién.descrita en el apartado precedente IL CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 1), fraccién 1, inciso g de 13 Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial del Estado de Nuevo
Ledn.

4, Derogado.

5. Croquils en formato oficial debldamente firmado por el propietario o poseeaor; / P

* Noaplica este requisito para este tipo de trimite,

BN
N

6. Plano arquitecténico én formato digita*i"\debi‘clamente firmado por el propietario o poseedor y el Diréi_itor Respunsaijle de
Obra; . - 7 N . ;

i A
o Presenta juego de f)lanos:{i_deZa!ZdeZJ del proyecto correspondientes al trémitede?_ ACTIBLIDAD DE u@m ) FIIAS
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELD. LICENCIA INSTRIK
DEMOLIGION PARCIA “REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE  EDIFICACI
AUTOMOVILESCOMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (19 LOCALES) OFICINAS ADMINIZTRATIYY

enados por los C.C.
Miguel Angel Villarreat Alarcén y Rosa de Guadalupe Villarreal Alarcén en su caricter de propletarios y por #1 C/Hoinero Martinez
Gonzalez apoderado de lasociedad denominada CAR ONE MOTORS S.A. BE C.V,, en su cardcter de Titular de¥prédio fibicado en Avenida
José Eleuterio Gonzélez esquina con Avenida Insurgentes, Sin Ndmero en la jurisdiccién del Municipio fif Meogiterrey, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral [ BBMMBSINN s'znado también por el Director Responsable de Obra |2 Arq.
con cédula profesional nimero 10013457, Guien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de techa 23~
veintitrés dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro; y por el Ing. Civil I
cédula profesional namero 8104372, quien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 09-nueve dias del mes
de septiembre dgl afio 2024-dos mil veinticuatro, ) '

, P
7. Programa de demolicién;

+ Presenta Carta Responsiva y Secuencia de Demolicién, realizada y signada.por Ja Avy. I ¢ 1ciacidn a la

“* Demolicién Parcial del expediente administrativo L-USDS-000205-24-03 del predia ubicado en Avenida' José Eleuterio Gonzilez
esquina Avenida Insurgentes, Sin Nimero, en la Jurisdiccién del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledu; identificado con el expediente
Camsﬁal!\;{{ - . -

H

8. _,Cai-ta responsiva de Director.aespansable de Obra, anexando céduia\profesional; .

+ Presenta Carta Responsiva de fecha 23-veintitrés dfas ;el mes de septiembre del afio 2024-dos.mil veinticuatro coma Director’
- Bésponsable de Obra de demolicitn, Ja Arq. con nimero de cédula profesional 10013457, para el predio
ubicado engdwenid utefio Gonzélez esquina con Avenida Insurgentes, Sin Ndmero, en la Jurisdiccién del Municipio de

' ﬁ, dentificado con el expediente catastral [ TN ! :

5, gprt R : / \ _ .
depéndenc a.competente en materia de proteccion civil; particularmente, se considera al-Patronato de

4 g tahe
bl

5

_ ‘Eﬂg};) la instancia competente para la réalizacién de estudios y analisis de go en las

Aitendios; B )@

9, Dictamendle la

Bomberos de Nysudib
medidas deﬁ%‘ _
UMD eneesr®

. gett®
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USD5-000205-24-03

OFICIO No. SEDUS0/03940/2024

° Muhante Oficio No. DPCE-SAP-AR-720-2024 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del afic 2024-dos mil veinticuatro,

Proteccién Civil de Nueve Ledn emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en

materia de Proteccidn Civii para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamlentos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia

de Usa de Suelo, Licencia de Construccién {Demolicién Parcial y Regularizacién).y Uso de Edificaclén para Comercio (Agencia de

Aummovﬂes) a ublcarse en Avenida José Eleuterio Gonzélez esquma Avenida Insurgentes, Sin Ntimero, Colonia Vista Hermosa en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

10, Péliza de seguro de responsabilidad civil c:\ent_ra terceros.

+ Presenta copia simple de Péliza de Seguros de Dafios contra terceros; Niimero _:on fecha de emisién 24-veiticnatro
dia del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedida por Primero Seguros S.A. de C.V. ; con una vigencia del dfa 24-
veinticuatro dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro hasta el dia 24-veinticuatro dias del mes de septiembre del
afio 2025-dos mil veinticinco; para el predio ubicade en Calle José Eleuterio Gonzélez, Sin Nimero, Colonia Vista Hermosa el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leda, -

Adicionalmente a lo establecida en los parrafos anteriores, se deben de curoplir con la presentacidén de los siguientes requisitos: .

1. Comprobante, en copia simple, de haber realizado ei pago de los derechos municipales correspondientes;

umg pio de Monterrey, Nuevo Ledn,

;

1 ’pd/pia simple de compmhante de domicilio que se sefiale para ofir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayar a
tres meses; :

+ “El anterior requisito se tiene por Cumﬁlimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente 11, CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 2}, apartado a), fraccidn X, del Articulo 164 de la Reforma al Reglamento de-Zonificacidn .y Uso de Sueto del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .- ™

1V, La auterizaclén a opmmn favorable del Institutg Nacional de Antropologia e Historia (INAH]), del lnstitum Nacional de Bellas

Artes (INBA), segiin corresponda, y de la Junta de Proteccién y Conservacién correspondiente, para cualquier intervencidn

en las zonas indicadas en el Plan como “Areas Protegidas del Barrio Antigno y de Santa Lucfa”. Opinién faverable del INAH,

INBA segin corresponda para toda intervencién en los inmuebies ubicados en la zona del Centro del Obispado delimitada

r las calles de Washington, 5 de mayo, Lic. Benitez, Mendirichaga, Av. josé Eleuterio Gonzdlez, Miguel Bidalgo yVenustiano

Carranza, las construcciones que cuenten con valor histérice o artistico a preservar, segin lo determine el INAH e INBA, asi
comeo los casos indicados en el articulo 93 de este Reglamenm,

*+ No apl:ca, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecado en este requis:to

e%‘gzﬁmados se deberdn de presentar en las especif‘ icaciones y medidas indicadas por]a}Secretaria, tanto
cumen ico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion e {nforﬁaaclén antes
Iv e}formato sefalado en e sistema o que facilite su lectura, . ‘

\ﬁmlega la documenmwm y en formato digital en dispositivo CD. — T

P D\f.x oD Geoan®

%g‘éw 14/39
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La salicitud de avtorizacion de la demohcién se-puede realizar en forma impresa o mediante los Servicias Digitales, en esta
solicitied el interesado manifestaré expresam'énte st voluntad de que la resolucidn del trémite, cuando sea en sentido
positivo, se le notiﬁquen medianﬁe los Servicies Digitales a su correo eléctrénico, o bien que se te notifiquen en forma
perscnal, mediante su comparecencia alas oﬂcmas de la Secretarfa, ¢ tratindose de la preventiva en ¢l domicilio que en 1A

solicitud manifesté para ofry reclhlr noﬁﬁcacmnes

« El solicitante establece en Ia solicitud, qgue se le notifique de forma personal,

-

4, Para el MM@M@_&@A&M de acuerdo a lo establecido en el Reglamento par; las
Construcclones del Municipio de Monterrey' . ) ‘

De acuerdo al Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que: "Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendran la siguiente clasifi cac!én, seguin su usoy tamagio:"

I TIFO 1: Construcciones o repamcmnes mengres: Bardas no mayores de 3.00 metros de altum, remodelacidn de fac Adas, exvacion af,
mavimientas de Lierra y otros) V4 '
Il TIPD 2: Autoconstruccién o construccidrn progresiva: La construgcidn minima de hasta 40 metros cuadrados de ¢ nstru_ dn por etapa,
sin que el total de licencias de construcglén solicitadas Bgjo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de chnstrufeign; - _
I, TIPO 3ai Vivienda unifamiliar: En terreno planc (de-hasta 30% de pena’iente), max:mo 3 niveles, claros mdximps de s 00 etros ¥ mums :
de contencidn de hasta 3,50 metros; S =
IV, TIPD 3b: Vivienda unifamiliar: En terrena con pendiente superiar al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de aftura y ros.de
contenicidn de hasta 3.50 metros; ™ ey
V. . TIPO4a: Vivienda mulufami!ran comertio, servicios o industna de hasta 300 Mt2 de construm’én,
VL * TIPO 4b; Vivienda multifamiilar, comercio, servicios o industria mayores de 300y hasta 1500 M2 de construccién, y,
Vi,  TIPO 4¢: Vtwenda mulafamﬂiar, comerc!o, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de consa'uccmn 7

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Regularizacién de con.struccxén de 1,092.02 metr'os cuadrados, se cons:dera
_tomo construccwn TIFO 4b. _ ~ i "

_ Porotra parte. el Reglamento para las Construcciones del Municlpia de Mont@rrey, Nuevo Ledn también establece requ]sitos parael
tramite de. Regu]arlzacién de Construccidn,. snendp fos sefialados en el Articulo 128, el cual €stable quie: ...Cuandu se demuestre que
la obra cumple von este Reglamento y los denids ordenamientas legales respectivos, la autoridad muniéipal cancederti la
regularrzacidn mediante la presentacién de la siguiente documen tacidm: :
Considerando que la Regularizacién de construcclon es de 1,092,02 metros cuadrados, se cEas&ﬁca tomo construccién TIPO 4b, por
lo que le restiltan aplicables los requisitos ntimero 1,2,4,5,6,7y g (ob]igatorms}, requisito nimero 3 (no aplica), 9y 10 (de acuerdo
a cada proyecto especifigo, observando las disposiciones dela Ley, el Plan o Prograina), as{ como lo sefialadojen los Gltimos pdrrafos, -
y lo adicionalmente a io establecido en ios parrafos anteriores del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo
de Monterrey, Nuevo Ledn; smndo los s:gmentes.

; - .
1. Solicitud en formata oficial debxdamente firmada por el propietario, puseednr, arrendatario o representante legaly en su

®

Presenta Solig ﬁm‘ﬁ"ﬂ%}%a por los

de propletatio . Homerg._h artinez Gcmzalez apoderado legal de la empresa CAR UNE MUFIURS SUGIENAR

1

CAPITAL VARIABLE, _ T £ del predio ubicado en la Avenida José Eleuterio. Gonzalez esquina Avenidaingt
. SinNdmero,enl i fpio de Montérrey, Nuevo Ledn en un predio identificado <on lm’:mero de expedie
" guéa"m’é“la cual saiicita la FACTIBLIDAD 1) 0 DE SUELQ IONDE.L A ) -
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N (4]
s:gnado tambtén por el Director Responsable de Obra, la Arg, .con niimero de cedula profesional 100 13457
quien manifiesta su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 23-veintitrés dias del mes de septiembre dél afio 2024-dos
mil veinticuatro; cumpliendo con Io establecido en el arteulo 9 y 11 del Reglamento ‘para las Construcciones del Municlpio de
Monterrey, Nuevo Lebn,

2. Acreditar la Licencia de Uso de Suelo o Edificacién,

‘No presenta antecedentes del predic ubicado en la Avenida José Eleaterio Gonzalez, Sin Nﬁrhero, Colonia Vista Hermosa, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el niimero de expediente catastral —

3. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propletario o peseedor,

L

No aplica este requerimiento para este tipo de tramite,

4. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el pr0pietario 0 poseedor yporel Director Responsable
"de Obra,

Presenta )uego de pianos {1 de 2 al 2 de 2) del proyecto correSpondsentes al trdmite deW

EGULAR{ c: Y LICENCIA DF USO DR FDIF!FAFIDN fRF(‘Ill ARI?A(‘[{')N\ PARA FOMFBQ
_ ; signados por los en su
e propletarioy’y el C. Homero Martinez Gonzdlez apoderado de la sociedad denominada CAR . V., en

i * signado también por el
con eédula profesional nimero 10913457, quien manifiesta su

bilidad medtante carta responsiva de fecha ---dfas de] mes de septiembre del afic 2024-dos mil veinticuatro; y por el Ing. Civil.
cun cédula profesional niimero 8104372, quien manifiesta su responsabilidad mediante carta
n/dlva de fecha 09-nueve dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

dxtacmn de la propledad 0 posesidn del predio, y eri'su caso acreditar el Interés que le asiste

1)

El anterior requisito se tlene por éumplimentado con la documéntacién descrita en eE apartado precedente If. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 1), ffaccién I, inciso b) y fracciones I, 1 y 1} inmso c} de la Ley de Asentarnientos Humanos y Ordenamiento
Territorial del Estado de Nuevo Ledn. .

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

- El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descnta en el apartado precedente 1L CUMPLIM]ENTO DE
RFQUESITOS apartado 1), fraccién 1, inciso g) de'ld Ley de Asentamientos Humanos.y Ordenamiento Territorial de] Estade de Nuevo
Leem.

. Alineamiento Vial.

¢« Presenta gp

il\%ﬂﬂﬁ%lmeamsento Vial, con niimero de expediente administrativo PT-ALVI- 000097/24 de, £e;:hq alos 23-°
| hies de fgbrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urhafig Sostenible
n la Avenida ]esé Eleuterio Gonzalez, Sin Nimero, en la Jurisdiccién del Mummpio de, Mpnm;rey, Nuevo

o ld‘(‘?ntlﬂcado con el niimero de expediente cataétral # en ), cual se indica que Si se prevé la
@m con la que colinda el Predio, debéra respetar para la ‘Averiida ‘Gonzalitos un ancho total de
2B os del eje central de la calle hacia el predio), para la Calle Insurgentes debara,r,aspetar Iimite de
nturas y deberd respetar un ochave minimo de 3. DO x3.00 metrosenla esquma BT A

W - 16/39
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8. Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se considera al

Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., como la institucién competente parala realizacidn de estudios y andlisis de
. riesge en la medida de prevencién contra incendlos; . ' _

v Medianté Oficio No. DPCE-SAP-AR-720-2024 de fecha 24-veinticuatrg-dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,

Proteccién Civil de Nieva Leén emitié Recomendaciones a implementar coma Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en

materia de Proteccion Civil para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaclén de Lineamientos Generales de Disefio Arguitectdnico, Licencia

de Uso de Suelo, Licencia dé Construccidén (Demolicion Parcial y Regularizacién) y Uso de Edificacién para Comercio {Agencia de

Automéviles) a ublcarse en Avenida José Eleuterio Gonzalez esquina Avenida Insurgentes, Sin Niimero, Colonia Vista Hermosa ¢n el

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. . /

9, - Estudio de impacto vial.

_.e Presenta Estudic de Movilldad de fecha del mes de-febrero del afia 2024-dos mil veinticuatro, realizado por Estudios de Ingenieria
de Transito e Impactos Viales y signada por el M.C. — con niimero de cédula profesional 2958754,
manifestatido su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 18-dieciocho alas del mes de septiembre debaijo 2024-dos pitl
veinticuatro, para el predio ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzélez esquina Avenida Insurgentes, Sin Nimpfo, en | Fari sdice
del Minicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, fdentificado con el éxpediente catastral D

10.Presentar estudio de revisién éstructural del inmuebie, basad_o__én'un método de andlisis, que eval
la respuesta de la estructura, la cimentacidn y el suelo que la sustenta; debiendo considerar lasca
especifico, en los términos a que se reflere el articulo 104 de este reglamento.

»_ En cuanto a este requisito se encuentra establecido como “de acuerdo a cada preyecto en especifico”; por o que Presenta Estudio de

" " Revisién Estructural elaborada y signada por ‘el Ing. Civil con nimero de cédula profesional
8104372, quien manifiesta su responsabllidad mediante carta responsiva de fecha 09-nueve dias del mes de septiembre del afio 2024
dos mil veinticuatro, en relacién al proyectoubicado en el predio Avenida José Eleuterlo Gonzélez, Sin Niimero, en la jurisdiccion del
Muriicipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral ' -

d : - - : 4

5 La Lev de Asentamientos Humanos, Qrdenamien

| o Territerial ¥ Desarrolio Urbano Para el Estado de Nugvo Ledn, en su
articule 316 sefiala o siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia dec nstruccién municipa,

el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos"

e

I. Acreditar fa propiedad o posesién del predio; T
II. Presentarlos proyectos arquitecténicos, estructuralesy de instalaciones y lJas memerias correspondientes conla responsiva
otergada por perito o péritos, que cou el cardcter de director responsable dela obra o corresponsables, asuman la abligacién
o sefialen el périto de Ia materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materfales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
~ ajusten a lo dispuesto en esta Ley, -
L Tarjetdr del impueste predial al corriente; o
g8 req uigg@ﬁat’ﬁq-ienen por cumplimentados con la documentacién descrita en ¢ apartado precedente de requisitos 1), y
end@s fracciones 1, Ly 11l incisos b}, €), y g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
'row Para el Estado de Nuevo Leén, 2) inciso ¢} fracciones X, XIII de la. Reforma; dl:Reglamento de
Zonificac SeRibatle Sieelodel Municipio de Monterrey, Nueyo Lepn, 3)aumeral 6y 4) numerales 4, 9§ 10 dél Reglimento para las
Construccionies det M ) Poonm

‘ @B\Bg &@0 xGerrey, Nuevo Ledn. : '

2000 COMPE ek : ’ oA g

1V, Acompafiap Lhat ‘Q i3 cl&’ﬁaﬁ%l)pmyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, para c‘éristrutci‘ungs‘cén giro.diferente al e
" habitaddhpts miffhiliar en fraccionamiento autorizado; - Lo tpSERE L.
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s Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténice, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Copstruccidon (Demohmén Parcial y
Regularizacién) y Uso de Edificacion (Regularizacién) para Comercio {Agencia de Automoviles).

V. Pago de derechos correspondientes;

* Deberé ahexar el recibo de pago correspendiente previoala entrega, una vez autorizadas las Llcenmas sohmtadas

"Pam tmmitar la licencia de uso de ed:ﬁcacién, eI solicrtante, debem presentar Ia sfgu iente documentaci’on

L. Solicitud Oficial, con firma del propietario, peseedor y/o del represent:ihte legal, expresando el domicilio para olr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drga Metropolitana, el niimero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y remblr notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Use de Edificacién, su nimero de expediente catastral, su
superficie, el uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que

. pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds informacién que se
indique en el formato de solicityd, firmada por el Director Responsable de la Obra o por el Asesor en Disefio Arquitecténico;

IL. Titulo qugAcriditeda Propledad del Predio, inscrito ;nte la dependencia correspondiente;

ciso f); fraccion Il inciso b) v fraccién 111, inciso b); 2} apartade ¢) inciso X; 3) numeral 6, 4) numerales 1y 4 y 5) fraccidn {V; del
presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidn autorizada;

» En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dertro del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo
a Jo indicadoe en el apartade Cumplimiento de Requisitos, 1) fraccidn I, inclso d) y frac:cton 1, inciso e), 3) numeral 6 y 4) numerai 4;
del presente Dictamen. :

En cuanto al plano de construecién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, se solicita la Factibilidad
de Usp de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitactbnice, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de, Construccién
(Demolicion Parcial y Regylarizacién) y Uso de Edificacion{Regularizacién) para Comercio (Agencsa des Automovﬂes)

:;".A! .H .
N\on‘?,f

prLa ) ’ \

VI, Derogalf
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VI, Cuatro fotografias exteriores del predie y cuatro fotografias del interior del predio lote, o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legiblesy a color; :

5. El anterior ré;;uisito se tigne por cumﬁlimentado con la decumentacion descrita en el apartado precedente {l. CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 2, inciso a)-{raccién 1X; del Artfculo 164 de ia Reforma/al Reglamento de Zonificaclon y Use de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. L N

L]

1X. Alineamiento Vial; ;

o Presenta copia simple de Alineamiento Vial, é:on niimero de expediente. administrativo PT-ALVI-D00097 /24 de fecha a los 23-
velntitres dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por; la Secretarfa de, Desarrollo Urbano Sostenible
respecto al predio ubicado en la Avenida José Eleuterio Gonzaléz, Sin Némero, en la jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo N
Leén en un predio identificado con el nimero de-expediente catastral IR ;- <! cual se indica que Si se prevé la
modificacién dél trame de la Via Piblica con la qué colinda el Predio, deberd respetar para la Avenida Gonzalitos un anchototal de
57.00 metros (26.50 metros.medidos del eje central de la calle hacia et predio), para la Calle Insurgentes deber4 respetar Ifmite de
propiedad de acuerdo a escrituras y deberd respetar un gchavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina. :

1X. En caso de tratarse de una féguiarizaci&, anexar repérte estructuralfotogrifico;

« Bl anterior requisito sé 1_:i‘éne por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedenty/1 cy ALIMI]
" REQUISITOS, apartado 4), numeral 10; del presente Dictamen. - ’ Ao

XL Visto bueno de la Direccién de Proteccion __Civll’cbnipetgn'tgg

6. El anterior requisito se tiene por curi_iplimeniédq cdn;ié"d_b_cumentacién descrita en el apartado prece nrp Al CUMPLIMIENTOC DE
_ REQUISITOS, apartado 3) numeral 9 y 4), numeral 8; del presente Dictamen. ' -

— T : . . ) h - i ' :
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigue en unazona devalor.cultural,
de las sefialadas por el Plan y este Reglameito, se deberd presentar visto bueho de la dependencia u organismo competente;

*  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

. XL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados come condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de
usos del suelo existerntes en la zona en donde se ubica el inmuéble, considerando 100-¢ten metros hacia ambos-lades del
predio, cubriendo ambes lados delas aceras; . o -

s El giro solicitado es considerado como Permitido por ubicarse frente a la Avenida Gonzalitos en una zona clasificada como SCU-Sub

centro Urbano Galarias por el Plan de Desarrolie Urbang, porlo que se da cumplimiento a 1o establecido en el articulo 160 Bis, fraccién
VI, de la Reforma al Reglamento de Zonlficaciéri y Uso de Suelo de Monterrey, Nueva Lefin, 7 \ :

XiV. Sollcitar ficha ambiental para callficacién del nso. '
T L Y . .
Pragenta copia simple de ficha ambiental de fecha de recibido alos 12-doce dias del mes de febrero del afio 2024-veintlcnatro, ante la
eccién pargda atenci%ghﬂ’@amb?o Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la.Secretarfa
de Desarrgl

gstenible, para el predio. ublcado en Avenida José Eleuterio, Gonzdlez, Sin Nimero, en la Jurisdiccién del

Muriicipio? ey, e6n, con el expediente catastral [ para =l giro de Agencia Automotriz,
. . 21 i ' e 204 - . " ._n',"-i" B
XV. Realizar el pago dg lpsfan '_Q%mﬁ ondieiites. L . B
D\RS'AS\,LO‘? sos’tﬁ%ip .5 , . o ‘ \_e
¢ Presenta gap ecibo de pago por concepto de trimite de Licencia de Uso de Suelo,Factibilidadl y-Lineamientos, porla * >

cantidagetto¥ 67.92 (cinco mil ciento sesenta’y siete pesos 92 /100 MN.), con niimero de Folio 3170000034904 de fecha DSaginco é

'3
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dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccitn de Ingreses de ia Tesorerfa Municipal de
Monterrey; donde se le asigno el expedienté L-USDS-000205-24-03 al expediente catastral

:XVI, Realizar el pago de los derechos corresponilientes;

+ Deberi anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefale para eir y recibir notificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses; T

s El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente Il CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS, apartado 2, apartado a), fraccién X, del Articulo 164 de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.

XVIIL. Antecedentes de autorizacién o licenéias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble
y del aciierdo de fijacién de lineamientos generales 72 de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Use de Suelo
se expidié con base en la normativa anterior.a la vigencia de la Ley), de Ia licencia de use de suelo; y en case de existir o
poster, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud,
tratandose de la licencia de construccién ( que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los
sellos oficiates, el acuerdo o instructive firmado, y 1a cartulina firmada por la autoridad), deberdn de estar inscrita en la
Direcclén de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado.

Ne seréd ne : 4 factibilidad de uso de suelo y la fljacién de lineamientos generales de disefio arquitectbuico

to se subsana toda vez que, ‘en el presente trémite, solicita Ea autorizacion de Fact:bihdad de Uso de Suelg, Fijacién de
os Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {Demolicion Parcial y
acidn} y Uso de Edificacién para Comercio (Agencza de Automdviies).

XVIH:-~" Carta Responsiva y copta simple de la cédula profesional de cada unae de los Profesionales {Asesures) que elaboraron
los planos o proyectos, 0 uno e mas de los estudios gue deben de presentarse para este tramite. |

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con ta documentacion descrita en el apartado precedente 1L CUMPLIMIENTO DE
' REQUISITOS, apartado 2), apartado c), fraccién X111, del Articulo 160 de la Reforma al Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del‘
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :

requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto
en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga Ia documentacién e informacién antes requerida, en
archivos en el formato sefialado en el sistema o gue facilite su lectura,

Presenta copia simple de documentackén soticitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

La soiic:tud a la que se refiere la fraccion | deberé mamfestar expresamente su voluntad de gue Ia reselucién del tramlte,

' "’,t den?sﬂ“"‘” o
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a Ley de Asentamigntos riumang n'.o- : banc Para ¢l Estado de Nuevg Leojl, €1
| articulo 325 sefiala lo siguiente: “Fara la obtencién de la licencia mu icipal de uso de edificacién, el sollcitante debérd cumplir
> con los sigutentes requisitos mininos™: : .

H
i

SLAc1) [

I. Acreditar Ia prapiedad o posesién del predio;
11 Acreditar el interés gue le asiste, y en su caso de representa(;i\én contar con poder suficiente para'tal'/efectq;

IV, Indicar e} uso del sgelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se gr_etende;

_V.Indicar la superficie que irata de construirconla respectiva distribucion de Areas, o bien, dnicaimente la distribucién de dreas,
. tratindose de edificaciones ya construidas; y ! :

VIL El cumplimiento en el pago de los (,ierechos""coﬂ‘éspbndientes. o

W

Los anteriores requisitos se tienen por ;umpliment:adoé con la; documentacion d;z\écr{té en el apartadd‘";‘)recede'nte de requisitos 1),
fraccidn }, inciso b), fracciones I, 1 y 111, incisos ¢} y a), fraceién 111 inciso e), fraccién 11, inciso b), fraccidn II, inciso d) y fraccién I, inciso.
f); 2) apartado c} fraccién X; 3} numeral 1, 6 y adicional 1, 4) numeral 1 y 4; 5) fraccién V, 6) fracciones V, XV y XV§; del presente
Dictamen. ' . Tl

HI Presexi'féi: plano de l_qca_lizacién del predio y plano de con_st_r_uccién autorizada;

ecto, de acuerdo

« " En cuanto al planc de localizacién del predio, este se Encuéntra 'incluido.dgntrp del juego de Planos oficialey del g
pyrfieral/ y 4) numeral 4;

2 lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, 1) fraccién 1, inciso 4) ¥ fraccién 1, inciso &) y 3)4
del presente Dictamen. \ " ' ’ ’
_ _ N
+ Encuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, se solicita la Factibilidad -
. de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnito, Licencia'dé Uso de Suelo, Licencia de Construccién
{Demolicién Parcial y Regularizacién] y Usode Edificacion, ‘ g ' '

VI;En su caso, estiidio de movilidad cuandq se refieraa licencias de coustruccién para obras para vivienda muitifamilia,i"éon mis___
de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por elarticuio 198 de esta Ley. :

S

Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de fe flo 2024-dos mil veinticuatro, realizado por Estudios de Ingenierfa
de Transito e Impactos Viales y signada por el M.C. con nimero de cédula profesional 2958754,
manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha 18-dieciocho alas del mes de septiembre del afie 2024-dos mil 7

veinticuatro, para el predio ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzilez esquina Avenida Insurgentes, Sin Niimero, en ia furisdiccién
~gfel Municipio de Monterray, Nugvo Ledn, identificado con el expediente catastrgl— :

N

i

‘ B

8. Otros Documentos ..

4

e :
o de Sollcitud de Namero Oficial de fecha 23-veintitrés dias del mes de septiembre del afio 2024-des mil velnticuatry;
¢, Ho rtinez Gonzalez, Apoderado de la sociedad CAR ONE MOTORS.S.A. DE C.V, en su cardcter de Tiular;
2 asignaci6n del niimero 109-ciento nueve para el predio ubicado en Avenida fosé Eleuterio Gonzaler esquina
én@%ﬁ?ﬂmem en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificadé con e} gxpediente
28 4s anexa croquis sitple, identificando la ubicacién del predio; asf como los ndmeros oficiales.c

e .
E =LAl

bAOTO, *f Lo et

Anih \31‘54*24, con Oficio Ntimero 01110/ 24-DGDV-SEDUSQ de feeha’O‘-}*nubz\?%"dfas del mes dejulio del

cuatro, asi como factura nlimero con folio 357-trescientos cincuénta’y siete de fecha 08-ocho dfas del mes de
‘ 21739 . ) ;
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agosto del afic 2024-dos mil veinticuatro y carta compromiso emitida por Viveros Nuevo Ledn con de fecha 03-tres dia del mes de

septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro por la cantidad de 141-ciento cuarenta y un nativos de la regién; anexa copia simple de

pago por concepto de Reposicion de arbolado Permisoe de Desmonte PDE-000134-24, expedida por Tesorerfa Municipal de Menterrey
con Folio 3170000035382 de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,

s+ Acompafa Escrito en original de fecha 08-ocho dias del mes de agoste del afio 2024-dos mil veinticuatro, signada por ¢ [ NETEE
I - s cardcter de Director Administrativo mediante el cual notifica que fa recepcién de unidades de autos nuevos
mediante Nodriza no se realiza en las instalaciones de la Agencia GWM Conzalitos. .

 Acompafa Estudio de Manifiesto de Impacto Ambiental de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro elaborade por
Estudios Ambientales Planeta Asesorfa y Gestidn.

s Acompafia Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha 04-cuatro dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado por
GRUNDTEC, Mecanica de Suelos e Ingenierias, signada por el Ing, Civil con ndmero de cédula profesional
10051045 manifestando su responsabilidad mediante carta responsiva de fecha U3-ires dias del més de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro para el proyecto ubicado en Avenifla ]osé Eleuterio Gonzdlez esquina con Avenida Insurgentes, identificado con ¢l

expediente catastral [ N EEE

s Presenta plano de levantamiento tépografico de terrenco ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzdlez, Sin Ndmero, en la Jurisdiccidn
del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén, identificado con el expediente catastral || NEEGHEEEE siznado por el Arg,
Il con cédula profesional pimero 5453825, ‘

pecibo de pago por cencepto de Infraccién, construcciones, inst, demoliciones sin permiso, por la cantidad de
o6 mil seiscientos dieciocho pesos 00/M. N.) con niimero de recibo Folio Niimero 3450000059789 de fecha 20-
ldéhmes d€ septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedide por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal
(i yf respecto al predio ldentificado con el expediente catastral

Preséntatopia simple de recibo de pago por concepto de Persistencias en actos violatorios, pbr.l'a cantidad de $54,285.00 (cincuenta
a;? I doscientos ochenta y cinco pesos 60 M.N.) con nitimero de recibo Folio 3410000071149 de fecha 24-veinticuatro dfas del

ti

mes de/septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por 12 Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey,
respécto al predio identificado con el expediente catastral

Que el expediente fue integradoe con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

“Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid.verse, y con base a‘los requisitos seiialados en los articulos 11 fracciones X1, 308
fracciones 1, 1l y 11I, 310 fracciones 1, 11 y 111, 311 fracciones I, I y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articiulos 2, 81 y 160 BiS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y :

CONSIDERANDO -

ORIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
alo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XI1 'Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso ), 148 fraccion I, 308 fracgiones
1,y 11, 309 fracciones [, Il y 11, 310 fracciones |, inciso a), H inciso a) y 1H inciso a}, 311'fracciones |, incisos a) alag), Il incisos
a)alae)ylllincisosa)alaj), 312, 313, 399,402 primery iltimo pérrafo dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial; y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccién |, punto 2, inciso ),
12 fraccion [H, 14 fracci?n Iil punte 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45B1S, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y

Uso de Sue pic de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobiernd Municipal del Estado de Nuevo
Leény ar] 6 fBiccion Y11, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones lVyXlI 104 fraccwnesl II HLX X1 del Reglamento
dela A 6WMummpaEde Monterrey. Fa e o
Q) T o G%g}? %0»53 o
% D .aq.ob‘-‘a w0 .
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EXPEDIENTE-ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
: & v _.- QFICIO No. SEDUS0/03940/2024
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE.SUELO. B

Parlo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral _ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nueve Le6n Numero 103, con fecha 15 de

agosto de 2014, '

—_—

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suel‘d contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE DISTRITO URBANO SAN JERONIMO,
dando frente a‘la Avenida José Eleuterio Gonzilez esquina con la Calle Insurgentes clasificadas-como 'SCU-SUBCENTRO
URBANO GALERIAS en el cual el uso solicitado para COMERCIO (2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES) se considera como
PERMITIDO. R Lo ’ . '

TERCERO. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON. =

- - 5

Una vez revisados los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestién e ingresados por el propietario, resulta:
sefialar que en el presente caso no.presenté un documento oficlal que compruebe o avale que el predio forma parte deun
fraccionamiento/autorizado; toda vez queien el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni €sta
integrado a un fraccionamiento debidamente aiitorizado, amén de que se trata de unia construccién para. edificaciones/no
comprendidas en terreno no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la dispgficigyn la LPY DE -
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLC URBANO PARA EL/ESTADO DENUEVO

~LEON, que a la letra sefala: Articule 212. En construcciones para nievas edificaciones en terrenos nofomipréndidos en
fraccionamiento autorizado, se debera cedér una supetficie a favor del Municipio conforme a lo siguighté: L En el caso de-

' habitacién unifamiliar o que la cesion del 4rea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados,f dr, a_cgr‘sgia cesidn o
el pago correspondiente; I1. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete p i ri;to_ del é}‘ga'libre de
afectaciones,, 0 -22-veintid6s metros cuad_l_ljg'gi_ojsr por unidad de viviend_a{/ lo .que resulte mayor; IIL Los predios no
habitacionales cederdu o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones; IV. Los predios mixtos cederdn
en forma proporcional conforme al articulo 210 de estaLey; y V. Las demés consideraciones sobre las dréas de cesién, se estara
alo previsto en el articulo 210 de esta Ley. Cuando se opte por el pago, se tomar4 como hase el valor comercial del predio que
expida la Secretaria de Finanzas y Tegorerfa General del Estado, el cual tendra vigencia de trés meses. Tratandose de cesion,

esta deberd ser destinada parala formacién de dreas verdes, ‘equipamiento urbano publico y feservas @efrifdri;i_lgsf enelcaso. ...
de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la aéquis@cién de dreas verdes. .En el presente caso se solicita un uso no

i

habitacional, aplica lo establecido en fa fraccién Il de la Ley antes invocada. E1 pago del 7% del predic.identificado con el

" 1 de expediente catastral |IINNEBIGEEEN = superficie correspondiente al predio es 2,439.39 metros cuadrados; de los.-
cuales son por autorizar, el total de los mismos restandole las dreas de afectacion 'y vialidades, es decir lo cor_t_‘_éspondiente-a o
Ja cesién al municipio para vialidad(afectaciéi vial indicada en el plano del proyecto presentado) de 46_'1..49 metros
cuadrados, quedando una superficie neta de 1,997.90 metros cuadrados, correspondiéndole epn el presente caso la superficie

. de 1,997.90 metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, segiin avalué comercial expedido por-el INSTITUTO
REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, que es de $9,031.25 (nueve mil treinta y un pesos 25/100 M. N) )

por metro cuadrado, resultando porlo tanto a pagar la cantidad total de § 1,263,047.41 (un millén doscientos sesenta y tres

milcuarenta y siet 100 MW, L . ' \

' s 'bg‘?ie agg oficia] de la Tesoreria Municipal con niimero de Folio 3490000024997 de fecha 24-

veinticuatro dfas dé&f epl fifive del afio 2024-d6s mil veinticuatro, de acuerdo a'lo establecido.en el articulo 212 punto

1 de'la Ley de Asentéditentos Humangs, O genamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado deNueyoLednyalo

establecido en el artfculo é&@@%ﬁ!&@acienda para los Municipios del Estado de Nuevo'Leénz- 2

. D anoLiC s . ’ ;o -
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EXPED[ENTE ADMIN]STRAT!VO L- USDS 000205-24-03
o . " OFICIO No. SEDUS0/03940/2024
CUARTO. VERIFICACION FiSICA.
En fecha 26-veintiseis dias del mes de agosto del afic 2024-dos mii veinticuatro, el Arg. Aardn L. Herrera Cabral, con ntimero de
gafete 212516, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible llevé a cabo- -una inspeceidn ocular en el
tnmueble ubicado en Avenida José Eleuterio Gonzalez esquina Avenida Insurgentes, Sin Ndmero, Colonia Vista Hermosa en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a éfecto de verificar e} estado que guarda en el inmueble con relacién al proyecto ...
solicitadeo, manifestando e inspector lo siguiente: ; :

Punto ndmero 1.- “El uso de suelo que actualmente se le estd dando al predio es de agencia de automéviles la cual existe la
construccion al 100% y laborando, pero al cotejar el plano presentado no corresponde con Ja distribucion ni las dreas a partir
del Eje 4 al 7 tras realizar la verificacién en el predio actugl y ohservando modificando de muros interiores, agregando mas
4reas administrativas, reubicando un pasillo e incorporando el drea del taller en el drea ajardinada. Verificando el predio
colindante se utiliza como bodega de los vehiculos de la agencia, existiendo 2 accesos desde el drea del taller, y al momento de
la visita se ubico en el ventanal del predio un sello clausurado”,

Punto namero 2. “En el predm ya ex1ste construccién la cual no corresponde con la dlStI‘thCIOH cotejado en el plano
presentado a partir de] (EJE 4) que se modifico la distribucién, las dreas y reubicando un pasillo proyectado, entre el (EJE 2 y 3}
se removié 1 oficina dejando solo 3, ampliando el area de i lmpresmn {segun p]ano) Entre el (EJE 3 y 4) se dividié la primera
oficina”. : S

Punto mimero 3.- “El plang tiene proyectados entre &l (EJE 2 y 3) 7 cajones los cuales solo 5 existen habilitados 1 de

Ade a5, presenta copia simple de rec:bc de pago por concepto de Infraccién, construcciones, inst, demoliciones sin permise,
por la cantidad de $72,618.00 (setenta y dos mil seiscientos dieciocho pesos 00/M. N.} con niimero de recibo Folio Nimero
3450000059789 de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,-expedido por la Direccion
de Engresos dela Tesoi’eria Municipal de Monterrey, re’épecto al predio identif“ cado conel expediente catastr ai_'
cuatro mil doscientos ochenta y cinco pesos 00 M.N.) con miimero de recibo-Folio 3410000071149 de fecha 24 vemncuatro dias
del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de
Monterrey, respecto al predio identificado con el expediente catastral R

TO. DESGLOSE DE AREAS E

Datos nstrucci

M2 Existente: 1,597.46 m2 \
M2 por Demoler Parcialm . 505.44 m2 i - I
M2 por Regulasizar: wﬁ 1,092.02 m2 o :
M2 de Co ttal; 1,092.02m2 - ' e i e
@ 203 2t b .
pRh L 10 e
e oRHEE |
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No. SEDUS0/03940/2024

M2 por Regularizar:™~ 1,092.02 m2
M2 de Edificacidon total: 1,092.02 m2
M2 Estacionamiento Techado: 0.00m2 "
No, de cajones de estaclonamiente: 16- cajones
. o 7
’ CUADRO DE AREAS o
Mz MZPOR | wot M2
y P M M2 POR
NIVELES | = DEMOLER - DESGLOSE DE AREAS
" EXISTENTE REGULARIZAR | 1gTALES
; E ” ' _ “ ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO PARA
4 i 16-CAJONES (01- CAJONES PARA. )
g / DISCAPACITADOS, 15.GAJONES : /
) _ ESTANDAR), AREA DE Jab
' ~EXHIBICION DE AUTO 23-
PLANTA ; , AREA ADMINISTRATIVA
BAJA 1,597.46 | 50544 - 1,00202 1,092.02 CUARTQ DE ASE@, § A Afi0S PARA
‘ MUJERES, 01-BANO/PARA OMBRES, AREA
N , DE IMPRESTONES, (#{-CAA, 01- BODEGA DE|
N ‘ { - .  GARANTIAS, 01-AREADE QOMEDOR 01
S N 7 - | SALADEJUNTAS, 01-ARA DE ARCHIVO
. MUERTO. _
2.6.1 AGENCIA DE AUTOMOVILES,
ol 1 . 1 ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO PARA]
TOTAL r__/1:,597.46 _595.44 1,092.02 1,292.0? 16-CAJONES (15-CAJONES ESTANDAR Y |"
] 01-CAJON PARA DISCAPACITADOS)

N -y

SEXTO. ANAL!SIS YAPL!CACIGN DE LINEAMIENTOS URBAN?ST!COS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

.. 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFiCAClON Y USO DE SUELO DEL MUNICIPLIO DE MONTERREY .
Los lineamientos urbanistzcos aphcables para las delegaciones Norte, Poniente, Ceatro y Sur, descritas en el Plan, se

entran gstablecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36

Regtamento ‘de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, as{ mismo considerando que el

predio que nos ocupa cuentra clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO GALERfAS poar-lo que, de acuerdo a 16

-bleidentificado con el nimero de expediente catastral NN |- corresponde la. apllcacwn de

Wanfsucos . e CEELT
y

0%

\éﬂvﬂ“"pp&‘ﬁ S e \ /Kv?
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No, SEDUS0/03940/2024

..........................................................................................................................................................

Superficie a Pictaminar 2,459.3%9 metros cuadrados

.................... e NORMA PROY e T

....... e |
...... T (Coeficionts de e o 1,84454 " 1‘0925;_.. o S w

Suelo) g .

""""" C.U. §. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 10.00 | 2459390 i 0.44 1,09202 |  Sicumple
............................................................................................................. T R TS P .
............................................................................................................ 5 15 36891016 S Fp— .
......................................................... =) N]VELES R Slcumpie
o 400 METROS | *g64m y636m | Si cample

ter /u la superf cie de un predto que debem quedar libre de techo, pawmento socano o de cucalquier materral
imperme /4

el 30 5% defesta h‘neamienm deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX. Coeficlenté de
Oclipacign del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie méxima de desplante construible de una
edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficienite de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...”,

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbatisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectonico como parte de los requisitos solicitados.

EPTIMO ALTURAS

Astmismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacidén y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta
“la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la‘altura no se tomard en cuenta los elementos agregados
colacados sobre la uzoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionade anteng&wmre otras instalaciones! En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metro sewle requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado;, ésta serd

- teMn que al efecto emita la Secretaria...”. - g

1 WSB/Z()Z!} de fecha 24-veinticuatro dias del mes de septiembre deél a(nb 2024 dos
oyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble ermte una OPINION
26/39
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TECNICA indicando lo siguiente: “Por los motivos y razonamientos expuestos, me permito emitir la opinién solicitada como
FACTIBLE por parte de esta Direccion,-tinicamente en lo referente a la variacién de la altura del njvél de planta baja con una
variacidn de 4.00 cuatre metros a 8.64-ocho punto sesenta y cuatro y 6.36-s¢is punto treinta y seis metros, respectivamente,
altura mdxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnice, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccidn
(Regularizacién) y Usd de Edificacion para comercio (Agencia de Automéviles), en el inmueble ubicadoen la Calle Avenida fosé
Eleuterio Gonzdlez esquina Avenida. Insurgentes, sin nimero, en el Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, con ndmero de
expediente catastra! NI bojo ¢! nimero de expediente administrativo L-USDS-000205-24-03. _.

Por lo que, atendiendo a losjplanos del proyeécto presentado se puede determinar que este curriple con la altura permitida de ;
8.64 metros y 6.36 ni§trqs en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. . 3 ‘ i
OCTAVO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO , »

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Len, para el usode suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del\Plan, por lo que para el inmugble motivo d

solicitud le aplica la siguiente normativa de rajones en atencidn al giro solicitado.

. .

""" j,,,,EST&E;BgAMiEEIO .\ 1CAI(3N<PORCADP:' i PROYECTO g /? "Wméw.
(GIRG)~ FCANTIDAD™ % UBS M2 REQUIERE L opycroaedN/ o
261 Agencia de teaon | 50m2 7| 43572 09-cajones 16- cajon -
Automoviles L . ! L cajoneyestindar,y
ignigiﬂs ::—I:tliiras 1-cajon ‘30 m2 177:}4 Uﬁ-c.aiones dti)slc-:;}airilt;)::} : SF CUMPLE

Rﬁdizmﬁg UNTOTAL - 15- CUATRO CAi{;NES _
] it e A : , i

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica efectiva de laactividad

solicitada. o )
NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. . , , - ' o
Presenta copia simple de Alineamiento Vial, con ntimero de expediente administrativo PT-ALVI-000097 /24 de fechaalos
23-veintitres dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido ‘por la Secretarfd de Desarrollo Urbano .
Sostenible respecto al predio ubicado en larAver_iida José Eleuterio Gonzalez, Sin Numero, en la Jurisdiccion del Municipiode
Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nlimero de expediente catastral [INGNGEGEGEGE -n ¢! cual seindica’
que i se-prevé la modificacién del tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio, debera respetar para la Avenida

nzalitos un-ancho-total de 57,00 metros (28.50 metros medidos del eje central de la calle hacia, g_ai_pfi;gdio), para la Calle

Insurgentes ge 5+ 1iite de propiedad deacuerdo a escrituras y deberd respetar un ochavo zi)fnirgq-&é-g;oo x3.00

| metros en | TENna P . .
- - a o KT T
: S ) . R ‘e
RNQ |

- 55 .
DECIMO. INGEAWY _ : . o ' :
Mediante Olitio meh B QISR OB 4 dentro det dictamen LTA-184/24, de fecha ali%hcé@liﬁsﬂd mes de septiembre
“ del afio 2024 : ‘la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientes en Materia

ﬁw 27/39
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No. SEDUSO/03940/2024
Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000205-24-03, ubicado én la Avenida Gonzalitos. Sin
_Niimero, en la Jurisdiccidn del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral
mismos que mas adelante se trascriben, "

_Mediante Oficio Ndmero DPT/V/246/2024 de fecha a los 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emitié

Dictamen - Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en !o referente a Eos o

planes, se considera FACTIBLE.

Mediante Oficio DGMEP/645/2024 de fecha 19-diecinueve dias del'mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible se emitity
Visto Buéno Condiciopado correspondientes al expediente administrativo L-USDS-000205-24-03, en el cual se l]evo a cabo
la revision de la propuesta de movilidad cumpliendo con Jas normas que marca esta Direccién. ;

DECIMO PRIMERO. DICFAMENES EXTERNOS.

Mediante Oficio No. DPCE-SAP-AR-836-2023 de fecha 24- Vemtlcuatro dfas del mes de septiembre del aiio 2024-dos mil
veinticuatro, Proteccién Civil de Nuevo Ledn emitié Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidn Civil para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales

- de Diseflo Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Constfuccién (Demolicidn Parcial y Regularizacidn) y Uso de -

" Edificacién para Comercio {Agencia de Automdviles) a ubicarse en Avenida José Elsuterio Gonza]ez esquina Avenida
Insurgentes, Sin Nimero en lg/Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

Que una vgZ analizido y b;endose cumphdo con los requisitos estable‘mdos en los articulos 308 fracciones L1, IE] 310

orderamie DS ]egaies, reg]amentanos y disposiciones de caracter peneral aphcabies a la materia, y en el ejercicio de las
lomés que establecen los articulos 101 fraccidn IV y 104 fracciones L, 111 y VE] de! Reglamento de la Administracion Piblica
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; se :

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucidn, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE'SUELO, FIJACION DE LINEAMIENT(QS GENERALES DE
DISENG ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZACION} Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOV!LES} en
el inmueble ubicado en la avenida JOSE ELEUTERIO GONZALEZ ESQU!NA AVENIDA INSURGENTES SIN NGMERO, EN LA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No

I co- una superficie total de 2;459.39 metros cuadrados, una construcelén existente de 1,597.46, de los ciales
50544 metros cuadragggéﬁn por demoler y 1092 02 metros cuadrados por regularizar, : ‘ .

a%% e lan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 su plano de Zonificacién -
St M‘S:@ﬁ%?{lumpahbihdad de Usos y Destinos de Suelo yde Estacionamientos, el predlo qu)e?’los ocupa

a DELE‘ R TE PISTRITO URBANQ SAN jERONIMG dando frente a ]a Avemda ]ose Eleuterio .
saENTRO URBANO, en donde el uso sohmtado para 2.6: 1 AGENEIA DE AUTOMOV!LES
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y OFICIO No. SEDUS0/03940/2024 -
se- conslderan como PERMITIDO, donde lo solicitado $e consxdera FACTIBLE, cumpliendo "con los lineamientos
urbanfsticos aphcahles, or lo que deberd cumplir con los siguientes linecamientos:

a) En cuanto a la Demolicién Parcial queda condicionado a Jo siguiente:
Deberd ejecatar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contlene el Programa de Demolicién Parcial,
manifestandose coma Director Responsabie de Obra, la Arg con cédula profesional 10013457, y del -
cual se manifiesta como responsable mediante- gscrito de fecha 10-diez dias del mes de sepnembre del aiio 2024-dos mil
veinticuatro, ademas de considerar lo sxguiente. -

s

1. La demolicién se llevard a cabo en finca deshabitada ‘ - -
2. Previo el nicio de la Demolicién, se deberd proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntuaies o elementos de protecmén de
“colindancias y via piiblica fue sean necesarios'y-dar aviso a esta autoridad para-su verificacién y autorizacion, debiendo mantenerlos en
4 este estado hasta su finalizacién. - _
3, Unavez terminada la demolicidn el propietario y/o representante de la obra, deber limpiar el terreno de escombros y/o desperdicios en
un término ne mayor de 15-quince dfas, asf como dejar las dreas que hayan afectado con motive de las mismas, depositdndolos en lugar

P

oficial. {

b} En cnanto al Uso de la Edificacién que:l‘i\a condicionada a lo siguienge:

S,

1.Deherd Respetar el proyecto arquitectén{ca tal y camo se llustra enel pfano {1 de 2 al 2 de Z) autorizados al efecto (Dis 'bucié' :
de Jas dreas indicadas en las plantas arquitectémcas del proyecto, altura de las edificacionas, etc.},

2.Mo podré utilizarse el Inmueble que nos ocupa para un uso dtferente del autorizado en el presente acuerdo ni m diﬂf_ funcionamiento

~ estructural del proyecto aprobado. - 4

3. Déberdn Respetar y mantenar en funclohamiento fos 16-dlecisels cajones de estaciocnamiento (en pradio ublcado enJa’Avemda José Eleuterlo
Gonzdlez esquiﬁé con Aveniiiﬁ Insurgentes, Sin Numem& an la Judsdiceion del Municiplo de Monterrey Nuevo Ledn, Identificado con el nimero
de expediente catastral . con dimenslones de 2.70 x 5.00 metrog y 3.80 % 5.00 metros en el casg. de cajones para personas con

capacldades diferentes, tal y como fo indica en los pianos del proyecto presentado

4.Deberd de respetar ef proyecto, taE como se autor}za Unicamente para Usa de AGENCIA DE AUTOMOVILES,

5.Deberd de uhicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destmada para contenedores de basura la cual deberd de ublcarse dentro del !
predio frente a la via pablica.

6.Deberd respetar el uso de tocias y cada una de las dreas indicadasen el proyecto arquitectdnico que en este acto se autnﬂza ne debera cambiar
el giro ni su drea de construcclén aqul senaiada {respetar lo indicado en ei proyscto autorizado al efecto)

7.Deberd de ccntar con un extinguidor y/o snstema contra incendio por tada 60.00 metros cuadrados de censtrucc:én

% Deberd de contar con el Plan de Contingencias y fa Unidad inteina de Respuesta Inmediata reailzado por un consultor externo adscrito a la
Direccidn de Proteccién Civil Estatal y/ o Munlclpa), asi como la Auditorfa Técnica {andlisis de nesgos} emitida por fa direccién antes menclonada
previo al iniclo de ventas drentas de fos mmueb!as en obsewancsa de la Ley de Protecclén Contra lncendios ¥ Matenales Pe]igmsos del Estado.

10 €l proya
cajones de €

& e
anejar na. de cargay descarga de suministros dentro deE predlo ¥ que su ubicacion nb*afecte la fuﬁélonalldad de Ios
faien ,aas?'??‘omo de los accesos vehacuiares RS & Pt O K-‘F
SRS T

11. Deberd conservar b\&ﬂiﬁ’éw&gﬁﬁ%as condlclones de est?bllldad serviclo, aspecto e higlene, evj;ar que se cunviertan en molestla 0
peligro para las \bf@??e s, FEparar y corregir los desperfectos, . 4 A
W Siae

Lo
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12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

13, Quedan prohibidas las instafaciunes y edificaciones precarlas en las azoteas, cualguiera que sea el uso que pretenda darseles.

14. Deberd implementar ur programa de limpieza, en donde se incluya el exterior def establecimjento, la fachada, las banquetas, la media calie,
y en todas sus colindancias. )

. i5. Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plistico para el almac__e"namiento ternporal de los residuos, los cuales no deberdan
permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro def establecimiento sin vista a [a via pliblica y deberdn mantenerse permangntemente limpios. !

16. Debera de contar can un sistema apropiado para la prevencion y control de incendios.

17. &5 obligacién de los propietarios el copstruir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos en:
relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o narmas establecidas por las autoridades competentes‘

18. Los propietarios u ocupantes de blenes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendlos y materlales peligrosos
en todas aquellas edificaciones gue tengan afluencias de personas o que presten serviclos al plblico.

19. Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas ”de emergencias.

20. Deberadn contar con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humao y el fuego incluye sellar
aperturas verticales en cada piso,

21. Deber contar con 1a autorizacidn de jos anuncios del establec:mlento, por lo que se previene de tramitar la Heencia para conocer el tipo de

berd/de contar con un sistema aproplade para la prevencidn y control de seguridad en espacios ablertos y azoteas de estableclmlentos

pi vyd a Instalacion de camaras de video, asi como de lluminacidn necesaria requerida en cada caso.

¢) Encuante a Ecologla deberd respetar lo sefialado en el oficio No. DGBV/Z 100/24 y dictamen LTA-184/24 de fecha 11-once dias
del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatre, realizado por la D:reccsén General para un Desarroilo Vérde adscrita
a esta Secretarfa, el cual se refiere a lo sipuiente: ;
Dehefi cumplir con los sigulentes términos:

urante la etapa de demolicidn parciaj. -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debers cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,
2. Debera cumpiir eon el'registro de una bitAcora en el periodo que dure la obra de demolicién,

3. Elhorario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas a excepcién de
dfas festwas

" 4. Los residuos provenientes de la demolicién deberén manejarse {almacenamiento, transporte y disposicidén final} adecuadamente de.
conformidad con el Reg de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, ademds:de. contar con los
requerinientos arfa de Desarrolio Sustentable del Estado especificado en el numerai 9.1, 2, 4 del NAE. 4

duwﬁﬁﬁohcmn deberdn presentar el calculo de los Indicadores de manejo (residuos reciclados enobsa;RCo,
fueed de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicidn final: D, aprobado por la- Secretﬂ,rfa de

tablede]ygﬁaymf"w e

5. Los generadd
restduns gue
Desarrollo Sus

-

l.}xwtlvldades, Waria que provoquen rmdoy/a vibraciones durante la demolic;én, no podran eo]ocarse en co}indanma
30 /39 -
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acasa babitacién, via piblica ni a frites def predio, en cualquier ubicacién deberédn estar aislados acisticamente ¥y no deberdn sobrepasar
los H{mites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 2 17:00
horas. ’ . ' N

7. ; Deber4 minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, reépe\tandu los limites maximos permisibles de
* emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de lo% vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. i
oy 2

8 Las unidades de transporte de resfduos deberdn contar con ntimero y cbdige de identificacién otorgade por la Secretarfa- de Medio
Ambiente del Estado y con Ia autorizacién para la fecoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente podran cargarel

material los vehiculos que cuentan con la autarizacién de la Secretarfa (numeral 7.2,1.1 del NAE),

9, Encasode que los tesiduos de demolicién sean igual o arriba de 80 m? deberé presentar la formulacién de los Planes de Manejo-\‘ante la .
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para, - g

“cumplir con o estainiecidé enla NOM-Iél-SEMARNA’I‘-ZOl 1, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia,

10, Deber4 minimizar la cantidad y duraclén de la exposiclén de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar Jas
" aéciones y utilizar los equipos o sistemag que permitan evitar que }os vehiculos que transportan los materiales de demolicién dérramen
material particulado a 1a via pdblica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para ~, >
evitar espacios pot donde pueda escapar el material. :

11. Deberan humedecer con Aéua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con &l objeto de evitar la suspension dé:patﬁéglas,;ima_ wvezg
que se haya realizado el llenado de la caja; las unidades deberin pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn huprddecer y/o lavap™.
los.neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final fhumeral7.2.1,6
NAE). - 7 -

s .

12. Para el Agua Gris, Agua Residual 'Ffz:itada. o Agua No Potakjle, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o garga
de Jas garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada. "y - 4 AU

13. Lacajade carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixtviados salgan ppr, a‘ﬁa e super:iér,- pbr.]os
* costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NI{E] ) [ ' RN

14. Lé\’descarga del camidn se haréﬂévitaﬁdo cafdas libres s@p_eriores 4 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camion lentamente, ¥
en su caso, déberd mantenerlos contenedores de materiales cerca del vebfeulo durante la descarga (numeral 7.2.1. 11 del NAE].

15, En caso que se generen 1od65'. 'producto de la actividad de demolicidn, se deben\uﬁ!izar vehiculos dt;bidament_e habilitados con cajas.
herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso corres/pondignte. ! '

16. En las estructuras mayoré.s a2plsos(o 45 m de aitizra) se deberé colocar mallas y/o cublertd éihtétiéz;; para cada uno de los pisos donde
* se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de partfculas de polvo, con el objeto de evitar su dispersién al exterior, asl
como la caida de materiales y residuos. * : ‘

P

17. Deber4 minimizar ia cantidad y duracién de la éxposicién de la tierra a fin de evitar fa dispersién de palvos.

18. Al menosuna vezal dfa o cuando se requicra, durante cualquier etapa en el proceso de demolicidn que haya generado o depositado polvos
y material a granel en las banquetas.y aceras colindantes al sitio, deber hacerse limpieza mediante barrido himedo, mecdnics o aspirado.

i

19: Debera establecer un procedimiento de emer'g'enéiaf"é'nr caso de una fuga o derrame y notificarala autoridad.

20. Queda prohibidalaquemaa cielo abierto de cualguier material o residuo, Deberd proéeer alos trabajadores de las Instalaciones adecuadas

para/a preparacién y consumo de'sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

JB¢hers utilizar el riego cc;;égua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvo’% no potable; de las superficies
atrabajarde 152 BWS antes de infciar la actividad, ellG para disminuir Ja emisién dé polvos por efecto del movimiento de la tierra,
' charcos. SR * o -

n
ntarcoﬁ /r ‘p

jeilles de démolicién se deber tomar en cuenta y monitorear continuaifieiite o} repg,'gt_q la calidad
12 de Monterrey (de la estaclén m4s cercana del SIMA) que emite la autoridad correspong fente mediante

o e, MY

pmﬂ%nerarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los e_qg_i?,os-d
rtigi¥iiniento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. o L

@

23. Antes deinciar :
del aire en elOh (\5‘ !

vy
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la pAgina electrénica nl.gob.mx/servicios/ a-ge-la-calidad-del- con la finalidad de establecer medidas adicionales a
las ya estab]emdas en esta resoiumén para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire,

24 Debera de colocar mamparas o taplales en el iimite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80 cm, con la
finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondxente

25. Peberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potabie y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una toma
de agua tanto para el uso de jos operadores asf como insumo de la obra, adema4s de contar con un sanitario provistonal conectado al sistema
de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la llmpleza de estos
deber4 realizarse por medio de un prestador de' servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
Sustentabie, : :

Durante la etapa de operacién. -
© Generales

26. Deberi elaborar programas de Himpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado y
aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnofogfas de m:tlgaaén por
medio- de la instalacion de sistemnas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando curnplan con los requerimientos minimos de
instalacién (numeral 8.1.7.2}, ‘

27, Debéfén contar con un programa permanente que incluya e control de insectos y roedores.

28. Durante el funcionamiento de la-obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi come de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

29.

30.

i ]es;, de ruide en fuentes ﬁjas (NOM-081 SEMARNAT - 1994} siendo de 68 ciB[A) de 07: O() al%: OO horas [horario comiin para

31 L Cinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc, deberdn estar orlentados hacia el interior y
regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los i{imites méximos permisibles de emisién de ruide por la Norma correspondients; ni
sus vibraciones,

32, No sepermite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, hocmas, amplificadores y similares en jardines, o
fiteriores con espacios abiertos ni en via plblica.

Contaminacién del Suelo
. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeabie, es prohibido realizar cualquier-actividad en suelo natural.
34, Queda prohibido la der: ama o vertido de material sélido o llquldo al suelo, a la'via publsca y/o dreas verdes. .

35, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del drea, evstando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural.

36. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

37. En caso de usar transform de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademés debera contar“con barrera de
contencidn pagite ames. - T

38, %e deberd

S

\
fir oiares a predios ohndantes.

cc\b“‘ Q‘N\PA (i

M

32/39



39
40.
41.
432,
43,

44,
45,
46,

47,
48,

49,

50,

51.

- Goblemo
.de

Monterrey

" Contaminacién del Agua

, Secretaria
: de
Desarrolio Urbano
Sostenible
“.EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03
OFICIO No. SEDUS0/03940/2024

¢

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente prevm ala Dperacién del establec:mlento

Es prohihido la derrama o vertido de reslduos s6lidos o Hquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Deberé colocar frampas de aceite y grasas enlos registros de drena]e sanitario. B o EE

£

Los qudos re51duaies del proceso deberdn cumphr con las Normas Ot‘caa]es Mexicanas,

Los sistemas de drenaje deberdn ser prot;.‘gidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Eiqu:dos de sustancias que pudiesen
. ocasionar alteraciones a la calidad del ﬁufﬂ ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con
la ﬁuatidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas.de contar con trampas de aceites y grasas,

Manejo de Residuus Sé]idos

o

Deher de registrarse como generador. deresiduos de manelo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y como generador

de residuos peligrosos ante la SEMARNAT

Los residuos que se generen debern manejarse (aimacenamlento, transportey disposlcxén ﬁnal) adecuadamente de confarmidad con el
Reglamento de la Léy General para la Prevencidny Gestwn Integral de los Residuos,

Deberd mstalar contenedores con tapas para.el almacenamsento teraporal de los residuos generados, dichos conté’:iedorgs deberin de
ubtcarse dentro del predio $in vista a via plblica. : e

Deber contar con empresa autorizada para la reccleccién de residuos sélides que generen.

Deberé contar con el reg:stro tlpo, volumen y. destmo de residuos generados,

Reforestacién

Guenta con permiso de desmonte con expediente. PDE-],'34 -24 el cuai fue resuelto con la repos:c:én de 141 érbo bs nat'_.

de diametro de tronco al vivero municipal.

En ef espacio destinado a drea verde, deberd ser arberlzado con 04-cuatro drboles de la espec1e nativo, con dime
didmetro ensu tallo medidoa L. 20'm de altura( de acuerdo a la Ley de Asentamtentos Humanos, Qrdenamigngd
Urbano del Estado de Nuevo Ledn Artfeulo 215 fraccidn V1) y deberd de. contar coy) 1-un drbol de las mismas carag
dos cajones de éstacionamiento (slendo la cantadad de (8-ocho 4rboles), por lo cual debera arborizar en. fota

S

I3
e f
B N

d_e_utgad.as
iioned de 3 pulgadas de—
Teryitorial y Desarrollo

eristicas por cada 2-
la cantidad de 12-doce

# 4rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Saelo del Muniicipio de Monterrey
" Art 92),en caso de’ incummplimierito de dste numeral se hard acreedor a las sanclones. estableddas en el reglameénto de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey

Imagen Urbana

- e },‘

i

En cast de anuncio deberd ser de tipo adesado al edificio (categori’a B subtipe 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento de Anuncios del "
Municipio de Monterrey Art. 16 incisos #)y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27y 30 y conmr con previa autorizacion de Ia Secrefaria

de Desarrolio Urbano Sostembie

. No pcdré rentar, arrendar o subarrendar el predm para la instalacion de anuncios ajenos “al establecimlento.

La Secretaria de Desarrollo “Urbant “Sostenible podrd realizar mspeccmnes para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en a cump_hrse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de mediday de seguridad y-a las sanciones

®

vel

122782
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i elis\‘ﬁ‘%‘etar la seﬁalatlo en el oficié Na. DPT/V[246/2024 de fecl:a a los 13~ trece dias del mes'de

cuatro, emitido por la Direcclén de Proye(:tos Técnicos de la Secretaria d;y[)esarrallo
a Factible lo sigulente: - . -




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000205-24-03

OFICIO No. SEDUS0/03940/2024

Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-097/24 con resolucién el dia 24 de febrero del 2014, mediante el cual se le
indied lo siguiente:

Parz la calle Insurgentes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Para la avenida Gonzalitos debera respetar un ancho total de 57.00 metros, 2B.5 metros medidos del ¢je central de la avemda hacia el
predio,

En ia esquina formada porla mtersecmén de éstas v1ai1dades deberd respetar un ochave minime de 3.00 x 3.00 metros,

Nota: Se prevé la modlﬁcacmn al tramo de la via pablica con la collnda el predio,

CONCLUSIONES

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 2 planos oficiales del proyecto, asf como et estudio
de movilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritog en el ejercicie de las atribuciones establecidas en los articulos 100,
* fraccidn I, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de |la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo-
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para ¢] Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta {jireccidn\considéra que el estudio de movilidad cuenta con el contenido
minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley
de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e Estado de Nueve Ledn, y demas aplicables referente a
los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fecha 14 de febrero del 2024, en el cual

I (-:zcniero Civil con cédula: ;Zrofcsmna] 1788818 y con maestria en ciencias con especialidad en Ingenier{a de trénsito con cédula
profeslona] 2958754 manifiesta ser.él respoasable de la eiahoracién del estudio de movilidad. Por lo anterior se emite OPINION TECN!CA

2) £l proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de,
Compahb:hdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mumc:pm de Monterrey 2013-2025, :

3) -Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de’ suelo del municipio. de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
bateria debersn ser por lo menos de 2.70 x 500 metros, tomando en_cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y e} espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, Ios cuales deberan ser de 2,50
x 4.50 metros. .

e

4) Se debera dtsponer de ca;ones de estaciopamiento para personas dlscapacxtadas, lgs cuales deberdn ser de 3. 80 ¥ 5.00 metros de

Artieuto 37.- El ndmero de cjgpes de estacionemiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo ol niimero de cajones tatales
por lo que debeggsie hab cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. - S
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111.- Dos cajones de estacianamiento podrdn compartir una circulacidn central. Bl anche de los dos cajones y circulacidn central debe tener
minimé 6.20 m. E} ancho de lo circulacién debe ser minime de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado.en el cajdn y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y ;
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5} Los accesos vehiculares (gntraday salida) a los niveles de estacionamignto y a los cajones deberén estar libres de cualquier obstéculto
que afecte su funcionalidad, agl como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior; no deberdn existir obsticulos
fijos o méviles, ast como pestes o 4rboles colindantes a los accesos al Desarrollo que/dificulten la entrada y salidas a los usuarios, .

{

~

6) La edificacion deberd cofitar, con los.elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad-entrar,
desplazarse, salir, orientarse y comun!(;arse\jcon seguridad, autonomfa.y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliarto
y equipos, cumpliehdo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio deMonterrey:

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los detechos de las personas con discapacidad y tomar
en cugnta las Notmas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en as normas estatales y en las disposiciones
de caracter general expedidas por el ayuntamiento en ma!:eria de desarrollo urbano o construccion. / <

o

7} Cou.respecto a la via pliblica, queda pro!iibido separay lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado come exclusivo, de

acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad ‘dal Municipio de Monterrey.

8} Los cajones ngé’rén estar claramente délimitados mediante pintura sobre la superficie. El &rea de los cajones deber;
momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondiented:al 4784 tnult
deberén ser asignados o sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. ‘

., : & !
9] El acceso vehicular (entracﬁa y salida) al estacionamiento deberd tener 3.00 metros de ancha como minigio porfarrit de circulacién,
de acuerdo con el Articulp 64 del Reglamento déZonificacién y Usos de Suelo. ) ‘
-« ARTICULO 64. El accese a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuahdo se utilice en un sentido
" de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido {entrada y sa\lida) el ancho minimo serd de _6,_0_0:_51315___!?1?;!5?:1‘0&

“10) Los pasillos de-circulacién veh__icul.';\"r con ca'jones,/ciispueétos a 90 grados con respecto al mismo pasilio o de doble sentido de

circulacién, deberan tener un ancho minimo de'6.00 metros de acuerdo al Artfeulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del -
Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no_ererén ser utilizados como estaclonamiento. ‘

- e

11) Las rampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima de 15%. As{ mismo si utilizan dicha pendiente mixima deberdn
darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y
= Uso de Suelo del Municipio de monterrey. : .

BN

~Se debera seftalizar de manera clira los sentidos de circulacién ya que con letrera o con pintura en la superficie de rodamiento enla”
ona de accesos y en los pasifles de circulactén, : - RASE

H

cé% una ra-libre minima de 2.20 metros tanto en los accesos vehiculares, la zona de las rampas y en los niveles’

de estacionig : 2 rde conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificaciém y Uso de Suelo del Municipio de
Moutérrey. *° 1 T 2
g ) bﬂ.\?h""&h@fﬁb‘e . AR j
\5:00“;‘\,.07:"0 05 T

14] Los acceso Y @‘é’g estaciopamientos pﬁ‘b'llcos.B privados, estacienes de servicio y tiendas de conveniencia d jerdnacatar las
especiﬂcacimh? #pllEstas en ta Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en'la acephi L rampa de sy
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vehicular no debe afectar la banqueta o via peatonal en ningtin momento, Para las aceras menores a 3.50 metros de perfll, se deberd de

hacer-una rampa e el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, comola franja de servicio. En dado caso de que el uso

del cordén tipo rampa resuite en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccionde franja de servicios necesaria para

tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y 1a franja de

servicios para despiantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitirs invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa
vehicular, - ! .

;

15) Elproyecto no cuenta con Area para la carga y descarga de vehiculos ni para las maniobras vehiculares del vehiculo que los remolcara
{madrina), por lo que ne cumple con lo indicado en &l Artfculo 54 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. Por lo anterior, queda
condicionado a no utilizar vehfculos denominados “Madrinas” y/o mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad en esta edificacion.
Ast mismo, debera tomar en cuenta gue de acuerdo al Articulo 105 fraccién XV1II del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de
Monterrey, queda prohibjdo utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

Al respecto se nos presenta un escrito firmado por C.P. | N NN EEEEEEEEEE Dircctor Administrativo de Car One Group en el cual
manifiestan que "la recepcién de,unidades de autos nuevos mediante madriaa (nodriza) no se realizard en las instalaciones de la agencia
GWM Gonzalitos, la entrega de estas unidades se realizard en el inmueble designade para resguardo de las mismas ubicado en BLVD,
Gustavo Dias Ordaz 103 colonia la Fama C.P, 661000, Santa Catarina N.L.

16) El Desargollador queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto en el interior como
en su zong.de adcesos) estac?yrﬁﬁ:iento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion

En fuanto s'la'p apuesta de movilidad présentada, deber4 de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficio No.
EP/643/2024 de fecha 19-diecinueve dias del mes de’septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién
GinergVie Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretarfa; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado a cumplir lo

o # . ' .
fitante se compromete a realizar todas ¥ tada una de las adecuaciones geométricas en el tramo correspondiente a la lateral de fa avenida
Gonzalitos en direccién de norte a sur, incluyendo el cruce con la avenida insurgentes hasta su aproximacion con el cruce de Ja avenida Gral.
Pablo Gonzdlez Garza; para lo tual, deberd cumpliv con los lineamientos establecidos e indicados en el plano autorizado.

& solicitante debera instalar todos los diépositivos de desviéfy- proteceion de obra necesarios que garanticen la seguridad*de peatones y
ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un Jatrero con los datos de la obra Indicando que es una medida de mitigacidn, usando el disefio
que para tal efecto Je entregue la Secretarfa, o

£l solicitante se compromete a realizar la correspondiente natificacién ésta Secretaris de Desarsollo Urbano Sostenible, al término de las

“ obligaciones marcadas por esta Direccién, para su validacion.

0 a que son obras de accesibilidad peatonal gue se requieren en la 20na, el solicitante se Eompromete a la instalacién y construccion de
odas y cada una de las sefializactones y adeciaciones indicadas en el plano auterizado, por fo ‘Gue debera cumplir con la totalidad de Jas
obligaciones indicadas en este visto bueno, de manera inmediata posteriormente a la obtencién de licencia.

En materia de Eﬁciengg:&ggéuca, s¢ emiten las sigulentes recomendaciones:

_ o
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© Controles de sistemas de aire acondlclgnado ;
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Cons:derar estrategias de d:seﬂo pasivo comcr ventilacién natural, aislamiento en envotvente, orientacién del edificto, iiuminac:én
natural, remetimiénto de ventanas. ‘ .

N
S

Emrolvente térmica de 1a edificacién:

Considerar los sxgmentes elementos que componen el sistema estructural del ediﬁcio

Aiglamiento de sistemnas de calefaccién

Aistante térmicos Sistera vidriados

Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

Fugas de aire
Sisterna Constructivo

i

s

Ingenierfas / sistema mecdnico:

Considerar los siguientes elementos | para la eficiencia en sistemas mecdnicos: :
Economizador y control de sistemas hidréulicos paramstema simple de Aire Acondiclonado, ventila
Calculd de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes

Ventilacidn —
Recuperacin de energia en sisternas de ventilacién .
Conistrucci6n de ductos eficientes e
Aislamiento aproplado de tuberfas’

Disefio y control eficiente de sistemas de alre
Calefaccién fuera de la edificacitn i . .
Equipo de calentamiento-de agua {boller eléctrico o gas] eﬁcxente. )

. . O
. \
.-" -

Sisterna de {luminacidn el'étn"ica:

-.Considerarlos siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones: |

Tec:\mlog;a en iluminacién eficiente {ej. LED, incandescentes). o
Controles [mana,aleso ‘adicionales) de flumfnacién: f

Controles de iluminacién exterior (fotosensor). - ;

Ocupacién/movimiento  / T , _
Dispositivos de control automético (temporizadares) \ ‘ _ _ ’
Sensores iluminacién natural f ) | T -
Control de zona con luz diurna ‘ |

Dengidad ¢ potenma para disefio de Ingemeria de iluminacién

Servicio de agua caliente: S A ' N
Considerar los Siguientes Jelementos para Ios ‘servicios de agua caliente en las edtﬂcaciones.
Eficiencia y, desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

22784
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Sistema de agua caliente recirculada o

L)
¢ Controles del sistema del agua caliente
o  Albercas y spas interiores eficientes
»  Calentamiento’de agua a través de fuentes renovables de energfa
»  Calentzdores integrados de agua : .
. Medidas de eficiencia del agua:
.
s Considerar quipos eficientes para: g
s  Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
s Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua,
» -Electrodomésticos: Javaderas de bajo consumo de agua.
s Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
s Sistema ahorrador: sistema de captacién agua Huvia, sisgtema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recupera¢ion de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. )
Energia renovable:
» " Considerar tecnologias de energia renovable como
»  Sistema de paneles futovoitalcos
. Aerogeneraderes
]
L]

respecta a los Dictimenes Externos, deber4 de respetar lo indicado:

eccién Civil de Nuevo Ledn emitié Recomendaciones a impiementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en
m}:‘te 4 de Proteccién Civil para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de
Uso de Suelo, Licencia de Constriiccion {Demolicién Parctal y Regularizacién)y Uso de Edificacién para Comereio [Agencia de Automédviles)
a ubicarse en Avenida José Eteuterio Gonzéilez esquina Avenida Insurgentes, Sin Ntmero, en la Jurisdiccién del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

i “n)ty[)ﬂcm No. DPCE-SAP-AR-720-2024 de fecha 24- ve;ﬁhcuatro dfas del'mes de septiembre del afio 2024-dos mil veintjcuatro,

TERCERO Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requenmmntos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia..

CUARTQ. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
ttorfzada por la Autoridad Municipal competente, para darles un apravechamiento distinto al originalmente aprobado, se
ebera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Esfado, de-Nuevo Leén, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QU[NTO Po ser cu@sﬂ@#} de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

delaleyd by ntntos Hyymanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Léén, en vigor,
el cual es§ e: ﬁpﬁgﬁamén de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitides de coriformidad con
\zcsta ley dé 1 spéﬁﬁr odg Ggso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
ﬁo la mismd g to 1%@5&% cto, cuando 1a resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

N
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el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o'por autoridad conipetente; en los'demds

casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrjtorial y
Desarrollo Urbano pava el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documientos, informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que seri a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad; contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente anté la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249-del Cédigo Penal vigenteen e} Estado

SEPTIMOQ. El interesado debera dar cabal ‘cumplimiento a todo lo méhcipnado en la presente resolucion, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtlr efectos estd autorizacidn. :

NOVENO. Expfdase la presente autorizacién; previo el pago.de los ferechos municipales ¥ demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Natifiquesé personalmente, por persong “adscrito 3 esta Secretarfa’de D sarrollo Urbano Sostenible. Ast
lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sénchez Cg stro, Secretarfia de PeSarrollo Mbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, Cimplase. : P :

. k B -~
Y :

MTRA. BRENDA L Za/tH SANCHEZ CASTRO
C. SECRETAR{A DE BESARROLLO'URBANQ SOSTENIBLE . ¥
DEL MUNICIREO DE MONTERREY, NUEVO LEON -

5

. / s
, | ARQVAN h/ A&’STEELE/SALINAS.
DIRECTORA GENERALBARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
“COMPACTO Y. EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TvNB/ NL /MM/A&L/}F

Loi\ que notifica a uste pbr medio del presente- instructivo que entregue a una persona que dijo Hamarse
1o ¥ AT epcel el @ 8 Langn su cardcter de c:ay’)omo,a—w siendo las { 1 ) horas del
dfa.7]  delmesde (¢} delafio_o o e

ELC NOTIFECADOR’ ) LA PERSONAA_C'O“N QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOM F} j

NOMBRE __ \l@rcardie o < Ak

FIRMA /%Jé;._i/z/ N ’

N
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000205-24-03

Fecha de.

Clasificacisn 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrolio Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Ndmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de
inscripcién, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Pdliza, 7. Firma autdgrafa.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

xDario/aseconcelos Ramos -

Encargado dé cionGe p'amesarrollo Integrado,

Compacto y-Eficien a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
" del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

/

Lic. C

e



