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| OFICIO No. SEDUSO /02902/2024
- _ EXP.ADM. No. L-USDS-000220-23-03
; T INSTRUCTLVO |
ALOS C.C. - )
(PROPIETARIOS DE LANUDA
PROPIEDADY Y A LOS C.C | / ~

{IT1TULARES
DEL USUFRUCTO VITALICIO) o ; -
poMiciLIo PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES [EEIN
|

!

Vi ./’

\P resente.
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado fal rubro, dictd la signiente resolucién: | : /

, y ‘

-/ ’ . N b

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 17-diecisiete dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. - X - --
VISTO. la solicitud présentada ante esta Secretarfa el dia 06-seis de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por los C.C.

como Propietarios (nuda propiedad) y
como titulares (Usufructo Vitalicio), respecto del

inmueble ubicado en la calie

e identificado con el expediente catastral No.* con la cual pretenden obtener la FACTIBILIDAD DE Ug

SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUIFEC A
INISTRATIVA]J, en el predio descrito, £ N

O DE

_LICENCIA DE US({ DE SUELO PARA SERVICIOS (OFICINA ADM
superficie total de 59%78 metros cuadrados. ™ \
Una vez analizadas las constancias anexadas y que; por ende, obran en el equd{ente administrativo, 3
el No. L-USDS-000220-23-03,y ' .

\ ¢

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: - -

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién dellineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fraccionef:

\\
I, I1 y LIl Incisos a). - Solicitud correspondiente. ' v \ ' -
* Presenta solicitud oficial para Factibilidad de uso de suelo, fijacién de /lineamientos generales de disefio arquitecténico y
arovecto arquitecténico o licencia de uso de suelo para para Servicio (Oficinas Administrativas) ubicado en la calle

nitmero de expediente catastral 7 o) IR “ -

on lo anterior, se cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, incisos a), fraccién Il inciso a), y fraccién 111, inciso
a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,
Articulos 156, 156 BIS I, 160 Bis, fraccién Iy 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del\Suelo de Monterrey.

—

I, Xl y IIL. Incisos b). - Acreditacion dé la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. - ' ; :

» Presenta copia simpléf@féllﬁ’Escritura Piblica Nimero 3,588-tres mil quinientos ochentay o_g:ho,'i de fecha 30-trginta dias
del mes de julio del ayﬁo‘jZ’OZO-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Marcela Ibarra Campos, Titular de’l &otaria

j%- : . 1/20
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OFICIO No. SEDUSO /02902/2024

— N EXP. ADM. No. L-USDS-000220-23-03
Publica Niumero (30)-treinta, con ejercicio en el Primer Distritg Registral en el Estado, ‘con sede en este municipio, referente

al Contrato de Donacién Gratuita de Bien Inmueble con Réserva de PUsufructo Vitalicip del predio identificado con el

expediente catastral — mediante la tual comparecieron, por una parte, ¢l [ INGNGG
L s e oo et s Enea e S
comd la “parte donataria?, 1a cual se encuentra inscrita
ante e] Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, | NN
.

» Presenta copia simple Acta Fuera de Protocolo Némero 067/28,929/2022 de fecha 14-catorce dias del mes de
diciembre de) afio 2022-dos mil veintidés en la Cindad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, México, pasada ante
la fe de la Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdés, Notario Publico de la Notaria Piblica Niimero 67-sesenta y siete; la
cual contiene Acta Aclaratoria Notariada de fecha 14-catorce dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés en
la ciudad de Monterrev. Nuevo Ledn, relativo a la aclaracion de la superficie del predio: ...”H{) La finca marcada con el

ios cuales forman un solo cuerpo, con total de Superficie de 590.78
mZ (quinientos noventa metros con setenta y ocho centimetros). Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevo Le . |

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos genérales de disefio arquitecténico’y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por conmgmente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de
estas solicitudes acumuladas o en copjunto.

Humpdnos, @rdenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Le(m Artlculo 164, fraccién VI, articulo
Ris I fraccién 111 y articulo 160 Bis, fraccmn IL, X1y IX, del Regiamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Ledn. -

I, II y I1L Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: N
o Presenta Carta Poder Simple de fecha 17-dicisiete dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual
y  los sefiores
I forgan a favqr del Un poder amphio, CHIAPIC y Dastaite para que
a sunombre y representacién, acuda a la Secretatia de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, a realizar
los tramites de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos v licencia de uso de suelo solicitado,en el inmueble
ubigado enla
h el nimero de expediente catastral

, 1
e Presenta copia simple de credencial para votar del ¢ I - < dida por el Instituto Nacional

Eiectoral con ntimero de identificacién [Usufrfctuario vitalicio-Donante).

» Presenta copia simpl/e de credencial para votar ﬁi la C. NN -:pcdida por el Instltuto Nacional
Electoral con nlimero de‘ idéfi't‘iﬁ"c%‘acién ‘Usufrdctuaria vitalicia-Donante).

i i
» Presenta copia sxmpie de credencial para votar del C. I -xpedida por el Instituto

//4 e 2/20 R
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{ % Gobierno - . Secretaria ™
de N ) / ; de” ~
~ . ( Desarrollo Urbano
~-Monterrey - / Sostenible
- < OFICIO No. SEDUSO /02902/2024
; = EXP. ADM. No. L-USDS-000220-23-03
1 Nagional Electoral con mimery de identificacién N IINSSEEEE (Propietario Donatario). \ )
\_ « Presenta copia simple de credéncial para votar delaC. T expedida por el Instituto Nasional
Electoral con niimero de identificacion ISR (Fropittaria Do[nataria). {7

s ( -
» Presenta copia simple de credencial para votar dei C. ] expedicka por el Instituto Nacional
Electoral con niimero de identificacion NN (Gestor). : \

. Presenta\éopia,simple de credencial para votar del c. I - pedida por el Inst;Eﬁto :
Nacional Electoral con niimero de identificacion I (Tstico).
. Y

\
y

. . . . VO
» Presenta copia simple de credencial nara votar del C. NG expedida por el Instituto Nacional
- Electoral con namero e ;dentificaciér—:TEStigOJ- ~ | g

N
Con 'lo"'arqtérior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 111 y Il inciso ¢), de la Ley de
~ Asgntamientos Humangs, Ordeg:amie;nto Territorialy D'eiaarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo 164 fraccién
VII, articulo 156 Bis |, fracciones 111, IV, Vy articulo ])60 is, fragcion I11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del SuelP de
( Monterrey, Nuevo Ledn. / Y, ! - ' )

LIy IILV'[nciso"(Li].- Plano de localizacién del predio. Pago de.derechos corresp/ondientg_s. Copia del acuerdode la
factibilidad de use de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. :

» Presenta plano de-localizacién incluido en los planos arquitecténicos del inmueble ubicado en [ INGTcHcEcGIGGEG
e un predio identificado con el nimero de expediente

catastral INNEEE -
i S ‘ _A

» El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién 111, incigo b). del articydo 317)
Asentamientos Humanos, Ordena}miento Territorial y Dr'isarroiio Urbano para el Estado de Nuevo Liedy, por y {due se dA por.
cumplimentado.-También por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondiente previo/a la :
\autoriza(_iais las Licencias solicitadas. ’ ~

» Que de acderdo a lo solicitado en el ﬁresente expediente lo son en conjunto, la factibilidad-de ugotle suglo, la fijacién d€ -
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se~encughtra pgrmitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientg Tepritorial y Desarrollo
“Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; por consiguiente son requisitos que puedén omitirse su presentacién, tratdndose de

estas soiiciﬁud\es lacumuladas 0 en conjunto. \

Lo anterior en Eumplimiento con lo dispuesto por el artif;ulo\sl 1, fraccién I, I1 y 11, inciso d), de la Ley de Asentamie;ifos -
Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrclio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 164, fracciones v, IV,\
articulo 156 Bis I, fracciones Il y X y articulo 160 Bis fraccién V, X, X! del Reglamento de’Zonificacién y Uso del Suelo de’

Monterrey, Nueva Leén.~ - ]

-1, I y 1L Inciso e).-f' Indjcar el uso de sielo que se pretende, Plano de localizacién del predig, indicando las vias
piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico”/
del proyecto cohteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro’

neral de dreas. L ' {
; % . {

» Manifiesta en solicitud v plano del proyecto, eruso de suelo para Servicio (Oficinas Administi"ativas) en ellpredio

identificado con el

ubicado en

“mimero de expediente catastral [ NNNNEEEN | ]

Presenta 03-tresjuegos de planos (01 de 01) del proyecto correspondientes altradmite de factibil\idad de uso de suelo, fijacion _
zle lineamientos "‘g@ngfﬁfe’&? de disefio arquitectdnico, licencia de uso de suelo para Servicio/ (Oficinas
Administrativas) los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjuntg, cu dro de areas
7 generai, localizacién del i;i:gd_}i{ggiindicando vias publicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivefa cgc@netrd.\

&
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N ~ : OFICIO No. SEDUSO /02902/2024

/ ' EXP. ADM. No. L-USDS-000220-23-03

” Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 317, fracciones I, Il y 1, inciso ) de la Ley de Asentamientos

. Humapos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 164, fraccién Iy V, articulo 156
Bis ], fracciones I, 1l y articulo 160 Bis, frapciones 1, V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sqelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy HIL Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio ne pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquigecl.Jénico‘ presente un requerimiento mayor de 50-¢incuenta
cajones de estacionamiento. N

El pago de derechos, es requeridg a su vez en la fraccién 11j, inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se\da por culiphmentado También
por otra parte debera anexar el recibo de pago correspondlente prevm a la entrega, una vez autorizadas las Llcenc:as
solicitadas. : -

* En cuanto a Estudio de Movilidad, este FEﬂUIS}tO /cabe sefialar que no aplica, toda vez {que el predio de acuerdo a lo
establecido} por el articulo 4 fraccién XVI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Lebn, se encuentra ubicado en el Centro Metropolitano, ademas el proyecto presentado no requiere de una cantidad mayor
a50 cajones de estacionamiento, ya que solo debe tener Q2-dos cajones de estacionamiento

Por lo tante,.se da cumplimiento a o dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 1L, inciso f} de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 164\fracc10n 1V, articulo
156 Bis {, fraccién X, articulo 160'Bis, fraccién IX, del Reglamento de Zomflcacxon y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

4n >

E y 1L lnc1so g).- Pago del lmpuesto predial al corriente. Estudio de impacto-ambiental en los casos que generen
alto grado de lmpacto en el amblente en parncular lo referente ala contammac:on del aire.

En cuapfo aZ,Estudio de Impacto Ambiental; segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-
21772 rediante el dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
" {Sost ik;l}én numero de Oficio DGDV-0636/24 de fecha 15-quince dfas del mes de abril del afic 2024-dos mil veinticuatro,
ficha'ambiental recibida en fecha 18-dieciocho dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, por la Direccién
eniéral para un Desarrollo Verde, del predio ubicado en

~para el giro de Oficinas
Admlmstratwas mediante el cual no se solicita estiidio de Impacto Ambiental, por no aplicarle, al no representarun
“alto grado de impacto en el ambiente, \

N ' —
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 111, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Artfculo 164, fraccién VI, argculo
156 Bis [, fraccidn V11, artfculo 160 Bis fraccién 1V, del Reglamento de Zomﬁcamon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. )
e ! ) A —~

¥ Inciso h}:- Estudio geoﬁs:co, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado ofima}mente, umcamente
ara las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con $us propuestas de
mitigacion.

* No aphca debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoloégico e Hidrologico, segiin el visor del
mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdoalo sefialado en el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de’
Asentam;entms Humancs Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 Bis,

K fracciones } ){(IV XV, de! Reglamento de Zomﬁcacnon y Us\c\) de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

=l ~ 4/20 \
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~ * OFICIO No. SEDUSO /02902/2024

_ - EXP. ADM. No. L-USDS-000220-23-03
Il Inciso i). - Factibilidad de los se‘i"vicigs de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente . de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. - | '
*» No apliya, por ser un proy}:cto ubicado en una zona de comercio y servicio, donde de dcuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
citado, los lineamientos son consideradog libres, desprencﬁiéndose\dei plano del proyecto presentado, que el total de la
construccién es menor a lo requerido en el articulo 311 fraccién III, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccién XV1, del Reglamgnto
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mqvterrey, Nuevo Ledn. \ ! -
IiL. Inciso j). - ‘Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un ,;Coeﬁciente/ de
Utilizacion del Sue‘io-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros chadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley- / | .
» No aplica, por ser un proyecto ubicado en una zona de comercio y servicio, donde de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
citado, los lineamientos son considerados libres, desprendiéndose del plano del proyecto presentado, que el total de la
construccién es menor a lo requerido en el artfculo 311 fraccién III, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbario Para el Edtado de Nuevo Ledn. Articulo 160 Bis, fraccién XVI, del Reglamento
de\Zoniﬁca[:ién?Uso de Suelo del Municipi9 de Monterrey, Nuevo Ledn. ; .

2. Requisitos de acuer!do a la Reforma al Reglamento de Zoniﬁcatéién ¥ Uéo del Suelo-del Municipidﬁg Monterrey,
Nuevo Ledn, ’ ,
El Reglamento de-Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en su Reforsha pubticada g#n el

Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Numero 100, Seccidn 111, de fecha 09-ntleve fas del shes de
agosto /del afig 2023-dos mil veintitrés, también establece requisitos para el tramite de factibilidad dg/uSo 2@ |
lineamientos generales de disefio arquitecténico y Proyecto Arguitecténico o Licencia de Uso de Sug
en los articulos 156 B¢ E-fracciones I, 11, UL, IV, V, VI, VI, V111, IX; X, XI, 160 Bis, fracciones LILILIV,
XIL XIIL XIV, XV, XV, XVH y 164; por lo que también se analiz6 el cumplimiento de/lo sefialado en fdj

=
CJ
l
=]
1721
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=
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o
]
W

IJ :
ARTICULO 16)L.- El propietario de un inmueble podré solicitar ante la Secretaria, la informacion de
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa /Parcial, presentando los siguientes requisitos:

~

dbitidad de los usos

1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para ofr y,

recibir notifitaciones preferentemente en el Municipio de Mon‘cen’rey o de su 4rea Metropolitana, el nimero de teléfono,
el correo electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o
unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral, su superficie, el uso

olos usds de suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa .

‘ge le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y\aplicable, ast como la demas informacién
que se4ndique en el formato de solicitud; P _ :
I1L. Croquis de ubicacion de predio; y, : oy

IV. El pago*ﬂe"derachos municipales respectivo; RN

.

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de'propiedad privativa, re§becto del cual se solicita Ia factibilidad de uso

de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;

V1. Copia simple del documento con el que se-acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa”

iMscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estaﬁo;
11, Acreditar el interés que le asiste, en el sipuesto de que se achie en representacién de un tercero interesado;
VIIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién.municipal;
Los an!_:e/riores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones [ y I, incisos a), ¢}, d}, e), f) y g) delartfculo 311 de laLey
de Asentamientos Humanos, Ordengmiento Territorial y Desarrollo/Urbano para £l Estado de Nuevo Leon.
e Coblerne :
I'Plano o f:o?fstani:ia dé antecedente del predio, si los hubiere;
L o i - :
» No presenta Ant:g_:cedg\ritgs.j_.:, Y

flu 5/20
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IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos angulos cada una y cuatro fotografias interjores del lote, desde

distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, orlgmaies legibles y ‘a colores;

Presenta 04-cuatro fotografias impresas a color del /exterlor del predio y 04-caatro fotografias impresas a color del

interior del predlo dam{o cumplimiento en el articulo 164., fraccién I, del Reglamento deZonificacién y Uso del Suelo de

Monterrey, Nuevo Leén. ;

- j
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se senaie/para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad

no mayor a tres meses; y, o~

¢ Presenta copia simple de comprobante de dom:c:lm para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por CFE-Suministrador de Servicios Basicos respecto al periodo facturado del 20-veinte dfas del mes
de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés al 22- veintidés dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, con

direccisn e I

XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que Se conternga la documentacién
e informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

« Presenta copia simple fle documentaci6n solicitada eri formato fisico y en formato digital presentado mediante CD.

™~

/
Cuando la solicitud se realice expresando_genéricamente que se le infm’"me de la factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informara de todos los usos de suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de desarrollo urbgno que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condiciochados,

/cifandp’sea en sen}:itio positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales, a su correo electronico, o bien que
se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o traténdose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. L

’ L
» El solicitante e)stabltece en la solicitud, que se le notiﬁque de forma personal.

— i

A) ART!CULO 156 BIS 1. - El mteresado en gue se le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad prlvatwa podra
realizar la solicitud ante Ja Secretaria, presentando los siguientes requisitos:
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedory/o del representante legal, expresando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentementc en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el niimero “de )
teléfono, el correo electrénico, el nombre de la persena autorizada para oir y recibir notl\ﬁcacmnes, la nbicacioén del
lote, predio o umdad de'propiedad privativa del que le interesa se le expidan los Ulneamlentos Generales de Disefio
Ayquitecténico, §0 ndmero de expediente catastral, su superficie, el uso o lds nusos de suelo, o ‘el o los destinos de
suelo, aprovechamlento, funciones o giros en partlcular que pretende o le interesa realizar, conforme al Programa
o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demas mformacmn que sé indique en el formato de

solicitud; & - . . -
o / A
1L Plano de localizacion del predio, lotewo unidad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la fijacién de
los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato-oficial, indicando las vias phblicas y los servicios
publicos colm{dantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autdgrafa del propaetarm,\poseedor y/o por el
yj representante }egai y por el asesor o pento que lo elaboréd; __
[
/

4
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I11. Copia simple del documento con el quese acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

~
- §i el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. - N\ f

Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor,/ﬂebersil de presentai’, ademas de Ia documental de la escritura
de propiedad, la copia simple del contrato-de arrendamiento, de comodato o cualguier otro que le perm%ta la
posesion del inmueble, con ef documento en el que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la

~

fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico;. g } , P
. Lo

: J
IV. Copia simple de la identificacién oficial enla que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario
del lote, predio o uni\dad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado b representante legal, del poseedor
o del gestor; : l : - —

V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto-de que se actiie en representacion de un tercero interesado:

~ a).- Tratandose de persona fisica la solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publice en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder ¢
la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asi como de los dg5s tgstigos, con
copias simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga la firma autégrafa yfa fot e
personas que intervienen en la.carta p({der;x' :

b}.- Tratindose de personla} moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demg caciones a sus
estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o ¢
Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple del poder expedido ante notg
conste la designacién del apoderado y las facultades quele fueron conferidas, acompafiadgle
identificacién oficial e<1 [a que se conteélga la firma autégrafa y la)fotografia;

/" VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;

—~

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a su vez en las fracciones 1y II, I, fracciones a), b), ), d), e), 0 y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon; el farticulo 164,
fraccién 1, 11, 11}, IV, V, VIL, X, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelodel Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

VI. Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de uso de
suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratAndose de la licencia de
C psg-uccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
‘uerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberin de estar inscrita en fa Direccién de
Catastro del Instituto Registral y Catastral det Estado; — :
« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente fo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefie arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segdn lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, 7
por consiguiente sogi requisitos que pueden omitirse su presentacién tratindose de estas solicitudes acumuladas o en

conjunto. / _ 5\ - o

«7VIIL Dos foj:og'-;:;ﬁas_ exteriores y dos fotogr.{:\ﬁ'as interiores del lote, predio o unidad de propieda
i ) s -~

' y ; ,

!
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originales legibles y a colores;

IX. Copia simple del co probante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad Y
no mayor a tres mese

* Los anteriores requmtﬂs sé tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado CUMPLIMiENTO /o
DE REQUISITOS, numeral (2), inciso A) fraccién IX y X, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificatién y Uso de Suelo dei
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. o N

X1 Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informacion antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 debera manifestar e§presamente su voluntad de que la resolucion del
tramlte, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose
de la preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. .-

. N
» El solicitante establece en la Solicitud, que se le notifigue de forma personal.

B) ARTICULO 160 BIS. - Para tramitar l\a licencia de uso de suelo, el propietario o poseedor del predio, 0 en su caso su
\apoderado debera presentarala Secretaria la siguiente documentacion:

I Solicitud Oficial, con firma‘del propietario, poseedor y/o del representante legal expresando el dOInlClllO para

irénico, el nombre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, Ia ubicacion
ida d de propiedad privativa del que le interesa se le expida la Licencia de Uso de Suelo, su’

iztlo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
|, Afreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV.Estar al corriente con el pago del impues/to predial o cualquier otra contribuciéon municipal;
«. V. Presentar plano de localizacién del predio;

IX. Realizar el pago de los derechos correspondierntes; Y
-, XIV. Estudio Hidroldgico e Hidraulico; En las zonas sefialadas como de Rw;go Alto y Muy Alto segin el Atlas de
Riesgo del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional
que lo acredite contar con carrera afin.
XV. Estudio Geofisico y Geol4gico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segun el Atl as de Riesgo
del Estado o del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo
acredite contar con carrera afin. : )
XVI. Factibilidad de les servicios de agua potable y drenaje samtano para construcciones gue presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo -CUS mayor a 1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados;
VII. Factbilidad de los servicios de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion
del Suelo -CUS mayor a 1,500; mil quinientos metros cuadrados;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente.
CUMPLIMIENTO DE REQQISJTOS Numegtal I, y requerida a su vez en las fracciones 1y 11, 11, fracciones a}, b), €), g), {d, &), d),
, i), ) del arqeu]o 311 de 1d L&Y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
f de Nuevo Leon; Apartado 2 1nc1so A) fracciones LIV,V, V1], VII1, IX, X, del articulo 164, Apartado 2, inciso B) fracciones I, ],
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—  HLIV,V, VL VI, IXyX ARTICULO 156 Bis I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

/

1
VI. Cuatro fotografias exteriores del predio; B :
» El anterior requisito se tiene-por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente IL
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, numeral (2), inciso A) fraccién IX, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VII. Encaso de que-el inmueble este catéloquo como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zonad
._valor cultura, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente; s

« Presenta oficio niméro 401.2C.2.023/2023, de fecha a los 31-tréinta y uil dias del mes de enero del afio 2023-dos-mil

“yeintitrés emitido por la Secretaria de Cultura a través de Monumentos Historicos Centro INAH Nuevo Ledn, mediante

el cual informé lo siguiente: el bign INMUEBLE ubicado . e
se encuentra declarado como Monumento Histérico, ni colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de ung
olizonal declarada como Zona.de Monumentos Histéricos, tal como lo establecen los artfculos-35, 36, Fracciéon | dela

—Ley Federal sobre Monumentos’y Zonas Arqueol6gicas, Artisticos e Histdricos, no forma parte de los catdlogos de este

Instituto ni de los que han elaborado en forma conjuntacon [NBA-CONA_RTE/. P

’

f VIIL En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, apéxa de

< levantamiento de uses del suelo existentes en la zona en donde se ubica el 70 inmueble, congideranilo 1004 cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; ‘

e El giro solicitado es gonsideﬁdo como permitido, por ubicarse frente a un drea clasificad §-COMERCIO Y

SERVICIO por el Plan de Desarrollo Urbano, por lo que, no Je aplica lo establecido en el articulo 160 By

jaccién VILL, del
Reglamento.de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. 3 T .

X, Plano con el disefio arquitectonico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las di¥ersas plantas, cuatro
el}zvaciones, dos cortes y la planta conjunto, con el cuadro general de areas, con firma aut6grafa del propietario, poseedoy
y/o por el representante legal, y del Director Responsable de Ia Obra o del asesor en disefio arquitectoénico;

e Presenta 03-trés juegos de planos (01 de 01) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de diseiio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicio (Oficinas
Administrativas) firmados por los propietarios, -
I ! cual solicita para el predio ubicado en [N
B ¢ ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral
I (s cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 élevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas
general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios phblicos Eolindantes y las curvas de nivel a cada metro.
Signado también por el Director Responsable de'Obra, el Ing I o cédula profesion |
quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 20-veinte ‘dias det mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro. ] \\

|

1. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico; y en SU. €aso de existir o poseer, copias simple de las autorizaciones, licencias
de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de la
Jicencia de construccién (que comprende los pianos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), erer{m estar inscrita en’la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; . )
Que de acuerdo a Jo solicitadoten el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos‘:"g_enerales:déj_?diseﬁo arquiteét(’)nico, lo cual se encuentra permitida segin lo establece elarticulo 319, fraccion XI,
inciso a), de laLey de Asehtaniientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuey  Ledn, por

consiguiente son requisitdé Gue pueden omitirse su presentacion, traténd{)se de estas solicitudes acumuladas o en copjugto.

b
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‘XII. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigtiedad
no mayor a tres meses; P

» El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS, numeral (2), inciso A) fraccion X, del Articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

XIiI Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una
carta_responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio_elaborado
correspondiente. La Carta Responsiva debera de hacer referencia a la descripcion exacta de la solicitud presentada,
la ubicacion de la obra y expediente catastral indicados en el plane y solicitud oficial; '

e Presenta carta de responsabilidad en orieinal de fecha 20-veinte dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, signado por el Ing. :on namero de cédula profesional B cdiante e
cual se manifiesta como Pirector Responsable de Obra correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licéncia de uso de suelo para Servicio (Oficina
Administrativa) el cual se llevara a cabo en el inmueble ubicado en [ IEGcTcNcNcNRzNGEGEG@GEGEGEGEGEEEEEEEE
-

identificado con e} niimero de expediente catastral ]
/ .

Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en fqrmato en documento fisico o bien, en formato digital en el que contenga la documentacién e
informacion antes requerida, en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.

7 ( — —
e El- anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado CUMPLIMIENTO DE

REQUISITOS, numeral (2), inciso A) fraccidn XI, del Artfculo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

< La solicitud ala que se refiere la fraccmn Ide este artlculo debera manlfestar expresa(nente su voluntad de que la

N

)

osénta Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-No. PT-ALVI 000585/23 de fecha 31-treinta y
un dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la que colinda et'Predio, es importante sefialar que debera
respetar el limite de propiedad.de acuerdo a escrituras. \

o Allega €D con el proyecto en digital. . : I ~
/
5. DICTAMENES INTERNOS.

7 Por oficioc No. DGDV-0636/24, LTA-217/23 de fecha 15-quince dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secrefaria, emiti6 Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para Servicio [Oficinas Administrativas) solicitados mediante expediente administrativo L-USDS-
000220-23-03 respecto del predio ubicado en [N
I 1dent1ﬁcad0 con gl numero de expediente catastral ||| G

—

ﬂ b. Mediante oﬁc1o nimero DPT/V/091/2024- de fecha 08-ocho dias del mes de abril del 2024-dos mil veinticuatro, la

/

Z}J ,Q s " 10/20 /
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Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada pot- el solicitante y plano, concluyendp que el proyecto es factible desde el

~

punto de vista vial. \ )

: f i
6. DICTAMEN EXTERNO. r ﬁ y b g k
« Mediante oficio SSPCDPC/D/4116/23, bajo Expediente No. PC/636/21/24, Tarjeta Folio No, 1191/23 de fecha (3-tres
dias del més de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, Direccidn de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de/
seguridad para el uso de Oficinas Administrativas, dando un total por construir de 578.77 M?, repartidos ¢n una planta
baja v nrimer nivel v un total-por resularizar de 428.40 m?, repartidos en una planta haja y primer nivel del predio ubicado,
en identificado con’el nimero de
expediente catastral " ! 5

-

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de es/t/a Dependencia
Municipal; visto lode’cuenta, lo que debid verse;y con base a log requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, I y 111, 310 fracciones I, 11 y II, 311 fracciones 1, Il y 111 de/la‘Ley de Asentamientos Humanos, Orderpmie}xto
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; a,rtfculos 2, 81y 160BIS del Reglamento de Zonificacion del
Mtinicjpio dk Monterrey, Nuevo Ledn, y _ | \ '

\‘-_

- — 1

CONSIDERANDO \ — -

PRIMERQO. Que esta Secretarfa, es competente péara admitir, conocer, tramitar y resolver, la_pfesente )solicitug

conformidad a lo dispwesto por los articulos 7, 11 fracc\]iones XH y XXXI, 136 fraccién 1, 138 frAccion i WcjigA), 148
fraceién 1, 308 fracciones I, Il y 11T, 310 fracciones L, inciso a), I inciso a) y I inciso a}, 3{1 fracciones 1, ip AJalag), 1l

incisos a) a la e) y.1il incisos a} ala§), 312;-313, 399, 402 primer y iltimo parrafo de la Ley de Asentpmig

-.. Ordenamients Territorial; y Desarrolle Urbano parg\ el Estado de Nuevo Leon; Articulos 1, 3 fracciof 11, 6, 8, 9 fraccién [,

punto 2, inciso a), 12 fraccion ITl, 14 fraccidn I punfo 3.9, ISJfraccién 1, 39, 139, 156, 156BIS,/157 frafciones 1y II, 159,

160RIS fracciones 1a IX, iolel Reglamento de Zonificacion y Uso'de Suelo del,\Municipio de Monte : Articulos 86, 89, 90,

91y 94 de la Ley De|Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fracci6n VIII, 9899, 100 fracciones Vy

L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL, 111, X{XI\del Reglameﬁtn de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey..

-

. . , : L — \{ ~
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. b -
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DEESO DE SUELO N : . 3 _

Por lo anterior, y g fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expédiente catastral [N e resuita

aplicable &l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, dprobado en la Sala de Sesiones-d?:l
/  Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103,
con fecl{qa 15 de agosto de 2014. . / N . ’

Qug de acuerdo al Plano de Zonificacion Sécundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
eVcitado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en 1a DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO
dando frentea la_ clasificada como SC-SERVICIO Y COMERCIO, en el cual el uso solicitado para SERVICIO

(3.9.4 OFICINA)] se com?idera como PERMITIDO. :

~

;

e . s . -
Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1, [ y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacitn de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: “... 1. La factibilidad de uso
de suelo: a) Determinar e} uso de sueloy la densidad bruta de un-predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas.
municipales de desarrolio urbang. IL Fijacién de lineamientos generales de disefio arguitectdnico: a) Establecer:las normas de
planificacién o restricciones/de orden urbanistico y. arquitecténico. I11. Proyecto arguitectonico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...",-’)< \J,

e e 110 \

éa_,l VTN
A hABSAr S

116633



perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2


/

N
OFICIO No. SEDUSO /02902/2024

EXP. ADM. No. L-USDS-000220-23-03
2. VERIFICACION FISICA, N

De acueido a verificacién ocular, de fecha de 17-diecisiete dias del mes de noviembre del afio 2023 dos mil veintitrés,
realizada por personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, en el inmueble ubicado en [ NN
identificado con el nimero de expediente
catastral _ a efecto de ‘verificar el estado que guarda el inmueble con relacién al proyecto, solicitado,

* manifestando el inspector lo siguiente:

Punto 1.- “Al momento de la visita se observé que el predio se encuentm en remodelacidn de varias dreas del predio, algunas
dreas atin por construir, parte de ello ya existente, se observaron algunas diferencias en algunas dreas las cuales se mencionan
en el punto 2, alin no tiene algun uso en espec:f" co, se encuentra personal de obra realizando trabajos dé construccion”.

Punto 2.- “Se observaron diferencias lgs cuales no estidn proyectddas en plano drquitectonico, del eje (11 al 9) en planta baja,
en plano se proyectan 4 barios los cuales 3 existen en el predio, se.modific la distribucion, el drea de almacén si corresponde.
Enel gje (4 al 5} en plano se proyecta;un site, el cual se aprecia que se demolid, y se habilito un espacio entre gje (5 al 6), cuenta
con construccién existente en muros interiores en-el drea de administracién (segin plano). Del eje (2 al LP) se observo
construccion existente la cual no corresponde al plano presentado se observd que se encuentra en remodelacion. En la planta
alta entre gje (11 al 8) se apretia lamodificacién de muros interiores la cual no corresponde al plano presentado, el mismo caso
que en la planta baja, en plano se proyectan 4 baiios los cuales solo existen 3,2l drea de la oficina (segiin plano) de planta alta
ya cuenta con construccién existente de 4 recamaras, el acceso proyectade en plano no coincide con el actual predio”.

Punto 3.- “Las dreas propuestas de cajones para estac:onam:Znto proyectadas en plano existen en el Ioete colindante al predio
solicitddo”. I

Punto 4.- “Se anexa-da microzonificacién de use de'suelo y nimeros oficiales de los lotes colindantes”.

Punto 5.~ “Se anexan las fotggrafias del interior y exterior de?mmueble v de st entorno”.

-,

{

arfiento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porloque, de acuerdoalo solicitado,
ble ldennﬁcado con niimero de expediente catastral | NNIEEEIE 1c corresponde la aplicacién de los siguientes

Vs §
- Supt\:rﬁcie a dictaminar: 599.78 m2 / ;
/ . NORMA PROYECTO .
LINEAMIENTOS URBANISTICOS " QPINION
. - _COEF M2 COEF | M2 " ,
= — —
- /1 €.08. [Coeficiente de Ocupacién del Suelo) [ "Libre Libre . cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Sueio) | Mibre “Libre cumple
T Area Libre - *Libre, *Libre cumple
CA.V.\(Coeficiente de Area Verde) I *Librg® “Libre cumple
N° de Niveles Maximo . +12 niveles 2 Nivel” cumple
Altura méaxima de cada nivel ) 4.00 metros **6.00 metros cumple

*La zona donde,se'eﬁcuentra el predio se clasifica comio SC-SERVICIO Y COMERCIO, de acuerdo a la Maériz de Compa;:ibilidac;i; e
Usos del Suelo se le aplicaran lineamientos libres; por lo cual queda eximido de cumplir con Jos lineamientos urbanisticos.

_Elarticulo 4 f}raccmnes XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, Nuevo Leén
defme los sagulentes hneamlentos “urbanfsticos como: ... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico

'12/20
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) 4 | que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sotano o de Ct)zalquier material
d impermeable y que vinicamente sea destindda para jardin, drea verde o arborizacién, con &l fin de cumplir.con la absorcién del
| suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre lu superficie total del lote g predio. Cuando menos
- el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
 edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote 0
- predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CU.?): Es el lineamiento urbanistico que determina la maxima superficie
rconstruida que puede tener una edificacion, que resu)ta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o

del lote o predio...”. —

Por lo que, la aplicacién de los,anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra deterrr\ianado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida enc el artféulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte d/e los requisitos solicitados.

3.1 ALTURAS - -

Para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, establece lo)

siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds dlto del terreno, hasta la parte superiory exterior fe

la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales egmo

tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneads, equipos de aire acondicionado, gntenasy entre ftras

instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso dg i

altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamgn que Al efecty emita la

Secretarfa...”. / y )

** Al respecto) presenta Oficio No. DPT 1598/2024, de fecha 8-ocho dias del mes de mayg dito 2024-dos mil

veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Soste i) Amite una OPINION

TECNICA indicando lo siguiente: “Por los motivos y razonamientos expuestos, me permito emitir lg/opinién solicitada como

FACTIBLE por parte de-esta Direccién, iinfcamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de la sala de espera

sefialada en los planos del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Linearientos Generales de Disefio

Arquitecténico y Licencia de Uso de Sue{o para Servicio (Oficinas Administrativas), en el inmueble ubicado en calle Carlos

Salazar Oriente, Sin Niimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn con niimero de expediente catastral 70)04-\

045-004 bajo el mimero de expediente administrativo L-USDS-000220-23-03".

Por lo que, atendienfio a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en

la zona de acuerdo & la ubicacidn del thmueble.

N

3.2 DESGLOSE DE AREAS N \ ( N

Cemo parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccion IIl inciso e}, de la-Ley de Asentamientos Humanos,
N Prdenamiento Territ})rial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el

proyecto presentado que integra el mimero de expediente administrativo 1-USDS-000220-23-03, presenta el siguiente’

¢uadro general de areas: ;

G
@
0
T
X
]
3]
=
S
et
3
<
=]
3

AREA TOTAL DISTRIBUCION DE AREAS

{ Recibidor, Vestulo, Sala de espera, Areas de Oficinas {2), Archivo, Area de descarfso, }
Planta baja 424,63 M2 Cuarto de Aseo, Cuarto de Herramientas, Bafios, Terraza Cublerta, Comedor, Areade |

Almacén, ¥% Bafio, Cuarto de Limpieza, Estacionamiento techado para 03-cajones.
| - z

1 Nivel 5 42.64 ﬁz Sala de juntas, Cocineta, Area de Oficinas (2), Area de descanso, Cocineta, Sala de
e ' Juntas, Cuarto de Aseo y Baftos. “~ |
CTotal | |7 96747 M2 SERVICIO, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS '
, ’ PN N7
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3.3 ESTACIONAMIENTO. ) :
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, paTa el uso de suelo o para la utlhzac\lon de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmuehle motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro solicitado.

1 CAJON POR CADA | REQUIERE EN DlSENO )
- GIRO ESPECIFICO ,, .- RESUELVE CON OPINION
CANTIDAD i| UBS | CANTIDAD REQUIERE ‘
. L ‘ I
' 03-CAJONES - ] /
39&;;?,@%‘5 45.00 M2 85.42 |02 CAJONES |(02-cajones estandar,| *CUMPLE
ADM AS i ’ 01-cajon para
. ; ' discapacitados)
. \ 3 |
REQUIERE UN f ‘-
TOTAL / 02 CAJONES !
J /

Licenéid de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantlf“ cando la umdad
fcio efectiva para la actividad solicitada. —

. . : !

uefdo al articulo 4 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Usa de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
finesal Alineamiento vial como “...Es la traza sobre'el terreno que limita el predio regﬁectivo con la via piiblica en uso o con
ura via pitblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcterurbano que sefiale la Ley,
' el Plan, el Regiamento para las Construcciones y las demas dzsposrcmnes generales aplictibles...”

—
A suvez el artfculo 72 del citado reglamento facultaa ia Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para o cual se deberd tomar en cuenta el piano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. .

Por lo que, en atencidn a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000220-23-03, se requiri6 a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente TV No. PT-ALVI-000585/23
en fecha 31-treinta v un dias del rles de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado er | N NN
identificado con el nimero de expediente expediente
atastral EEEEE - |- cua) sefiala que en Jos estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos
de tramo de Ia Via Ptiblica con la aue colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de
acuerdo a escrituras para la

L |
Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fragciones 1, 11, 111, 311
fracciones ], 1 y Ifl y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Lebn, ios contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el artlc}ﬂos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Le(()n\y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, (regkamentanos y disposiciones de
caracter generai aphcab]es a'la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IVy

ﬁﬂ/&k \14/20 ,\
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104 fracciones 1, Il y VI del Reglamento de }a Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se {
{ ‘ /
ACUERDA Oy

-

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones quke seindicanenla
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQI,!ITECT@NLCO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINA
ADMINISTRATIVAY. en el inmueble ubicado en la callc NN
r_: identificado con el expediente catastral No. [ INNGNGEREEE <! co2! tiéne unasuperficie total
de 590.78 metros cuadrados. J N S }
. : ! Ve

SEGUNDO. El presenteﬂdic}am‘én técnico no autoriza la construccién (demolicién, regularizacién o ampliacién) del proyecto
arguitecténico presentado en planos ni el uso para la funcié}a o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd’
estarse alo dispuesto por el articulo 310 fracciones [, ILy 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el obje‘ﬁo de las autorizaciones y licencias
solicitadas descrito en la presente resolucién. - o

{ ‘ ‘\
TERCERQ.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténicp, lo que constituye la Licencia de Construccjén y Li
\de Edificacion, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorj
Urbano para el EStado de Nuevo Ledn, Fl Plande Desarﬁ)llovUrbano del Municipio de Monterrey 203/3-20
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcgion
Monterfey, Nuevo Ledn, y Hemas Leyes y ordenamientos reg}améntari?s vigentes aplicableg;

S I . T . .
cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: o~
' - i

- 1. Para la autorizacién del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de construgcién, presentar los proyectos
arquitgcténicors, estructurales y las memorias correspondientes con la résponsiva otorgada por petito-o peritos, que con el
caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de lamateria y firma )
de sl responsabilidad, de que el .pioyecto, calculos, es(pecf]ﬁcaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus

~ diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes, asi como el desarrollo del inmueble en donde

' se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberda — ™

\ describir detalladamente el uso que guardard cadauna de las areas y niveles de la edificacidn, fachada, etc.

/ 2. Deberi de respetar el proyecto que se presente, para los usos que se autorizan. En cudnto a lineamientos urbanfsticos
cualitativos, en la elaboracion del proyectg arquitectonico y urbanistico de Edificacién y Construccion debera cumplir con
los dimensionapientos que facilite el buenuso y disfrute del inmueble, en lo referente ala accesibilidad y maniobras tanto
peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, as{ comb los espacios minimos perimetrales para el proceso |
copstructivo y pasterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones mi{nimas

cesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y
seguridad estructural. * h
3. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

4.\ Deber4 considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes cita"do el cual establece lo siguiente: Las dreas de
estacionamiento subterraneo estatdn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusiyamente a las &reas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacioh de respetaf"’ COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. /

5. Enlas edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse-una mayor altura /
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada medianté dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establede el articulo 36 parrafo final del Reglamento dﬁ%onifica\pién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Enlag dreas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nﬁme% de-cajones de estacionamiento;

los cajones para estacionamiento de autom()\lliles, en bateria, mediran cadauno cuando menos cinco {5.00 m} metros, por
g . . . . . s v

doé metros-seténta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordén, medirdn ﬁa uno

cuando menos seis metros (6.00 'm) por dos metros setenta centimetros (2.70 m}, se podra permitir hasta un
; ;- J —
i i !
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cajones requeridos, para autos compactos debiéndg medir cando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por

dos metros cincuenta centimetros (2.50 m} en haterfa y cuarido mehos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cord6n. Los cajones.deberdn estar debidamente indicados én su sefialamiento correspondiente.

7. Debera cumplir con 01-un caj6én para persconas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: I- La ubicacién debe ser cercana o adyacent\e a la entrada accesible. IL- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El anche-de los dos cajones y circulacién central debe tener
“minimo 6.2Q metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y dé color contraste a
la superficie del piSO V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y ar\ltaderrapante y Vi -
Debe cumplir con las dlSpBSlClOl’lES de 4rea libre de pas&. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. A

+ 8. Debera de presentar opmlon emitida por la, dependenc1a competente en matena de proteccmn civil, 0 en su~caso por €l
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relaci6n al andlisis de nesgos que incluya las medidas preventivas gue -se
requieran en las mstalacaones y/o edificaciones de cualquier Indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

9. -Debera contar con lg's requisitos para la obtencion de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologla Hldi‘O]Og]&
ial, Estryttural, de las areas correspondlentes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto). -

Estr tural, asi como tanqblen el estudio de mecénica de suelo ~os cuales debet‘an ir acompafiados de su carta
xyCopia legible de la cedula- profesioﬁai de quien los realice los cuaies deberi ser de un Arquitecto o Ingeniero

(14 del reglamentopara las construcciones.

11. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consuitor
externo adscrito a la Direcciéh de Proteccidn Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica {analisis d{: riesgos) emitida por la

direccién antes mencionada previe al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén .

12.Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso delas mfraestructuras que en su caso pasen por su predio

fCFE Agua y Drenaje, B.F.C.C, etc.). !

EN MATERIA AMBIENTAL - I t
Debera respetar y dar cumplimiento a lo sefialado mediante oficio No. DGDV-0636/24, LTA-217/23 de focha 15-quince
dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion General para un Desarrolio Verde adscrita
a esta Secretarfa, por el cual indica los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondlentes al tramite de Factibilidad
e Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio
(Oficinas Administrativas) del expediente administrativo L-USDS-000220-23-03, de un predio ubicado en

catastral .mediante el cual se sefial lo diguiente: — 5
1. No deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuéntes fijas [NOM\—{)B} SEMARNAT -1994),

2. En caso de-utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, mtercomumcacmn alarma, etc,
deberan estar onentados ‘Htia el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobr@asen los limites maximaos permisibles
4 de emlslonide ruido por la {\Iorma correspondiente, ni sus v1bragones J

/ 3. El suelo'debera: estarprotegtdo con material impermeable, es prohibido reahzali cualquier actmdad en suelo natural

‘K‘X : SRR ‘_ 16/20 | - }f
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=" 4. [Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natyral. \
5. No'se deberan percibir olores a predios colindantes. :
6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del.Estado previo ala operaciéndel -
establecimiento. o ,
7. Los liquidos residuales delproceso deberan cumplir cdn las Normas Oficiales Mexicanas. .
8. Los sistemas de drenajé deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracignes a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contdr con
trampas de aceites y grasas. . o v
| 9, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo\ especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente.del Estado.
10.Los residuos gue se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de lgs Residuos.
11.El predjo presenta arbolado por lo que en caso de interferir con el proyecto deberd solicitar el permiso correspondiente
para su refiro ante esta dependencia. ;
12. De acuerdo al plano presentado el proyecto no cuenta con rea jardinada por lo que no requiere un arbolado en esta area,
en cuanto al estacionamiento, deberé ser arborizado con 01-unarbol de la especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas de
diametro en su tallo medidoa 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 2-dos
4rboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, deberd reponer los 2-4rboles al vivero municipal y pagar las cuotas de
salario minimo correspondientes. ‘ N - ' ;
13.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cu/mplir con el Reglamento
—~  de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y ) Art. 24 incisos a) y b) ¥ ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

!

EN MATERIA VIAL. ! -

Debe respetar y dar cumplimiento a lo sgfialado por oficio nﬁmero'DPT}:/V/OQI/ZOZ‘}, de fecha 08/ochgf
abril del 2024-dos mi] veinticuatro, por la Direccidn de Proyects Técnicos adscrita a esta Secretarig, eng
opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a lainformacién presentada gor g
r-:onc}uyeddf) que el prayecto es factible desde el punto de vista vial, mediante el cual se sefialé lo sig
ANTECEDENTES | \

", Alineamiento vial con expediénte administrativo PT-ALVI-585/23 de fecha 31 de agosto del 2023, mediante la cual se le
indico lo siguiente: . )
o,Para | NN | b4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. /

ota: No se prevé la rinodiﬁca&ién al tramo de la via publica con I que colinda el predio. '
CONCLUSICNES ~
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto y demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en.el ejercicio de las atribuciones esfablecidas en los articulos 100, fraccién
I,y 103, fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal, de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a
lo dispuesto por los articulos 318 y 319, \primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrello Urbano para el Estado de Nuevo Leéﬁ, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA en materia de
VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucion FACTIBLE por parte de esta 4rea, debiendo cumplir
con lo siguiente: N . ;
» El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Ufs:ggg\‘_encs_uelo del Plan de Dgfarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. 4

o Debera cumplir con lag-dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

7
v

ﬁ del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de 65\/(@011.35
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dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir {as puertas.
¢ Se deberan dlsponer al menos de un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberdn ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a ka norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38
del, Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -
oArticulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niignero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

— oArticulo 38 Los cajonés de estacionamiento pard personas con d:scapac;dad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: L
J.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL- El cajén de estacwnqmaento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 m de Iongrtud { )
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacidn central, El ancho de lbs dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El'anchp de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. B
e Los accesos vehiculares (entrada y salidla) a los cajones de estacionamiento deberfan estar libres de cualquier obstacuio
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0 moviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas
de los usuarios.

-~

deberi coftar con los elementos constructivas y operativos que permiten a cualquier persona con
. A ‘ . | . N r . .
discap qda rar, degiilazarse, salir, orientarse ¥ comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad! en los espacios

; respecto alavia pubhca queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el 1ugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

» Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar™
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

« El desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
€omo en su 5ona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. Ka operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

e Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre e} nivel en la acera.
L# rampa de acceso vehiculaino debe de afectar la banqueta o v;a,peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50

etros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordon de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la

franja de servicio, En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se
podr4 utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento, Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En
! ningiin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.
» £l proyecto deber4 tener el sefialamiento {horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del ™
senalammento1 deberan ser “CBIY cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
j sefialamiento' v1ai y las adecuacxones viales necesarias al titular y propietario del desarroilo para el correcto funcionamiento
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vial de la zona. j \
‘La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado Ginicamente en relacion a los documentos/ qué

” nos fueron proporcionados\ mediante el oficio inicialmente referido, por, ig\ que en el supuesto de que se modifique el .
proyecto ejecutivo .arqui,tectc’oﬁico, Jos estudios y demas documentosque lo sustenten, seré necesario que se vuelva analizar
por esta Direccién, para éfecto de cenfirmar o modificar el sentido de la presente opinion. g
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento :I‘erritorial y Desarrolio Urbano Para el Estadol de Nuevo Egéri, del Plan de\ .
Desarrollo Urbaho del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del
Municipio de Monterrey; y demas disposiciones Jegales o reglamentarias que le sean aplicables al trimite y/o solicitud que
dio motivo de integracién del expediente administrativo. ' o : N

~

J - i

EN CUANTO A SEGURIBAD Y léROTECClﬁN CIVIL - N ) f
« Deber4 dar cumplimiento a lo sefialado mediante oficio SSPCDPC/D/4116/23, bajo Expediente No. PC/636/21/24, .
Tarjeta Folia No. 1191/23 de fecha 03-tres dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, por }a Direccién de .
Proteccion Civil Monterrey, por el cual emite lineamientos de seguridad para el uso de Oficinas Administrativas, dando un
total por construir de 578.77 M?, repartidos en una planta baja’y primer nivel v un total por regularizar de 428.40 m?,
repartidos en una planta baja y primer nivel del predio ubicado en
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado gon el ntimero de expédiente cat:(lstral I S
{ . 4 _
_ { ! \ b - .
~ CUARTO. La utilizacién gue se dé a las construcciones edificaciones’e instalaciones, d\eberé ser aquella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y abtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo-326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y\Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N
| . par: /
QUINTO. Las factibilidadés de uso de,§uelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténicy y la KKencia-de so de
Suelo, no tendran vencimiento” En caso de que una nueva legislacidn o reforma modifique las no, ma icas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquite¢tonicos, gue no formen parte del proyecto ejecut{vo grqyitectonico inici:%i_o
para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior furidgdo gh lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de @sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Pésarrollo Urbano

para el Estado, de Nuevo Ledn. | | ( ( "
SEXTO. La presente no exime c}el' cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. : \ ~

S/,‘EPT[MO. Que con fundamento en el artfculo 402 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se’
dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por/ el solicitante por lo gue serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ‘ante la autoridad; asi mismo, “seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 det Cédigo Penal vigente en el Estado.

5 | -
OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo 1o mencionado en la presente resolucién, asf como a los
documentos, que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, en el caso de incumplir
] con las condicionantes; Litamientos o requerimientos referentes y competentes yesta Autoridad Municipal, se

. Moo 19200 N -~
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-1a aplicacién delprocedimiento administrativo correspondiente. N {
i

\

NOVENO Por ser cuestion de orden pitblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados. en términos de articilo 403
dela Ley deAsen}amlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Le6n, en viger,

™ e
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformldad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades €senciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con.error inducido por
\ el stlicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por attoridad competente; en los demds
casos debera ser declara?a por una autondad ]unsdlccmnal
DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS -GENERALES DE DIS]%NO
ARQUITECTONICO PROYEC’I‘O ARQUITECTON[CD O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (OFiClNA
ADMINISTRATIVA); previo el pago de los derechos munici y demas obligaciones fiscales, correspondientes
Notifiquese personalmknte por personal adscrito a esta Secpetaria d Desarrollo Urbano Sostemb!e silo acuerda y firma:.
la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de Des

17

Climplase, ~-----mmmmmrmm oo e NS -
, ~ -
-/
— , .
b Al SANCHEZCASTRO .5
4 ] LO URBANO SOSTENIBLE )
i TERREY, NUEVO LEGN - -
i
/ 4
Bacrata !
\ DASTEELE SALINAS f /

—

{ w PARA UN DESARROLLO INTEGRADO, a
COMPACTO Y EFICIENTE DE LASECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPI0 DE MONTERREY, NUEVO LEON. '

/ | ~
TVN /Ner{ﬁg/ﬂ;/g/kﬂp d N BN

-~ ) A

Ln_ue notificn a Acted nor medin dal nrecante instructivo que entrefue a una persona que, dijo “llamarse

en su caracter de —-siendo
las_ 1 .5X horasdeldfa £3 , delmesde oo Ve __del afio 2¢0. ¢,
. AN ‘ .
ELC. NOTIF}/A ? / // / LA PERSONASON NINTEN CF BRITTENNE 1% MIA.
NOMBRE B WPV /q / /Z LT I NOMBRE -
FIRMA FIRMA__ 7
No. DE G4FETE__ 2 / C/ ’m_“s IDENTIFICACION
\
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000220-23-03

Fecha de Clasificacién

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacién
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de Inscripcion,
5. Numero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero de Inscripcion,
5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 2. Domicilio.

Pagina 9: 1. Nombre, 2. Domicilio, 6. Cedula Profesional.

Pagina 10: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cedula Profesional.
Pagina 11: 2. Domicilio,3. Cédula profesional.

Pagina 12: 2. Domicilio,3. Cédula profesional.

Pagina 14: 2. Domicilio,3. Cédula profesional.

Pégina 16: 2. Domicilio,3. Cédula profesional

Pagina 17: 2. Domicilio.

Pagina 19: 2. Domicilio,3. Cédula profesional.

Pagina 20: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 7. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

/——_—*‘—\,
T g
,"/"\ =7
.
/os Ramos

Encargado d )ﬁa/c'c'iifin General para un Desarrollo Integrado,
iciente de la Seeretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




