Gobierno A Secretaria

de de
i f Desarrollo Urbano
Monterrey - Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000245-23-03 \
OFICIO No. SEDUS0/03118/2024.

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE PC CAD, S.A. DE C.V.
BENITO JUAREZ, NUMERO 1102, PABELLON M PISO 23, CENTRO, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del er{pedienté
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, =-==-=--=--====snmmmmmmoeeioecmecmmnnn e

" VISTO la calicitud nresentada ante esta Secretarfa el dfa 08-ocho del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por el cl
Representante Legal de la Persona Moral PC CAD, S.A. de C.V., como propietarios del inmueble ubicado

enla 2
identificado con el expediente catastral nimero | B SGHEB con !a cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIIACIGN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECTON[CO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 464.79 metros cuadrados.
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero
L-USDS-000245-23-03,y

/ RESULTANDO
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: ] : L
Para el tramite de Licencia de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico
y Licencia de Uso de Suelo, le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento,
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevio Ledn, en sus articulos 311 fracciones I, 1y II; ademas los requisitos
| establecidos en los articulos 156 BIS I, 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueva
Ledén '

| 1.- Requisitos de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarpo
‘ Estado de Nuevo Ledn, en su artfculo 311. /

\

\

Fracciones I incisos a) y e), I Inciso a) y Il Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso de} sug
Presenta solicitud oficial para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, 'FIIACION DE ,LlNE[i\M[ENTOS E A
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ESTACIONAMIENTO PUBLICO) ubi€ado en la
. @O

\

) | e¢n in ppédio identificado con
1 el nimero de expediente catastra_

‘ \

)

|

Fracciones II inciso b) y IlI Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de
disefio arquitecténico. \ |

Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad deuso de suelo, la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el artfculo 319,
fraccién X[, inciso a), de la Ley de Asentamientos Hurhanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo |
Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. ' !

| Frhccién I inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. (
fesenta copia simple de la Escritura Piblica Ntimero 49,059-cuarenta nueve mil cincuenta y nueve, de fecha 16-dieciséis delfines

de diciembre del 2009-dos mil nueve, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, pasa(lija ante la fe del Lic. Jua uel

| Garcfa Garcfa, Notario Piiblico Titular'de la Notaria Piblica nimero 129-ciento veintinueve con ejercicio en el Primer Distrita en el
= Fetadn de Niievo Ledn, referente al Contrato de. Compra Venta de un Bien Inmueble donde comparece el C
| como representante de PC CAD. S.A DE C.V. como la parte “Compradora”, de la finca marcada con el nimero128
dela e identificado con el nimero de expediente catastral Lo

_ jf »
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000245-23-03
OFICIN Nn SEDIISO/02118/2024

anterior auedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo eﬁ_

Fracciones I inciso c), I1 inciso c) y I1l inciso ¢).- Acreditaci6n el interés. Documento que acredite la personalidad juridica:

o Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 1,895-mil ochocientos noventa y cinco, en el Municipio de Santa Catarina,
Nuevo Leén, Estado Unidos Mexicanos, a los 10-diez dfas del mes de febrero del afio 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasado
ante la fe del Licenciado José Andrés Villarreal Garcfa, Notario Piiblico Titular de la Notarfa Ptiblica Niimero 99-noventa y nueve,
con ejercicio en este Municipio, la cual contiene LA CONSTITUCION DE UNA SOCIEDAD MERCANTIL ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, denominada YPC CAD._S.A. de C.V.". Lo anterior auedando inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio
Primer Dictrito hain el

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 14,545-catorce mil quinientos cuarenta y cinco, en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn, Estado Unidos Mexicanos, en fecha a los 01-un dia del mes de marzo del afio 2006-dos mil seis,
ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcfa, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piiblica Numero 129-ciento veintinueve,
con ejercicio en el Primer Distrito, en la cual compareci6 el sefior Licenciadc IENEG_——— - i su cardcter de
Administrador Gnico de la Sociedad denominada PC CAD, S.A. de C.V. que ocurre a otorgar y conferir MANDATO GENERAL, en
favor de :omo Representante Legal, Representantes Patronales y Apoderados Jurfdicos Generales de la
Sociedad. Lo anterior anedando inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, con!Folio
Marcantil Electrénice

o Presenta Carta Poder Simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 05-cinco dias del mes de julio
del afio 2024-dos mil veinticuatro, fungiendo como otorgante el (Representante Legal de la Sociedad
Denominada PC CAD, S.A. de,C.V.)'y como apoderada l: sara que realice los tramites en la
Secretarid de Desarrollo Sgstenible, respecto al predio ubicado en la
identificado con el niimero de expediente catastral y en la cual presenta

con}d testigogAl C

Mple de identificaridn nficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del

¢/Presen
ro de identificaci(’)r._[Representaﬂte Legal de la Sociedad Denominada PC CAD, S.A.deCV.).

J/con nu

= Déncanta cania cimple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la_
con nimero de identificacior (Gestor).

i

"% Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del_
zon niimero de identificacic‘m—[Testigo).

» Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! NG
con nimero de identificacién —:Testigo).

Fymi(m I11 inciso e).- Plano con el disefio arquitectdnico del proyecto.

_Présenta juego de planos oficiales (01-uno de 02-dos y 02-dos de 02-dos) del proyecto correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicios
(Estacionamiento. Piblico), los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de
areas general, plano de localizacién del predio, indicando vias ptiblicas y los servicios publicos colindantes.

Fracciones I inciso d); y Il inciso e).- Plano de localizacién del predio.

¢ Presenta juego de Planos oficiales (01-uno de 02-dos y 02-dos de 02-dos) correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Servicios (Estacionamiento
Puiblico), con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes de conjunto, plano de localizacién, cuadro de
areas general, ubicacién del predio). En relaci6n al predio que nos ocupa.

‘-‘ \!l\./'
Wy
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Gobierno Secretaria

de i de -
- y Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000245-23-03

| Lo 7 OFICIO No. SEDUS0/03118/2024
Fracciones I inciso f), Il inciso d) y I1I Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes.
Presenta copia simple pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000032547 de fecha 08-ocho dias del mes de
diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo.
Lo 'que cumple con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I y II, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién VI, artfculo 156 BIS I, fraccién IIT del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.y grtfculo 160 Bis,, fraccién I fdel Reglamento
de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. T

Fraccién I inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente.

Presenta copia simple de Recibo con Folio LINEA-351136 con fecha de pagado 22-veintidds dfas del mes de marzo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n por concepto de los 06-seis
Bimestres del afio 2024-dos mil veinticluatro de Impuesto Predial, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral

Fracci6n III inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

No se encuentra en el supuesto establecido segiin lo sefialado en la fraccién III, inciso f) dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

Fraccién Il inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
1particular lo referente a la contaminacion del aire. J

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen
LTA-236/23 mediante el dictamen emitido porla Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible con ntimero de oficio DGDV-002939/23 de fecha 08-ocho dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro,
y la Ficha Ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a los 30-treinta diasdel mas de innin del afio
2092.dnc mil vaintitrés_en donde no se manifiesta reauerir dicho estudio para el predio ubicado enla e

arael gi

_ con el expediente catastra il
Servicios (estacionamiento publico).

Fraccién III. Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registfado o
{inicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo el Espad
propuestas de mitigacién.

No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico o Hidrolégico, segi
Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a Jo sefialado en el articulo 311, fraccién III, inciso h) de la
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Articulo 160 Bis,
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Fraccién IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos
previstos en esta Ley. \ )

No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I1l, inciso i) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis,
fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

v de Asentamientos
ccighes XIV, XV, del

Fraccién I Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
tilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta

ey. /
No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fracci6n III, incis g’@e
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, Articulo i

fraccién XVI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\
2.- Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000245-23-03

OFICIO No. SEDUS0/03118/2024

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trdmite de la factibilidad y

lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 156 Bis I, 160 Bis y 164 del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccién I del articulo 156 Bis I, fraccién I del articulo 160 Bis y fraccién I del 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del
Suelo de Monterrey.- Solicitud Oficial (... :

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

Fraccién 111 del articulo 156 Bis 1, fraccién II del articulo 160 Bis y fraccién VI del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.- Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio
o unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y
Catastral del Estado. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos namero 1, |
y requerida a su vez en las fracciones  inciso b), del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccién IV del articulo 156 Bis I, del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Copia
simple de la identificacién oficial en la que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario del lote, predio o
unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor; |

» Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
con niimero de identificacién_[Representante Legal de la Sociedad Denominada PC CAD, S.A. de C.V.).

|
« Presenta’copia simiple de idlentificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de . [
I o niprero de identificacir |G Cestcor)

Fragcion, V glel lo 156 Bis 1, fraccién 111 del articulo 160 Bis y fraccion VII del articulo 164 del Reglamento de
Zopificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés que le asiste.
Elanterifr yequisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1,
y/requbrida a su vez en las fracciones I inciso c), 11 inciso c) y Il inciso c), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Yd’enanl'ento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

/
Fraceion 11 del articulo 156 Bis I, Fraccién 111 y V del articulo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Croquis de ubicacién. Presentar plano de localizacion del predio.
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
ntmero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso d), y Il inciso ) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,

El pago de derechos municipales respectivo.

_Lds anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f), Il inciso d) y Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

F?cién IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-

Fraccién 11 del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano o constancia de
antecedente del predio, si los hubiere.

e No presenta antecedentes del inmueble ubicado en el predio ubicado e1
I con el expediente catastra

Fraccién VIII del articulo 156 Bis 1, Fraccién VI del articulo 160 Bis y fraccion IX del articulo 164 del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. - 4-cuatro fotografias exteriores. '
[ W
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Gobierno ' ' Secretaria
de L ' de

Monterrey e Sostenible

; EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000245-23-03

\ / OFICIO No. SEDUS0/03118/2024
Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro interiores y 04-cuatro exteriores) impresas a color, dando cumplimiento al
articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. \

/Fraccién VII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de M(')nterrey.- En caso de que el inmueble

este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el
Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente.
o Presenta copia simple de escrito con Oficio 401.2C.2.178/2023 de fecha 31-treinta y un dfas del mes de iulio del afio 2023-dos
mil veintitrés. del nredio con nimero de exnediente catastral ubicado en la
donde seiiala lo siguiente: el inmueble en mencion no se encuentra declarado como
Monumento Histérico, ni colindante a uno y tampoco se encuentra dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos
Histéricos , tal como lo establecen los artfculos 35, 36 Fraccion I y de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicas,
Artisticos e Histéricos no forma parte de los catilogos de este Instituto ni de los que han elaborado de forma conjunta con INBA-
CONARTE." { -

Desarrollo Urbano

Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse de usos ;

del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo exjstentes en la
zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados
de las aceras.
Noss ; . : :
o No #nlica nresentar el croquis de levantamiento de uso de suelo existentes, al encontrarse el predio con frente a la
.en una Zona Clasificada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO, donde el uso solicitado estd Permitido.

Fraccion X del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de"Monterrey.- Plano 'con el disefio
arquitecténico del proyecto en el formato oficial, conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la
planta de conjunto, con el cuadro general de dreas, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante
legal, y del Director Responsable de la Obra o del asesor en diseiio arquitecténico; ‘
Servicios (Estacionamiento Piblico) firmados porh'epresentante legal de la Sociedad De
S.A. de CV., siendo Propietario del predio ubicado en lz
con el expediente catastra los cuafes contienen: plantas arquitectonicas, 4 gl@vaciones, y
cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vfas piiblicas/los sem’n{iﬁc ptiblios
colindantes y las curvasdanival 2 cada metro, Signado también por el Director Responsable de Obra, el In
¢on cédula profesional quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 08-ochg aiagmer pes ue avru uel
aio 2024-dos mil veinticuatro.

mingda PC CAD,

Fraccién VI del articulo 156 Bis I y Fraccién XI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y’Uso del Suelo de
Monterrey.- Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones (..) Copia simple
del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico (...) | )

Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319,
fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto. ) 7 )

Fraccién IX del articulo 156 Bis I, Fraccién XII del articulo 160 Bis y fraccién X del articulo 164 del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para ofr y recibir - -

notificaciones, con una antigiiedad no mayor a tres meses. f

¢ Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién

predido porla Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 29-veintinueve dias del mes de mayo al 26-veintiSéis
fas del mes de iunio del afio 2024-dos mil veinticuatro con direccién de servicio en la

Fraccién XIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Carta Responsiva y€opia ;

edela

simple de la cédula profesional del Director Responsable de la Obra, asi como una carta responsiva y copia sim
cédula profesional de cada uno de los asesores del estudio elaborado correspondiente.'La Carta Responsiva
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hacer referencia a la descripcién exacta de la solicitud presentada, la ubicacion de la obray expediente catastral indicados
en el plano y solicitud oficial;
« Presenta carta de responsabilidad en original de fecha 05-cinco dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, signado
por el . con numero de cédula profesional mediante el cual se manifiesta como Perito
Estructural y Director Responsable de Obra correspgndientes al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico. licencia de uso de suelo para Servicios (Estacionamiento Piiblico) el cual se llevara a cabo en el
inmueble ubicado en la
expediente catastra

Fraccién XIV y XV del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Estudio Hidrolégico
e Hidraulico: En las zonas sefialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o el del Municipio,
realizado por un especialista en materia de hidrologia con cédula profesional que lo acredite contar con carrera afin.
Estudio Geofisico y Geolégico: En las zonas seiialadas como de Riesgo Alto y Muy Alto segiin el Atlas de Riesgo del Estado o
del Municipio, realizado por un especialista en ciencias de la tierra con cédula profesional que lo acredite contar con
carrera afin, \ _

« No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico o Hidrol6gico, segtn el visor del mapa del
Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn. :

Fraccién XVI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Factibilidad de los servicios
de agua potable y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo - CUS mayor
a 1,500 M2 - mil quinientos metros cuadrados.

_ No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido.

Fraccion XVII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Factibilidad de los
servici e electpicidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo - CUS mayor a 1,500

1'del articulo 156 Bis I, Fraccion XI del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-
isitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria,
el formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién e informacién
anfes pequerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
JPresepta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Usb.

Itimo parrafo del articulo 156 Bis 1 y 1iltimo parrafo del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey.- La solicitud a la que se refiere la fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion
del tramite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su correo electronico, o bien
que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones.

solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.

o  Acompaiia copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000294/23 de fecha 08-
ocho dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se sefiala No se prevé la modificacién al tramo dela
via pablica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. '

e  Acompafia Ficha Ambiental de fecha 30-treinta dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente al

tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo

para Servicios (Estacionamiento), el cual se llevara a cabo en el inmueble ubicado en lz

identificado con el nimero de expediente catastral || RSN

donde le solicitan tramitar un permiso de desmonte.
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e  Acompaifia copia simple de resolutivo para el PERMISO DE DESMONTE (DERRIBO, TALA Y/O RETIRO DE CBUBIERTA
VEGETAL) con ntimero de expediente PDE-000443-23, CON Oficio No. 1958/23-DGDV-SEDUSO de fecha a los 04-cuatro
dfas del mes octubre del afio 2023-dos mil veintitrés. (1#1
e Acompafia Estudio de Movilidad del proyecto de Estacionamiento del predio ubicado en/ N
I -0 <! expediente catastral nimero —elaborado y firmado
por ¢! NN - o ccdula profesiona [ S uw
| y

TERCERO. ANTECEDENTES. \ 1
e  No presenta antecedente del inmueble ubicado en Calle amado Nervo Norte, Nimero 128, en la zona Centro del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén con el expediente Catastral 70) 03-139-013.

CUARTQ. VERIFICACION FiSICA.

/ De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 15-quince dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por él C.
Verificador Arg. Aarén I. Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
llevada a cabo en e identificado con los
niimeros de expediente catastral a efecto de verificar lo siguiente: \

1. EL USO DE SUELO QUE ACTUAEMENTE SE LE ESTA DANDO A LA CONSTRUCCION, INSTALACION Y EDIFICACION DE DICHO
INMUEBLE, DEBIENDO ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL EN QUE SE ENCUENTRA EL MISMO 0 EN SU CASO BALDIO.
2./ COTEJAR CON EL PLANO LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO EN EL INMUEBLE PRESENTADO EN PLANO (EN CASO DE
EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANQ) 4
3. VERIFICAR SI CUENTA CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO INDICADOS EN EL PLANO
4, VERIFICAR SI CUENTA CON EL AREA JARDINADA INDICADA EN EL PLANO |
' 5. REALIZAR ZONIFICACION INDICANDO LOS USOS DE SUELO Y LOS NUMEROS OFICIALES DE LOS LOTES COLINDANTES
6. TOMAR FOTOGRAF[AS DEL INTERIOR Y AL EXTERIOR DEL INMUEBLE Y DE SU ENTORNO...”
Delo anterior se constaté lo siguiente: - / J \
« “Al momento de la visita se pudo observar que el predio ya se encuentra habilitado, el uso que se le da’actuylpfente es dg
estacionamiento, existe el espacio requerido, pero no existen delimitados los cajones para el uso como tal, gh murp/Ray 'una pir
delimitando los cajones, pero es indefinido, cuenta con la casetd de vigilancia y el acceso proyectado en
bafios PROYECTADOS SEGUN PLANO ARQUITECTONICO PRESENTADO. Es cuestion de realizar las adecus
« “La planta arquitecténica corresponde en su mayorfa con el predio actual, a excepcién del cajon de disgapz
proyectados en planta que atin no hay construccién del mismo.”
« “El plano tiene proyectados cajones de estacionamiento descubierto, los cuales cuenta\con el espacigA
| las adecuaciones necesarias para su ejecucién.” 3 '
| » “Cuenta coyi arbolados y absorcién en el 4rea propuesta ajardinada en planta arquitectdnica presentada.
( « “Se anexa la microzonificacién de uso de suelo y nimeros oficiales de los lotes colindantes.” \
e “Se anexan las fotograffas del interior y exterior del inmueble y de su entorno.”

flos y de los bafios

pondiente realizando

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta DependenciaMunicipal; |
visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XII, 308 fracciones [, [1 y III,
310 fracciones I, I y I1I, 311 fracciones I, [ y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2,81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

y A L

3 \
CONSIDERANDO ‘

alo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, inciso c), 148 fraccién I, 308 fracciones [, Il y
111, 309 fracciones , Il y I11, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a), 311 fracciones I, incisos a)alag) Ilincisos a)alae)y

incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgrial, y'
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fracci , 14
fraccién 11 punto 3.20; 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zgnificacién y Uso de Suelo del Munigipio
de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIH, 98,
99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones [, II, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica M
de Monterrey. | ) 1.

stanible

|
|
! . PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
|
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. \

Porlo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con los expedientes catastrale: _ eresultaaplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Nimero 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce. |

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado
Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en donde da frente
ala Calle Amado Nervo donde es Clasificada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO, en el cual el uso solicitado para 3.14.4
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS, se consideran como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el prayecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: “.. I. La Sactibilidad de uso
de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. Il. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a) Establecer las normas
de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Iil. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:
a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...”.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY v
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
y Uso de Suelo,del Municinio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado
pedie catastral_ le corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN HC-HABITACIONAL CON GOMERCIO

(frente a la calle Amado Nervo Norte)

T Superficiea Dictaminar: U 54,79 metros cuadrados
Lineamientos i PROYECTO OPINION

L. COEF & |

i C. 0. 5. (Coeficiente de Ocupacién del 0.03 i s cumple
“de Utilizacién del Suelo) 17 3 libre _.Stcumple
R S . 929 - i 097 i 44869 i Slcumple
deAreaVerde) i 010 i 4647 1010 i 4647 i ...Slcumple

NIVEL] S e {¥) 12-doce NIVELES | & 01-unNIVEL i Slcumple

ALTURA MAXIMAPORNIVEL i ~  400METROS & 270METROS _ i  Slcumple . :

iVarticulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén define
os siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién
del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando
menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX.
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la
suﬁmrﬂ'cie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina

_}J\./
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la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre

la superficie total o del lote o predio...”. | Sy

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbén[sticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla

de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos'solicitados. - \ /
l‘ )

Articulo 48.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable

en los siguientes casos:

I, Las 4reas de estacionamiento subterréneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del ediﬁcio

a nivel/calle. ( !
‘ | g / s il i
II. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados cpmo dreas con funciones habitables,
"comerciales, de servicios o como terrazas. . L

27

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, “..Toda obra, construccidn o edificacién que se realice en el
territorio del Estado requerird de la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccion, expedida
por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano...”

Asf mismo el establecimiento de los criterios para la identificacién y seleccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para la
construccién de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distancia minima
de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los inmuebles donde se encuentren establecimientos
de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta Ley, la Ley para la Proteccién
de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materigid\Accegibilidad |
Universal vigentes.
Los reglamentos municipales en materia de construcciones estableceran las normas técnicas para lograr }a
requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso en los in
siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. [ '
Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, coy
legalmente expedida. ( " /

\

CUARTO. ANALISIS DE ALTURA
Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suele-d€ Monterrey establece
lo siguiente: ".1.La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory exterior
de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Ediﬂcacr‘ones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una
mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emitala Secretarfa..”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de Nivel Superior
de Losa es de 2.70 metros, por lo que cumple la altura antes mencionada.
| !

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO ) ; :

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberé contar con un érea de estacionamiento dentro del
inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la
siguiente normativa de cajones en atlencién al giro solicitado. ‘. :

] UNIDAD BASICA
s GIRO ESPECIFICO B SERVIEID /Q
; 7
SVICIOB 3.14.4 | Estacionamientos piiblicos o privados [ NoAplica / '
f ! f o ) . ¢
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'Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla
anterior, cuantificando la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el nimero de cajones
de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que deberé de
haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién Il inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto
presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-USDS-000245-23-03, presenta el siguiente cuadro general de
areas:

Area | Total Distribucién de dreas
; Caseta de vigilancia, 02- dos medios baiios, area de estacionamiento
Planta baja 16.10
para 12-doce vehiculos, 4rea de circulacién v1a1 y area jardinada
Total 16.10 M2 Estacionamientos Publlcos

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al art{culo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define
al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura
via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de
construccion u obstruccién, El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seiiale la Ley,
el Plan, (yi'e amento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables..."

aflscrifa a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emltldo dentro del expedlente nimera PT-ALVI-N00294-23 en ferha (8-

otho dfas del mes de j junio del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado enla

I iccntificado con el niimero de Expediente Catastra? en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se
prevé la modificacién al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predio, debiendo respetar el Ifmite de propiedad de acuerdo a

escrituras.

OCTAVO. OPINIONES TECNICAS

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
Oficio No. DGDV-2939/23, dentro del dictamen LTA-236/23, de fecha 08-ocho dias del' mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Estacionamiento Piiblico) del expediente administrativo L-USDS-
000245-23-03 de un predio ubicado en
identificado con el expediente catastra mediante el cual se sefiald lo siguiente:
No deberan sobrepasar los Ifmites maximos permisipies de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994).
En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los Ifmites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natura]
Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar el suelo del area, evitando

\}?'kmar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
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No se deber4n percibir olores a predios colindantes.
Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento.
Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. (
Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o l{quidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema, estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampa
de aceites y grasas. : ;
Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.
En el espacio destinado a drea verde, deberé de contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas de
dismetro en su talle medido a 1.20 de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada, ademds, deberd de contar con 1-un rbol de
las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento. |
En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para éumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.
\ |
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
“De acuerdo a la ‘Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/086/2024 de fecha 08-ocho de abril del 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado
es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el di\ctamen, y que en lo siguien Fdnscribe;

ANTECEDENTES
Alineamientos viales con expedientes administrativos PT-ALVI-185-23 y PT<ALVI-000293-23, con rey
veitniocho de abril del 2023-dos mil veintitrés y 08 de junio del 2023-dos mil veintitrés respectivamen
indic6 lo siguiente: [ :

e Para lzrdeberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

e Parala deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢ En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio (solo en el ochavo).

3.00 metros.

CONCLUSIONES __ .

Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un 'plano oficial del proyecto, as{ como demds
documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fracciénl, y 103,
fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén,y conforme alo dispuesto por
los articulos 318 y 319, primer pérrafo, de la Ley/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estado de Nuevo Leén. Por lo anterior se emite la la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia
solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente.

El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de _
Compatibilidad de Usds de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. \

Deber cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el ‘cual indica que las dimensiones de los
cajpnes dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. :

Se deberd disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas el cual deberé ser de 3.80 x 5.00 mgtros
de acuerdo a la norma mexicana Nom-034-SCT2-2023 y cumplir con lo indicado-én los articulos 37 y 38 del Regla|me- de

Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
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Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan cortas con las siguientes caracteristicas:
1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud.
I11.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tactil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstéculo que afecte
su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos
o moéviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar
el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

El proyecto deberda reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con discapacidad
y tomar en la cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedida por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

Con respect@\vfa?ffblica, qu
d

acuerdo {Art[c ]/é el Re

a prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo, de
mento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

El Acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo debera tener 6.00 metros de ancho como minimo por ser de doble sentido de
civculacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido de
citculdcién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf come cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos y estacionamientos sea‘tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular el interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

Los accesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las
especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de
acpeso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en'ningiin memento. Para aceras menores a 3,50 metros de perfil, se

ber4 de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado
caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de franja de
servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el
ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o
banqueta para desplantar la rampa vehicular.

El proyecto debera considerar el sefialamiento (horizontal y vertical)-de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan
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ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS
Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/5043/23, Expediente No. PC/681/21/24, Tarjeta Folio No, 1380/23, de fecha 21-veintitin dias del

mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés contiene la emisién de Dictamen de Lineamientos de Seguridad para el uso de
Estacionamiento piblico, del predio ubicado en

:on el expediente catastral con una superficie total de 464.79 metros cuadrados de terreno, y el cual estd
sujeto a verificaciones que realice aicha autoriaad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deber4 informarse de dichas-medidas, para que la misma
actiie en consecuencia.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones I, II, I1I, 311 fracciones
I, 11y I1I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y
de conformidad con el artfculos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y
demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caricter general aplicables a la
materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Regliamento
de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se '

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se j dica
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERA
ARQUITECTON]CO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO§ (E
PUBLICO), en el inmueble ubicado en

2 identificado con el expediente catastral No.— el cual tigne/ina supertficie total de
464.79 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado nos, ni el uso para la
funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el artfculo 310 fraccién I, Il y Il de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual
sefiala ¢l objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y
demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. /

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo
sefialado por el péarrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 dela
LE?/: Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor, el cual
ablece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con estadpy
deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la%ﬁa
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o

mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera
Ve

declarada por una autoridad jurisdiccional. /
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, c4lculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés
documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los
articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion, La presente autorizacién no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién, Asi mismo, con relacion
a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones legales

aplicables a inmuebles catalogados como monumentos hlsm}w/‘\

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE” SUELO, FIIAC[ON DE LINEAMI Nﬁ)s GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQU]TECTON]CO O LICENCIA DE { DE SUELO PAKA SERVICIOS (ESTACIONAMEITNO
PUBLICO); previo el pago de los derechos mumc1pales y demds obliggetones fiscales, cgrrespondientes. Notifiquese personalmente,
por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarfollo Urbano embl’é Asf lo erda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sdnchez
Castro, Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemb]e del Municipfo de Monterrey, Nuevo Ledn. Cimplase.

MTRA BRENDA LVZBETH SANCHEZ CASTRO
C. SECRETAR[A DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, UEVO LEON

DIRECTORA GENERA A UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB/ MM/ ﬂk/&/?&nc

sente  instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

fcter de apoader cde siendo las (.2 'Choras del dfa
2 > delmesde_1¢Y del ano_&£\) (= .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA AR NTTTIEA CR BPA'TPTEAINE T A DT ICENCTA
NOMBRE \\mrmf‘k{f We WRG A;Cj. e NOMBR
FIRMA /}/’/Z//’V/’f/.// FIRMA
No. DE GAFETE 2 11,724 IDENTIFICAC
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000245-23-03
Fecha de
: - T 025

Clasifieaeibn 14 de Febrero de 2
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

——

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Ptblicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por ftratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccidn General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Numero de acta de Ia
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3.Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral 4. Numero
de inscripcién, 5. Namero de

OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5 Nimero
de OCR (Credencial de Elector). Pagina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3.
Expediente Catastral, 6. Cedula Profesional.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cedula
Profesional.

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Domi
Profesional.

Pagina 8: 3. Expediente Catastral.

Cilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cedula

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. R N
Pagina 11: 2. Domicilio. \ /
Pagina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. #

¥
Pagina 14: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de ~



Elector), 7. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Q Lic.. /gs'ﬁrfg’\/as”gp,nc.aloﬁ Ramos
Erlq_a_rgad%*dffF'a-Di;BGGiénNCiege;ra[ para un Desarrollo Integrado,
Compacte’y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

il del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.




