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Oficio N SEDUE 7285/2018
Expediente Administrativo L-000478-17

INSTRUCTIVO

PROPIETARIA: C. MARIA ESTHELA DiAZ PEREZ Y
TITULAR: C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA SOCIEDAD. DENOMINADA “INVERSIONES HEB,
S.A. DE C.V.” (ARRENDATARIA} ’
X DOMICILIO: CALLE HIDALGO N° 2405, EN EL CENTRO
DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

g

-

La Secretarfa de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de Manterrey, N. .,gq_fentro de; los autos del
expedtente administrative mdzca(;b al rubra, dzcté la sxgmente Resalucxén b :

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15 qumce dtas del mes de ]umo del afio 2018- dos mll diek dcho,
VISTO. - El expediente administrativo No: L-000478 -17, forprado con motivo de la solicith ‘Lpresentada en fecha 06-
seis de Diciembre del 2017-dos mil dlechIete, porel C. E rardo Manuel Lugo Rios, en $ caricter de apoderado
legal de la sociedad denominada “INVERSIONES HEB SA DE. CV.”, arrendatarxa, del nmueble ubicado en la
CARRETERA NACIONAL S/N, en esta Cis dad, & ideng lcado con- el mimero de expediente catastrag 52-001-025;
solicitud mediante la cual se pretende obtdagy la autgfizacién vie la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES, COM DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
inmueble antes citado, el cual tiéne una super % de 19 281. 13 metros cuadrados, para lo cual el sohczta%&
: acompatia la siguiente documentacién: ' : . . L ; W £
: s ; LA

,'écmcho de D1c1em e
ico Titular de laNBoudu 25
onterrey, N. L./ AHQEERg e
e|3, ubicado en ]urlsd'f“é@%éﬁm
,281.13 metros cuadrados, a

. DE_CYV.. cbmo las partes

dei 2013 dos mil trece,

pasada gnte la fe del Licey ciado Carlos Montafio Pedraza, Notano Pubhco Titular de la N 3 rla Publlca Numero 130-
ciento treinta, con-€j ert cxo en este aner Distrito, en Ia Ciudad de Monterrey, N. L; med airite la cual se hace constar

3. Escntura Publica Numero 14, 983-catorce mll novec:lentos ochenta ytres de fecha 16- diec] SE!\. sde D1c1embre del 2014-
dos mil catorce, pasada ante la fe del Llcen(nado Carlos Montano Pedraza; Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica

Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de. Montertej y N.L; mgdlante la cual la
Sociedad denominada “INVERSIONES HEBSS. A.DEC.V”, otorga Poder General para Actqfs de Admigistracién, entre

otras, a favor del Sr. And és I-_mmbem;o {]Z}: mn E_e_g inde €z,

4. Escrito de fecha 11-once de ]uho del. 2017-dos mil dlemsxete mediante el cual el Sr / ndrés H&mberto Trevifio
d— nindez, apoderado legal de_f‘INVERSIONES HEB; 5.A. DE C.V.”, otorga Poder Especial p ?1;; Actos dg Administracién
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afavor de los Sres. Fernando Javier Rodriguez Izquierdo y Everardo Manuel Lugo Rios, escrito debidamente ratificado
ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de Ia Notaria Publica Numero 130-ciento
treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L., tomandose razén de la misma en el libro
de Control de Actas fuera de protocolo bajo el ntimero 130/32209/17-ciento treinta diagonal treinta y dos mil
doscientos nueve diagonal diecisiete, de fecha 17-diecisiete de Julio del 2017-dos mil diecisiete.

5. Escritura Publica Numero 22,595-veintidés mil quinientos noventa y cinco, de fecha 20-veinte de Julio del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicie en el Primer Distrito del Estado; en donde hace constar el Contrato
Privado de Compra Venta de Bien Inmueble, identificado como lote 3, ubicado en jurisdiccion del Ranche el Uro,
de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 19,281.13 metros cuadrados, por medio del cual,
la Licenciada Marfa Esthela Dfaz Pérez, adquiere de la empresa “DESARROLLADORA M&D” S.A.DEC.V., el 80 % dela .«
propiedad del mismo. S

6. Escritura Publica Numero 18,155-dieciocho mil ciento cincuenta y cinco, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con gjercicio en este Primer Distrito, en J{ Ciudad de Monterrey, N. L; mediante la cual se
hace constar el Contrato de Arrendamiento que celebran por ungparte la Sefiora Marfa Esthela Diaz Pérez, como la
Arrendadora y por otra parte, la Sociedad Mercantil denonpfhada “INVERSIONES HEB, S.A. DE CV."”, como la
Arrendataria, representada conjuntamente por sus apoderadg$ el Ing. Andrés Humberto Trevifie Fernandez y el Lic.
Juan José Rodriguez Cienfuegos, respectopdel predio idefitificado con el expediente catastral 52-001-026, con
una superficie de 19,332,68 metros cuadrivebeidentifdagd también como lote 4-cuatro y respecto del predio
identificado con el expediente catastral 52-061-0 con una superficie de 19,281.13 metros cuadrados,
identificado también come lote 03-tres, ubicados enAlrisdiccién del Rancho El Uro, en este municipio, siendo el
segundo objeto del presente tramite.

Vistos los dictdmenes técnico urbanfsticos,Alisposiciones normativas y demas constancias que obran dentr

expediente; y, ‘?@% &
~ NG
i S
CONSIDERANDO f,?“%}
’ / . ’ﬁyumiw,s ;:i‘ S
L~ Que la Secretarfa de Desarrgi{o Urbano y Ecologfa.del Mynicipio de Monterrey, es competente pé%ﬁvhﬁ;ﬁgi%v
‘conocer, tramitar y resolver lafiresente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciond ‘”X%W

LXXIX, 7, 11 fraccién XII, 136 fraccion Il incisos a) al d}, 148 fraccién 1, 202 fraccién X, 203 fracciones Iy I, 360
fracciones 1 a IX, 364, 365,375 fraccion III, 400, 462 y transitorios primero, segundo, tercero y noveno de la Ley de
Asentamientos Humanog/ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 3
fraccién I, 4 fraccién LXXIII, 5 fracciones 1 y11, 6,8, 9 fracci6n I punto 2 incisos b), 11, 12 fracciones 11y 11, 14 fraccién
I punto 2.3 y fraccigh 11l punto 3.4, 15 fraccién J, 16, 43, 73 BIS-1, 139, 156, 157 fracciones Iy 11, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccidn X, 93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XL, 95, 96 fracciones 11
y XIL 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI y X1V, del Reglamento de la Administracién Pblica del Municipio de
Monterrey.

~

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 21 (del apartado de notas],
segundo parrafo, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANQ LOS
CRISTALES, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO. En esas circunstancias se debe
' considerar lo citado en el apartado de notas de dicho plan, que dice: “Para la delegacién Huajuco, los usos Yy destinos
CQ' delsuelo permitidos, condicionados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los
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sefialados en el Plan Parcial de Desarroilo Urbano Sustentable Caridn del Huajuco Montern oW 2010-2020 o el que en el
momento lo sustituya.”, por lo que en este Plan, los usos solicitados para 2.3.1 LO ALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS 2.3.3 TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y 3.4.5 RESTAURAN TE‘S se consideran como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Ar t‘culo 148 fraccion [ de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el R4tado de Nuevo Leén que
sefiala: “ARTICULO 148, En las zonas secundarias que se determinen en los planes o prog»ramas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamzentos de los usos )f 1est1nos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes cak egorias: I, Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuandp menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entendem’q’ como predominante aquel
, uso o destino de mayor porcentaje. Por cada uso| de suelo. predominante se establecertin las funciones, giros o
i) aprovechamientos que pueden determinarse como permitidos, lo que se expresard en una matriz de compatibilidad o

documento semejante, que serd parte del programa de desarrolio urbano del Centro de Poblatién.”...

nte paré el giro de 2.3.1

L.~ Asi mismo, los usos que senala la matriz de compaublhdad de uso de suelo en el plan vig

Lo erciale, u

3.1.3, 314 3.1.12),3.4.4,3.45,34.7,3.4.2,3.9, 3153 3.17.4, 3.18.10; que corresponden d:

Bisicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Mlscelémeas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y P4

son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4,|3{1 (Excepto los numerales

2.1 Tienda de Productos
aderfas); 2.2 Tienda de

lanca (domésticos y de

Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2:2.2 Aparatos éléctrj os, Muebles y Linea

oficina}, 2.2.3 Artesanias, Articulos rehgldsos, 2.2.4) Articulos Depottivos, 2.2.5 Articulos

Médicos y de laboratorio,

2.2.6 Computaci6n, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograﬁcos y Anematograficos, 2.2.7 Dylcerfas, 2.2,.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos o es, 2.2, 10foyerias y Relojerfas, 2.2,111 Jugueterfas y Bicicletas,
2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Mar RSy duras, Espejos y lunas, 2.2.14Mercerias, 2.2.15 Musica
grabada, videos, instrumentos musicalés; venta 4 ‘ e i juegos, 2. 2 16 Optlcas 2.2.17 Prendas de vestir,
Pieles y accesorios; Calzadga; Telas, Alfombras, Cortina £.2.18 Cigarrds y puros, 2.2.19

Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2,3.4 Tienda de G rsonales (3.1.1 Agencias
de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5. Cerra;erias 3.14 ubhcos, 3.1.8 Depilacion;
Tatuajes; Aretes y Perforaciones; 3.1. 9. Estudlos fotos ﬁco, 3 1,10 Lavanderfas, Tmtore“ . _s y Planchadurnas,

5 Peluquerfa Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salub de masajes terapéuticos, Quu‘op ‘

Caja de ahorros y Semcms ﬁnancneros, 3.9, Casas de bolsa, Casas de cambxo Casas de er#:eﬁo, Casas ded HO
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 8.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Qfiginas Admlmm?gsg:demm
Profesmmstas), 3.15.3 Clinicas y Hogpitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, y 3.18. 1r0 Centros de é’i’i‘m:g;;l

a distancia. o ' S

IV.- Que los lineamientos urbanisgticos sefial enelPlan Parcial de Desarrollo Urbano Sust: entable Canon del Huajuco
del Municipio de Monterrey 10 2020 yenel Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelojdel Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la zona en do¥de se encuentra inserto el predio en cuestion (CAI CORREDOF: IQE ALTO IMPACTO] son los
siguientes: ] Foo

Superﬁcie a dlctammar 19 281 13 m2

NonwuxV“ -
LINEAMIENTOS URBANISTICOS cogr 1 I M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 080" . 371115,424.90
C.U.S. (Coeficiente de Unhzamén del Suelo) 35 . 1167,483.96 |
AREA LIBRE N 0.20 3,856.23
% C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) , ‘ 0.10 .~ £ 1,928.11

@
E0
&
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De acuerdo a lo establecido en el Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de! Municipio de
Monterrey, la altura méxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco sera la siguiente: ...“I. Para las zonas
habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos o 12-doce metros.”...

Para todas las zonas la contabilizacién del CUS, serd en los siguientes términos: Las edificaciones subterrdneas de
cualquier uso no computan para efectos del CUS y se consideran subterraneas cuando, por lo menos esti bajo tierra,
la mitad del nivel mas cercano a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterrdneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 361 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén

Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, ser4 en los siguientes términos: En los predios descendentes con ™
relacién al frente principal, la altura se tomara a partir del nivel superior de la calle; en los predios ascendentes con

- relacién al frente principal, 1a altura se tomard a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
361 de la citada Ley de Asentamientos Humanos. '

V.- En las edificaciones, la altura m4xima para cada nivel sera deA4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del usoo desting solicitado, ¢¢ta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como lo establece el 1l arrafg’del articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey. \ :

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acugrdo al Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sustentable Cafién
del Huajuco antes mencionado, conforme a los giros i
Urbano Los Cristales, se indica lo siguiente:

GIRO ESFECIFICO COMPATIBIL
2.3.1 Locales comerciales y de servicio, ‘agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 1-cajdén /30.0% ;
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.}%), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 342,39, 3.15.3,3.17.4, ";‘gg},’gmiﬁggggm_m
3.18.10. ' BBk y etoigla
2.3.3 Tiendas de Autoservicio / 1-cajén /30.00 m2
3.4.5 Restaurantes /. J— 1-cajén /12.00 m2

/’“""

cular de fecha 08-ocho de Enero del 2018-dos mil dieciocho, realizada por personal
ace constar que el predio se encuentra sin uso, esta baldfo. No hay construccién.

VIL- De acuerdo a inspecci
adscrito a esta Secretaria, s

Que, de acuerdo a lo éxpuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

PRIMERO - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajolas condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resclucién se AUTORIZA |a LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA
TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL S/N, jurisdiccion de este Municipio, e identificado con el némero de
expediente catastral 52-001-025, el cual cuénta con una superficie de terrenio de 19,281.13 metros cuadrados.

SEGUNDO,- Se apercibe al interesado que esta Licencia comprende exclusivamente Ja autorizacién de nso de
Z uel a los gi d i toriza el funcionamiento
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f
i la construccidn, va gue deberd solicitar Ia 2 .n ién de la Licencia de Uso de Edificacion y de Construcci6
correspondientes ante esta dependencia, v presentar el pravecto con la distribué¢ion de dreas, acceso
bicacién de_cajones de e" ionamiento, respetando los_lineamientos urbanisti¢es v normatividad de
estaciopamiento sefialada; ademas debers dar cumplimiento a adauna dela olines 5ig ,i tes:

1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de confb i1 nidad con lo dispuesto
en el articulo 136 fraccidn Il inciso d), de la Ley de Asentamnentos Humanos, Ordzmamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n, asi como de acuerdo a lo establef:;kio en el artlculo 43 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey. : 5; :

2. Paralos predios fuera de fraccionamiento; debera dar cumplimiento con lo indicado en el Art(culo 212 fracciones
I, IV y V, incluyendo los tres altimos. parrafos de la Ley de Asentamientos };lvllmanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo si gtfnente "Arifculo 212.- En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento gutorizado, se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: 1
L Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor, g
En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesidn del drea no sea mayor de 300 ~tresciento§imetros cuadrados podrd
hacerse la cesién o el pago correspondiente; ’

il Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diécisiete por ciento del dreq iibre de afectaczones 022-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resylte mayor; : :

111, Los predios no habitacionales cederdn o pagardn.el 7% - ‘te por:ciento del drealibre deg g fecmczones,
1V. Los predios mixtos cederdn en forma proporcmnal confgrme al articulo 210 de esta Ley;
V. Las demds consideraciones sobre las dreas de ceszén sf estard a lo previsto en el artfculo 2 ZD de esta) Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard co o0me rczal del predio que expida ] :ﬁ Secretarfa de Finanzas 'y
Tesoreria General del Estado, el cual tendrd\y g

Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destmad_ ara Ig ormaczdn de dreas verdes, equ 'pam:ento urbano piiblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectwo, esp€ deberd ser destinado a la adquisicidr de dreas verdes,

) La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sangfonada de conformxdaa‘ con lp establec doI en el articulo 50 ﬁ"acaén

: XX1l,y demds aplicables de la Ley de Responsabzll ddes de los Servidores Piblicos del Estado y Mumczpzos de Nuevo Leén.” »

3. Deberd definir un proyecto urbanfstico para gf'desarrollo del inmueble en donde se especi %q e la ublcacmn, superficis
y el uso especffico que se pretenda dar a! jfmueble. Esto es, en su planta de conjunto, desm 1iblr de’calladamente %
que guardard cada una de las dreas y ni» feles de la edlﬁcacuﬁn, fachada, etc. ;;

4. En cuanto a lineamientos urbanis 'cos cuahtanvos, enla elaboramén del proyecto arqu_it? ténico y urbani’s“ﬁ;fg;sie

YRS y;r -“Wrsa o

(o

<

Edificaciény, ConstruccuSn debe pa cumplir.con los dimensionamientos que facilite el buerj usoy dlsfrute del inmueBhess *
Ady mat;i—(;llﬁs,tan%e-pam‘ﬂﬂé's“CWno veh1culares, venulh; 6n, ﬂummamon, asf como
los espacios minimos peri tralggpar proceso constructivo y posterior mantenimie t@ del inmueble en cuestién,
con el propdsito. de Agarantizar las condiciones minimas. necesarias - de hab tabilidad, : funcionamiento,
acondicionamiento amgbiental, comunicacion, segundad en emergencxas y seguridad estq‘uctural.

5. El proyecto que ppésente, deberd cumplir con los hneamlentos urbanistlcos senaladojs: nteriormente, siendo los
siguientes: COS {Loeficiente de Ocupamén del Suelo} de 0.80 como maximo, CUS (Cbeficiente de Utilizacién del
Suelo) de 3.5 vetes la superficie del terreno cono maximo CAV (Coeficiente de Area Veerde) de 0.10 como minimo
y Area Libre de 0.20 como minime. n

6. La altura maxima de las edificaciones en la delegacion Huajuco ser, para las zonas hapitacional multifamiliar y
Corredores de Bajo, Mediano y Alte Impacto, de 3-tres pisos o 12-doce metros, de arperdo a lq establecido en el

Articulo 38 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey. 5
a%s a todas las zonasla contabxhzamén del CUS, serd enlos 51gu1entes términos: Las e ii crones subterraneas de

7 A
&
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cualquier uso no computan para efectos del CUS ¥y se consideran subterrdneas cuando, por lo menos esta bajo tierra,
la mitad del nivel mds cercano a la superficie; En los predios descendentes con relacién al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de la calle sin ser subterrdneas, que no sean estacionamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con sus circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

8. Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, seré en los siguientes términos; En los predios descendentes con
relacion al frente principal, la altura se tomar4 a partir del nivel superior de la calle; en los predios ascendentes con
relacién al frente principal, la altura se tomard a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361
de la Ley de Asentamientos Humanos, citada, '

9. Enlas edificaciones, la altura méxima para cada nivel ser4 de 4.00-cuatre metros en caso de requerirse una mayor ;.
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como lo establece el iiltimo parrafo del artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey.

10. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el considerando V! de la presente resolucién, conforme lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey/2010-2020, para el Distrito Urbano La Bola.

11. Enlasareas de estacionamiento debera de numerar e indicar pegfctamente el ndimero de cajones de estacionamiento;

los cajones para estacionamiento de automévile hateria, pfedirgn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,
por dos metros setenta centimetros {2.70 m). Lowmcalone A gefacionamiento de automéviles, en cordén, mediran
cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos m8G%¢ setenta centimetros (2.70 m), se podré permitir hasta
un 25% de los cajones requeridos, para autos compactgs’debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta
centimetros (4.50 m} por dos metros cincuenta centimgfros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m} en gbrdén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su

sefialamiento correspondiente.

12. Deber4 cumplir con 01-un cajén para person 96 discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién,”
. deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicg Cion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El o
estacionamiento debe tener un ancho mrfnimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. 1IL- Dog;Gai@ng
estacionamiento podrfan compartir upd circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién gguiy
tener minimo 6.20 metros. El anchode la circulaciéa-de5s ser minimo de 1.20 metros ¥y su superficie dgh
aviso visual o tdctil. IV.- Debe indigdrse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de acgesib grd%d« el
la superficie del piso. Dicho sf Bicentradh

Bolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicaréég&g&g Lrada
el cajon y de color contraste ga superficie del piso. V. La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento ser&irine,
uniforme y antiderrapanteyy VI. - Debe cumplir con las-disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a

los artfculos 37 y 38 del Keglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

13. Deberd de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccién
Civil vigente. -

14. Debera presentar el Resolutive en Materia de Impacto ¥y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L. (Se evaluara segln proyecto)

15. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologfa,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara seglin proyecto).

16.. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberén ir acompafados de su carta

Qresponsiva y copia legible de la cédula profesional de quien los realice, los cuales deber4 ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.
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19.
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240.
21.

22,

23.

24.

e

e CUARTO. - La Licencia de uso de suelo pey fera su vxgenbxa si dentro del término de 03-tyes aﬂos, 51 no &%

012326

" contenidas en el articulo 375 de la Ley de Asenta entos Humanos, Ordenamiento Territor
el Estado deN uevo Ledn, :

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

Deberd de presentar un Estudio de Movilidad dé acuerdo al'ﬂArticulo 198 de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para garantizar

SECRETARIA D'E:

DESARROLLO
URBANO

)

Y ECOI.OGIA

Asentamientos Humanos,
ccesibilidad al predio, el

cual deberd de sujetarse a que Ia operacién vial se realice con comodidad y seguridad

lademas de satisfacer las

demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen veHi¢tilar actual y al generado

por el nuevo desarrollo.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata réahzado ;;or un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccidn Civil Estatal, as{ como la Auditoria Técnica (a

por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén,

etc.

Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios ma

nalisis de riesgos) emitida
observanma de la Ley de

La via piblica no deberé4 ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contene;d qres resu:iuos, vehfculos,
3

5

‘ores a lés 1,000 metros

cuadrados en que se requiera desmontar mis de 500.00 metros. cuadrados, deberan solicitar el permiso para el

Cambio de Uso de Suelo ante ]la SEMARNAT.

Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en r:n_:

5 metros, mismo que deber4 estar firmado por un perito responsabl anexando su.ceduld

Debera respetar todos los derechos y/o servndumbres de paso de/las infraestructuras qu

drantes de 5 metros por
profesional.

¢len Su caso pasen por su

predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc. ], asf como de los Jimiteg federales {CNA)y/ola (.c misi(’m N?cional del Agua

(CONAGUA).

Cumplir con todos aquellos requisitos (Documen i4
al efecto fije la autoridad Municipal, de conformlda

TERCERQO. - Se hace del conoarmento al propxetan, ocupante 0 mteresado, que el mcix

pecHl etc) que-de acuerdo al iU% de Suel:o que se solicite
eyesy reglamentos corresponQEentes

i
2

fplimient:o de una de las

- sanciones ' administr

condiciones, lineamientos o requerimientos antgfiormente’ citados, se aplicardn las;

derecho por ellas conferido y se empezapdn a computar a partir del dia habil siguiente a la
acuerdo a lo sefialado por el artfculo 235 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nugy

QUINTQO. - La presente licencia o conce
lo tanto de acuerdo a lo establg

ially Desarrollo Unl?ﬁs,%? g?;ﬂ

ecios de Licencias de Construccién y/g
Cideen el Articulo 284 de Ia Ley de Desarrollo Urbario paJm'

J‘: (’&'

fecha de su eﬁfﬁ'&’%@?‘éﬁf

vbiLedn. E T

_ #
Uso de iiidiﬂcacién, por
el Estado de Nuevo Ledn,

tenemos que: Con fundamen
deberd reunir los requisiy
Ayuntamiento en materj#de desarrollo urbano o construccién,

5 establecidos en esta Ley y en las disposiciones de caréctgr:

6 en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborard el prayecto de construccién que

beneral expedidas por el

SEXTO. - Par ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los i

articulo 385 fraccién [ a1V, dela Ley de Asentamientos Hurmanos, Ordénamiénto 'l‘emtoradl
el Estado de Nuevo Leén, el cual establece que: “Se sancionard con la revocacion de Ias:

S

permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra gue se utilizaron dacumentos

[er esados en términos del
H

y Desarrolic Urbano para

autorizaciones, licencias y

plsos o errdneos 0 que se
a un proyecto diferente al

consiguieron con dolo.a fin de obtener la autorizacién correspondzente, Il Cuando se constiiya
@ autorizado; o I1l. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servid

acto en contravencidn a alguna disposicién ]urldtca vigente; o IV. Cuando se haya emztzdo po

)r publico competen tedicte
I‘ autondad incompetente.”




SEPTIMO. - Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién rio prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo
y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n VII para al que por sf o
o por interp6sita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - Se le informa al interesado que las dreas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra ™. .
construccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando espécialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
estado de presentacién. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos
de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 362 de la
Ley de Asentamientos Hurmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

NOVENGQO. - Previo el pago de los derechos municiffales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C C. Notjficadores Adscritos a esta Secretaria - Asi Admmlstratlvamente

ctiva, gue entregue a una persona que dijo llamarse

| _ siendo las £%3% horas del dia) T del mes de

EL C.NOTIFICADOR
NOMBRE l X ‘4&“ e t _@Q

FIRMA
No. DE GAFETE l\.?—ﬂz?

Desdasificacidn de la Informacidn, asl como para la Elaboracién de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nusvo

Transparenda y Actese 3 la [nformacddn Piblica del Estado de Wuevo Ledn v los Lineamientos en Matera deClasificacidny

Acuerdo de Corfidendiatidad de fecha 1l-orice de diciembra de 2020 -dos mil veirte, por tratarse de informacion clasificads como
corfidencial an virtud de que contiene datos personsles de conformidad con lo dispuests en el articuio 141 de la Ley de

ELMINADC: & palabras 1 Nombre de persona figica 2. Nombre de persona fisica 3. Firma de persona fisica, con fundamento Legal:

Letn.
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. Escritura Publica Numero 12,488- doce mil cuatrocientos ochenta y ochg, de fecha 18-di

. Escritura Publica Numero 13,207-trece rml doscxent

. Escritura Publica Numero 22, 595-vemt1dés mil quinientos noventa y cinco, de fecha 20-¥

A

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD

SECRETARIA DE!

LLO

10 Y ECOLOGIA

Oficio[No.: SEDUE 72852018

Expediente Adminis

ACUERDO

En Monterrey, Nueva Leén, a los 15-quince dfas del mes de Junio del afio 2018-dos mil dlelci acho.

strativo L-000478-17

H

VISTO. - El expediente administrativo No. L-000478-17, formado con motivo de la sohcxtuéd presentada en fecha 06-

seis de Diciembre del 2017-dos mil diecisiete, por el C. Everardo Manuel Lugo Rios, en

$n cardcter de apoderado

legal de la sociedad denominada “INVERSIONES HEB, S.A. DE C.V.", arrendataria, del inmueble ubicado en la

CARRETERA NACIONAL S/N, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedupn¥e¢ catastral 52-001-025;

solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorizacién de la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA

TIENDA DE AUTOSERVICIO, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOL_S
inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 19,281.13 metros cuadrados
acompaiia la siguiente documentacién: ]

Y RESTAURANTE, en el
bara 1o cu:al el solicitante

ieciocho de Diciembre del

201.2-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montajio Pedraza, Notario P

lico Titular de la Notaria

1i
Publica Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer B Pistrito, en la Ciudad de M canterreyf N. L.; mediante

la cual se hace constar el Contrato de Compra Venta de Inmyéble identificado coma lotg
del Rancho el Uro, de este Municipio de Monterrey, Nuevo L edn, con una superficie de 19,3
favor de la Licenciada Marfa Esthela Diaz Pérez y "Df SARROLLADORA M&D" S.A..

3, ubicado en jurisdiccién
81.13 metros cuadrados, a

compradoras, en la que les corresponde una goprogieds

pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montano Pedraza
ciento tremta con. e}ercxcxo en este aner Dlstnto, en 1

del 20% y 80 % respectivamente|

siete, g ffecha 21-veintiuno de Agcs_fo del 2013-dos mil trece,
dtario Pablico Titular de la Nqtatia Publica Numero 130-
d 1udad de Monterrey, N. L; medlpm te la cual se hacec :

E GV. como las partes

gCientos ochentay tres, de fecha 16-diecibé is de Diciembre i '/ E
‘arlos Montatio Pedraza, Notario Pablico Titular de la Notarjspib %‘ggg&

Numero 130- aento tremta, con ejercicio en te Primer DlStI‘ltO, en la Ciudad de Monterr ﬂa' N.L; medxang@ggmggggggw:

- d nAdmmistraci‘ﬂi‘lgggggg;@

. Escrito de fecha 11-once de Julio’ e 2017 dos mil diecisiete, mediante el cual, el Sr. Aﬁdrés Humberto Trevifio
Ferndndez, apoderado legal de “IVVERSIONES HEB, S.A. DE C.V.” , otorga Poder Especial par

Actos de Administracion

15

afavor de los Sres. Fernando Jayler Rodriguez Izquierdery Everardo-Manyel Lugo Rios, escritd debidamente ratificado
ante la fe del Licenciado Carlds Montafio Pedraza, Notario Pablico Titular de la Notaria Py l{)lica Numero 130-ciento

treinta, con EJBI'CICIO en este’P

rimer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N, L, toméndose raZén de la misma en el libro

de Control de Actas fuera de protocolo bajo el niimero 130/32209/17-ciento treinta dlagonal tx_‘einta y dos mil"

dosc:entos nueve diagghal diecisiete, de fecha 17- diecisiete de Iuho del 20 17~dos mil diedi

1hte

mil diecisiete, pasada ante Ia fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Nomno P

u;lte de Juho del 2017-dos -
ico, Titular de la Notaria

€
1)

Publica Numero-19-diecinueve, con ejercicio eh el Primer Distrito del Estado; en donda hace constar el Contrato
S

Privado de Compra Venta de Bien Inmueble, identificado como lote 3, ubicado en jard

liccién del Rancho el Uro,

de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superﬁme de 19,281.13 metros cuddradas, po:f medio del cual,
la Licenciada Marfa Esthela Diaz Pérez, adquiere de la empresa “DESARROLLADORA M&D’ $ADECV,el80%dela

p(j\d del mismo.
i

“0000Q07




6. Escritura Publica Numero 18,155-dieciocho mil ciento cincuenta y cinco, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2017-dos
mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, en la Ciudad de Monterrey, N. L.; mediante Ia cual se
hace constar el Contratoe de Arrendamiento que celebran por una parte la Sefiora Marfa Esthela Dfaz Pérez, como la
Arrendadora y por otra parte, la Sociedad Mercantil denominada “INVERSIONES HEB, SA DE CV.", como la
Arrendataria, representada conjuntamente por sus apoderados el Ing. Andrés Humberto Trevific Ferndndez y el Lic.
Juan José Rodriguez Cienfuegos, respecto del predio identificado con el expediente catastral 52-001-026, con
una superficie de 19,332.68 metros cuadrados, identificado también como lote 4-cuatro y respecto del predio
identificado con el expediente catastral 52-001-025, con una superficie de 19,281.13 metros cnadrados,
identificado también como lote 03-tres, ubicados en jurisdiccién del Rancho El Uro, en este municipio, siendo el
segundo objeto del presente tramite,

Vistos los dictAmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; y, :

L- Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano y Ecologia de nicipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de confopthidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XLV y
LXXIX, 7, 11 fraccién XII, 136 fraccion III incisos a} al g¥, 148 fraccién 1, 202 fraccién X, 203 fracciones I y 11, 360
fracciones 1 a IX, 364, 365, 375 fraccién III, 400, 462 ansitorios primero, segundo, tercero y noveno de la Ley de
. -Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial4 Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3
- fraccién 1, 4 fraccién LXXII], 5 fracciones Ly IT, 6, 39 fraccion I punto 2 incisos b), 11, 12 fracciones 11y 11, 14 fraccién
I punto 2.3 y fraccién I punto 3.4, 15 fraccioy(], 16, 43, 73.BIS-1, 139, 156, 157 fracciones I y I, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de onterrey, artlculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Mul}

y XII, 97 fraccidon VIII, 99 fracciones
Monterrey. ’

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrgllo Urbane-det™inicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala %Wmsgf
del Ayuntamiento de Monterpéy el 8 de Julie del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de NuevaERff

Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo a lo sefialado en el cuadro 21 (del apartado de notas),
segundo parrafo, el pregio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO 1.OS

CRISTALES, en una zofia clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO. En esas circunstancias se debe
considerar lo citado en el apartado de notas de dicho plan, que dice: “Para la delegacién Hugjuce, los usos y destinos
del suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de. cajones de estacionamiento, serdn los
seflalados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en el
momento Io sustituya.”, por lo que en este Plan, los usos solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS, 2.3.3 TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y 3.4.5 RESTAURANTES, se consideran como
PERMITIDOS; resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién [ de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que
seflala: “ARTICULO 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los
lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: 1. Permitidos o
predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea
vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquel
uso o destino de mayor porcentaje. Por cada uso de suelo predominante se establecerdn las funciones, giros o
Q aprovechamientos que pueden determinarse como permitidos, lo que se expresard en una matriz de compatibilidad o
77 dgsumento semejante, que serd parte del programa de desarrollo urbano del Centro de Poblacién.”..

5 ( z



GOBIERNG MUNIGIPAL
2415 - 2078

<

012316

MONTERREY

LA GRAN CIUDAD .

|

SECRETARIA 1:»_:—!

DESARR(
URBANO

OLLO
'Y ECOLOGIA

HI.- Asf mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan ik

Locales comerciales y de servicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3}
3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2, 3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10; quecorrespondenaq

Bdsicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Pzi
Especialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Lin¢
oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2. 2.5 Artfculog
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 D
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relgjerfas, 2.2. Ll
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.1
grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 éptxcas,

Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores!

Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios P
de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios P
Tatuajes; Aretes y Perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintoreif
Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos, Quiroprée¢
Sastrerfas y Talleres de costura); 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterfas, 3.4.5 Rest

ente para el giro de 2.3.1
1 (Excepto los numerales
1 Tienda de Productos
aderias); 2,2 Tienda de

lanca (domésticos y de
édicos v de laboratorio,
dlcerfas, 2.2.8 Farmacias,

Jugueterras y Bicicletas,
Mercerxas, 2.2.15 Miisica
2 2.17 Prendas de vestir,
; Clgarros y puros, 2.2.19
rsonales (3.1.1 Agencias
bllcos 3.1.8 Depilacién;
$y Planchadurfas, 3.1.11
cos y Fisidtricos y 3.1.14
urantes, Cafés y fondas,

3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para Ilevar, Comida rdpida, Antojitos, 3.9 Administraci
Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9,2 Casas de bolsa, Cas ¢ de cambio, Casas de ejn

61 Privada (3.9.1 Bancos,
pefio, Casas de préstamo,
rinas Administrativas, de

Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corp fivas y Notarias, 3.9.4 Ofi
Profesionistas); 3.15.3 Clipicas y Husplwles, 3.17.4 Salo BS d
a distancia.

ecortey estética, y 3.18.1

10 Centros de educacién

IV.- Que los lineamientos urbanfsticos sénaiéd el PJdn Parcial de Desarrollo Urbano Suster
del Municipio de Monterrey 2010-2020y en el Regla e Zonificaciény Uso de Suelo del
- de acuerdo a la zona en donde se encuentra mserto elp dlo en cuestl(m (CAI-CORREDOR DE
51gu1entes S
AT . o rce £ AMIE"ITCQE STERREY
Superﬁqxé' a dlctamlnar 19, 281 13 m2 iR ! 5%?332%53@3““

i © NORMA | |

LINEAMIENTOS URBANISTICOS 'COEF- - M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocfacion del Suelo) . 0.80 ©1115,424.90

C.U.S. {Coeficiente de}d'uhzacmn del Suelo} 3.5 | 67,483.96

AREALIBRE _ / ] 0.20 ' |13,856.23

C.AV. (Coeficient¢de Area Verde) 0.10 11,9281

I

De acuerdo a lo establécido en el Aruculo 8 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, la altura fisxima de las edificaciones en la delegacion Hua}ucc serad-la 51g¢i

hte: ...“Il. Para las zonas

habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisoks 0 12-doce fmetros.”...

Para todas las/onas la contabilizacion del CUS, serd en los siguientes términos: 'Las edifi
cualquier uso no computan para efectos del CUS y se consideran subterréneas cuando, per
la mitad del nivel mds cercano a la superficie; En los predios descendentes con relaci

caciones subterraneas de

lo menos estd bajo tierra,
n al frente principal, las

edificaciones ubicadas abajo del nivel de Ia calle sin ser subterraneas, que no sean estac

gnamientos, computan el

50% cincuenta par ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con suss circulaciones, donde se

iquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el- articulo 361 ie.v
rjl\anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn |-

3

la Ley dé Asentamientos




" PRIMERO.- Por los motivos y razo

Para todas las zonas la contabilizacién de la altura, ser4 en los siguientes términos: En los predios descendentes con
relacion al frente principal, Ia altura se tomar a partir del nivel superior de Ia calle; en los predios ascendentes con
relaci6n al frente principal, la altura se tomard a partir del nivel de desplante, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
361 dela citada Ley de Asentamientos Humanos.

V.- En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretaria, tal y como lo establece el ltimo pérrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey.

VL- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo U'rbano‘Sustentahle Cafién
del Huajuco antes mencionado, conforme a los giros solicitados y atentos a que el inmueble se ubica en el Distrito ™

Urbano Los Cristales, se indica lo siguiente:

GIRO ESPECIFICO / _ COMPATIBILIDAD
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntge’2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 1-cajén /30.00 m2
(Excepto Ios numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, , 3:4.7, 342, 3.9, 3.15.3, 3.174,
3.18.10.
2.3.3 Tiendas de Autoservicio N e’ 1-cajén /30,00 m2
3.4.5 Restaurantes M 1-cajén /12.00 m2

VIL- De acuerdo a inspeccion ocular de fecha 08-ocho de Bhiero del 2018-dos mil dieciocho, realizada por personal
adscrito a esta Secretar{a, se hace constar que el predio, g6 encuentra sin uso, esta baldfo. No hay construccién.

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA

expuestas en los términos sefialadas y bajo las condiciones que sé@&%@ggx&m&g
capitulo de considerando de la pgeSente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELQ R,
TIENDA DE AUTOSERVICIO,/LOCALES COMERC E_SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTE, en el
predio ubicado en la CA ERA NACIONAL S/N, jurisdiccion de’este Municipio, e identificado con el ndmero de
expediente catastral 52-001-025, ¢l cual cuenta con una superficie de terreno de 19,281.13 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se ‘apercibe al interesado que esta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién de uso de
suelo_para los gire sefialados en el considerando Il de Ja presente resolucién y NO le autoriza el funcionamiento,
ila construccidn, ya qui erd solicitar la aprobacién de la Licencia i i i6

correspondientes ante esta dependencia, v presentar el proyecto con la distribucién de Areas, accesos y
ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los Iineamientos urhanfsticos y normatividad de
= - - N ” K : - [ = l bl- - .

estacionamiento s e eb ientes:

En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 136 fraccién 11l inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, asi como de acuerdo a lo establecido en el articule 43 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey.

Para los predios fuera de fraccionamiento, deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Articulo 212 fracciones
1L IV y V, incluyende los tres dltimos parrafos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

4



a0 ’ Ll
© SECRETARIA D|E|

NN DESARROLLO ,
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

GOHIEANG nut:mwu. LA GRAN CIUDAD

zo18

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo sigiente: “Articule 212.- En
construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento 'zzi}orizado,:se deberd ceder
una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: 8
1. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. L
En el caso de habitacién unifamiliar ¢ que la cesién del drea no sea mayor de 300 ~trescientp$ metros cuadrados, podrd
hacerse la cesién o el pago correspondiente; ¥
Il Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del area libre de afectaciones, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ;
1lI. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre ddd fectaciones;
wh 1V. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y |
V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesién, se estard a lo previsto en el articulo 210 deesta Ley.
Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida id \Secretarfa de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. a4 ‘
Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equip@miento urbano piiblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destipado a la adquisicinde dreas verdes.
La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de confornfflad con lo establecigq en el artfculo 50, fraccién
XXII, y demds aplicables de la Ley de Respansabzhdades de los Servidopls Pblicos del Estado ) ;+4 unicipios.de Nueva Ledn.”

Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrg 0 del inmfieble en donde se especifique la ubicacién, superficie
y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble, § anta de conjunto, descr hir detalladamente el uso
que guardara cada una de las dreas y mveles dela ed1 : '

w

4. En cuanto a lineamientos urbanisticos cuahtatlvos en 1a el ' oramén del proyecto arqui *ej_cténico y. urbanistico de
Edificacién y Construcci6n deberd cumplir con los dimensjghamientos que facilite el buen Lso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto pepfonales, como vehiculares, ventilac C n, iluminacién, asf como
los espacios mfnimos perimetrales para ‘el proceso cp structivo y posterior mantenimiento|del inmueble en cuestion,
con el proposito de garantizar las- condicidnes minimas. necesarias de habitabilidad, funcionamiento,

) acondicionamiento ambiental, comumcacxon, sguridad en emergencias y seguridad estrt :r iral.

******

5. El proyecto que presente, deberd cu_mphr ‘on los lineamientos urbanfsticos senaladosicimtenormente sl 0%
: siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacif del Suelo) de 0.80 como méxima, CUS (Cobilplente de Utili ‘ ol
: Suelo) de 3.5 veces la superficie del tey eno como maxime, CAV (Coeficiente de Area Ve de] de 6.10 com QN 11 ﬁ{}\'

y Area Libre de 0. 20 como minimo, | Cow AMTAENTO o 0k et
? 3 SECRETARIA OF BRSARROWLG

6. La altura mixima de las edificacighes en la delegacién Huajuco sers, para las zonas héxbllacmnal multifamia s
Corredores de Bajo, Mediano y A to Impact “fres pisos o 12-doce metros, de acmer‘do alo establecxdo enel
Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - : ;

7. Paratodaslas zonas la confabilizacién del Cus, seré en los siguientes términos: Las edlﬁ icaciones subterréneas de
cualquier uso no computgh para efectos del CUS y se consideran subterrdneas cuando, por lo menos esta bajo tierra,
la mitad del nivel mas’cercano a la superficie; En los predios descendentes con relaqmgx al frente principal, las
edificaciones ubicadas abajo del nivel de 1a calle sin ser subterraneas gue no sean esta[cl Jnamientos, computan el
50%-cincuenta por ciento para efectos del CUS; Los cajones de estacionamiento con- s circulaciones, donde se
ubiquen no computan para efectos del CUS, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 361 ji :la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé Nuevo Ledn {

8.  Para todas las zonas la contabilizacion de la altura, serd en los siguientes términos: En Lok Hredios dg:scendentes con
relacidn al frente principal, la altura se tomar4 a partir del nivel superior de la calle; en ltn* predios ascendentes con
relacidn al frente principal, la altura se tomard a pamr del nivel de desplante deacuerdoa 1p sefialado en el artfculo 361

9’ &:ala de Asentamientos Humanos, citada. » : ’ !
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10.

11

12.

13.

14.

15.

1a.

17,

18.

En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, tal y como lo establece el tltimo parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey.

Deber4 cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el considérando VI de la presente resolucién, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, para el Distrito Urbano La Bola.

En las 4reas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nitmero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros,

por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran .
cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta

un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta
centfmetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros {2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m)
por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su
sefialamiento correspondiente.

Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercpfia o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajon de
effos por 5.00 metros de longitud. Ill- Dos cajones de
gicho de los dos cajones y circulacién central debe

la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimg 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en
el cajén y de color contraste a la superficie del piso.
uniforme y antiderrapante; y V1. - Debe cumplir cg

los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilfdad de la Ciudad de Monterrey. @ ’@g

. ¥ i 40
Deber4 de presentar visto bueno de la Diregéddn de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de Pro%;g@
Civil vigente. ' }ié\?»

Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desérg@jmmm

st AYLUTA

Deberd presentar el Resolutivo en
Sustentable del Estado de N. L. (Se ¥

FLiE%
Deberé contar con los requisitog/para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologfa,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria {Se evaluara segin proyecto).

Al momento de solicitar fa Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta
responsiva y copia legible de la cédula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes,

Deber4 de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las
demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por el nuevo desarrollo.

Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consuitor
externo adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Pyoteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

6
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19. Lavia piiblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenédares, residuos, vehiculos,
ete. L ?

20. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

21. Deberd solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios m:ayores a las 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar més de 500.00 metros cuadrados, deberdn splicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. \ f

22. Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cu pdrantes de 5 metros por
5 metros, mismo que debera estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesmnal

23. Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras qyi¢ en su caso pasen por su
3 predio (CFE, Agua y Drenaje, F.E.C.C, etc.), asf como de los lfmites federales (CNA) y/o la Cdrnisién Nacional del Agua
o (CONAGUA). ' |

24. Cumplir con todos aquellos requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) que de acuerdo al J 5o de Suelo que se solicite
al efecto fije la autoridad Municipal, de conformidad con las leyes y reglamentos correspongjentes.

TERCERQ. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante # interesado, que el incinplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente #itados, se aplicardn las sanciones administrativas
contenidas en el articulo 375 dela Ley de Asentamlentos Hum#hos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. L ;

ires afios, si no se ejerce el

gartir del dfa habil siguiente a la écha de su expedici6n, de
; Leén

3

CUARTO. - La Licencia de uso de suelo perdstd\su vige # dentro del término de. 03-t
derecho por ellas conferido y se empezaran a co '_ mr a

acuerdo a lo sefialado por el articulo 285 de la Ley de Dgfarrollo Urbano del Estado de Nuey:

QUINTO. - La presente licencia no concede der chos de Llcencxas de Construccién y/o; Usu de Edlﬁcacmn, por
- - lo tanto de acuerdo a lo establecido en ‘el Articplo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano par el Estado de Nuevo Ledn,
: tenemos que: Con fundamento en la l1cencxa € uso de suelo, el interesado elaborar4 el p u r.'CtO de construccb&}gue
debera reunir los requisitos establecidos gh esta Ley y en las dxsposmlones de cardcter general expedﬁ @g{t 5
Ayuntamiento en materia de desarrollo yybano o construccxén : : B

st

SEXTO. - Por ser cuestién de ordey pubhco es deber de la autoridad apercibir a los mteﬁ-esados en “tgg mmwéﬁ; o
articule 385 fraccion I a IV, de la Jey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntorx!a] y Desarrollo Wx‘ﬁgxg&mm
el Estado de Nuevo Ledn, el cpal establece que; & meionard con la revocacién de Ia,f Irltonzaczones, licéWdtds y
permisos en los casos siguightes: 1. Cua se descubra que se utilizaron documentos |filsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a firyde obtener la autorizacion correspondzente, 11 Cuando se constrju b un proyecta diferente al
autorizado; o II. Cuandy’para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidar publico competente dicte
elactoen contravenc' naalguna dzsposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido p{o huton’a‘ad incompetente.”
SEPTIMO. - Que con fundamento en el articulo 402 de la'Ley de Asentamientos Humanos,l C rdenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo
y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones g g contengan los estudias,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus art{culos 385y 387 fradr" 6én VII para al que por sio
por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para, obtener autorizacion, relativa
a edificaciones, o sobre cualquier peticién .elevada con  tales propésitos a la’ dppﬂndencia administrativa
Q correspondients, sin los cuales ésta no se hubiere legaimente otorgado.

é‘)' : ;7
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OCTAVO. - Sele informa al interesado que las 4reas, lotes y predios sin edificar, las edificaciones, casa y cualquier otra
construccién urbana, debera de conservarse por sus propietarios o poseedores en buenas condiciones de seguridad y
limpieza, cuidando especialmente en su caso, que los muros o fachadas de las construcciones se mantengan en buen
estado de presentacidn. Las autoridades municipales sancionaran el incumplimiento de este precepto, en los términos
de las disposiciones reglamentarias aplicables. Lo anterior tiene fundamento en lo establecido en el articulo 362 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén.

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspendientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notififadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente
actuando lo firman los CC. Secreta ' y Dizectordf Control Urbano, de la Secretarfa de Desarrollo Urbanc y Ecologia .-
del Municipio de MonterreyN iy - :

A .
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